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PROCES-VERBAL

En application de I’article L.2121-15 du code général des collectivités territoriales, le procés-verbal « contient la date et
I'heure de la séance, les noms du président, des membres du conseil municipal présents ou représentés et du ou des
secrétaires de séance, le quorum, l'ordre du jour de la séance, les délibérations adoptées et les rapports au vu desquels
elles ont été adoptées, les demandes de scrutin particulier, le résultat des scrutins précisant, s'agissant des scrutins
publics, le nom des votants et le sens de leur vote, et la teneur des discussions au cours de la séance ».

Nombre de membres du Conseil : 60

PRESENTS : AURION Rémy, BAUDU-LAMARQUE Stylite, BEROUJON MOTTA Angéle, BOIRAUD

Patrick, BUTET Catherine, CADI Myriam, CARANO Christine, CHAUMAT Denis, CHOPIN
Marie-Andrée, de LONGEVIALLE Ghislain, DESMULES Marielle, DUMONTET Jean-Pierre,
DUPIT Emmanuel, DUTHEL Gilles, ESPASA Christophe, GIRIN Pascal, GLANDIER Martine,
GUIDOUM Kamel, JAMBON Bernard, JAMBON Michel, JONARD Geneviéve, LAFORET Edith,
LICI Vassili, LIEVRE Gaétan, LONGEFAY Fabrice, LUTZ Sophie, MANDON Olivier, MATRAY
Bernard, MOULIN Didier, PARIOT Véronique, PARIZOT Stéphane, PARLIER Frédérique,
PERRIN Jean-Charles, PHULPIN Patrick, PRIVAT Sylvie, RABOURDIN Catherine, RAVIER
Thomas, REBOULE Anne, REIX Marie-Laure, REVERCHON Jean-Pierre, REYNAUD Pascale,
ROMANET-CHANCRIN Michel, RONZIERE Pascal, TACHON Gérard, THIEN Michel.

Delphine d’HARCOURT (suppléante de Michel TROUVE).

ABSENTS EXCUSES / REPRESENTES : ALLIX Jean-Louis (pouvoir 3 BAUDU-LAMARQUE Stylite),

Assistaient :

BLANC Muriel (pouvoir 2 RAVIER Thomas), CHOLLAT Francoise (pouvoir 3 ROMANET-
CHANCRIN Michel), DECEUR Patrice (pouvoir 3 CARANO Christine), DUBOST STIVAL
Delphine (pouvoir 2 RONZIERE Pascal), FROMENT Benoit (pouvoir 3 MOULIN Didier),
MONTAGNIER Michéle (pouvoir a DUPIT Emmanuel), PORTIER Alexandre (pouvoir a
PARLIER Frédérique), SEIVE Capucine (pouvoir a MANDON Olivier).

AKSU GIRISIT Keziban, BERTHOUX Béatrice, CHEVALIER Armelle, GIFFON Georges,
LIEVRE Patrick.

Madame PROST-ROUX, Directrice Générale des Services
Monsieur TORMENTO, Directeur de Cabinet

Le Conseil de la Communauté d'Agglomeération Villefranche-Beaujolais-Sadne s'est réuni sous la
présidence de Monsieur Pascal RONZIERE.

Monsieur le Président salue Madame PETROZZI-BEDANIAN, maire de Saint-Julien, et Monsieur
TOURNIER, maire de Denicé, qui ne sont pas membres du Conseil communautaire et ne pourront pas
prendre part aux votes, mais qui sont présents a I’occasion de l'approbation du plan local d'urbanisme
intercommunal auquel ils ont pris une part active comme ['ensemble des maires des 18 communes de la
Communauté d’agglomération.
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Monsieur Olivier MANDON est désigné secrétaire de séance.

Monsieur le Président demande s’il v a des observations sur le procés-verbal du dernier Conseil
communautaire du 25 juin 2025.

En ’absence d’observation, le procés-verbal est adopté a I’'unanimité.

-1- AMENAGEMENT DE I’ESPACE, HABITAT, MOBILITES

1.1. Approbation du Plan Local d'Urbanisme intercommunal tenant lieu de Programme
Local de 1'Habitat (PLUi-H) de la Communauté d'Agglomération Villefranche
Beaujolais Sadne et abrogation des cartes communales des communes de Le Perréon,
Montmelas-Saint-Sorlin, Saint-Cyr-le-Chitoux, Salles-Arbuissonnas-en-Beaujolais et
Vaux-en-Beaujolais

Le rapport joint aux convocations des conseillers communautaires est le suivant.

Par délibération en date du 28 juin 2018, la Communauté d'Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne a
prescrit ’élaboration de son Plan Local d'Urbanisme intercommunal tenant lieu de Programme Local de
'Habitat (PLUi-H).

Document d’urbanisme stratégique, le PLUi-H est un outil réglementaire qui fixe les régles d’urbanisme a
'échelle des 18 communes de la Communauté d'agglomération, pour leur permettre de poursuivre
I’aménagement de leur territoire en conciliant développement et environnement. Le PLUi-H prend en
considération l'ensemble des politiques publiques mises en ceuvre sur le territoire et garantit leur cohérence.

A ce titre, il accompagne la production de logements notamment dans la mise en cohérence des politiques
d'aménagement et de I'habitat et constitue un outil d'atténuation et d'adaptation aux impacts du changement
climatique. II veille a la qualité paysagére sur I'ensemble du territoire de I'EPCI et valorise le cadre de vie des
habitants. Il assure la pérennité des pdles d'activités du territoire et leur attractivité. I doit ainsi doter le
territoire d'une vision prospective de 10 & 15 ans.

Une fois approuvé, le PLUI-H se substituera aux documents d’urbanisme actuellement en vigueur sur le
territoire des communes. L’ensemble du territoire sera ainsi régi par ce document d’urbanisme unique.

*

En prescrivant le PLUi-H, la Communauté d’agglomération a défini les objectifs poursuivis qui consistent,
d’une part, & assurer l'intégration du nouveau cadre législatif et, d’autre part, a élaborer un projet de territoire
autour des 3 axes suivants (délibération en annexe) :
- Conforter le territoire comme pole structurant et assurer son rayonnement au nord de la région ;
- Aménager un territoire accueillant, équilibré et complémentaire entre espace urbain et rural dans un
cadre de vie de qualité ;
- Développer le territoire de fagon durable.

Le Projet d Aménagement et de Développement Durables (PADD) débattu au sein du Conseil communautaire
le 24 mars 2022 puis au sein des 18 conseils municipaux repose sur trois axes principaux :
1. Affirmer le role de la Communauté d'agglomération pour le développement économique, agricole et
touristique.
2. Mettre en ceuvre un modele résidentiel plus équilibré, qualitatif et vertueux.
3. Placer la transition écologique et la protection du cadre de vie au cceur du projet de territoire.

Ces orientations s'inscrivent en compatibilité avec les dispositions du Schéma de Cohérence Territoriale
(SCOT) du Beaujolais et les évolutions législatives récentes, notamment la loi Climat et Résilience du 22
aolt 2021.

Le bilan de la concertation et I’arrét du projet de PLUi-H ont fait I’objet d’une délibération du Conseil
communautaire le 9 octobre 2024. Le bilan de la concertation a montré que le PLUI-H a été élaboré en
concertation avec les communes membres, les acteurs locaux, les partenaires et les habitants du territoire.



Cette consultation a permis de recueillir les avis et les contributions préalables de chacun, afin de construire
un projet partagé et adapté aux besoins du territoire et répondant aux objectifs poursuivis.

*

Le projet de PLUi-H a ensuite fait I’objet d’une consultation obligatoire auprés :

des 18 communes membres ;

des Personnes Publiques Associées (PPA) et consultées ;

des Commissions Départementales de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF) de I’Ain et du Rhéne ;

du Comité Régional de 1’Habitat et de ’Hébergement (CRHH) ;

de I’ Autorité Environnementale de la région Auvergne-Rhone-Alpes.

Tous les avis issus de cette consultation sont favorables.

Les avis des communes comportent :

5 avis favorables sans remarque et sans réserve ;

12 avis favorables avec remarques et sans réserve : des demandes de corrections sur les réglements
graphiques ; les réglements écrits ; certaines Orientations d’Aménagement et de Programmation ;
certains classements agricoles et naturels ;

1 avis favorable avec 3 réserves : pour autoriser les piscines en limites séparatives ; élargir les régles
de stationnement dérogatoires prévues en zone Ua & la zone Uab (existant uniquement sur cette
commune en secteur Village) ; inscrire dans la zone Uab que les RDC a vocation commerciale ne
peuvent pas changer de destination. Ces 3 réserves ont été levées en lien avec la commune.

Les avis des Personnes Publiques Associées et consultées comportent des observations, des remarques et
des réserves :

Ont donné des avis favorables sans remarque et réserve : Syndicat Mixte du Beaujolais (SCoT) ;
CDPENAF de I’Ain ; Chambre de Métiers et de I’ Artisanat de I’ Ain ; Département de I’ Ain ;

Ont donné des avis favorables avec remarques et sans réserve : Etat ; CDPENAF du Rhone ;
Chambre d’Agriculture de I’Ain ; Région AURA ; Chambres de Commerce et d’Industrie de I’ Ain et
du Rhone ; SYTRAL Mobilités ;

Ont donné des avis favorables avec remarques et réserves : CRHH et Chambre d’ Agriculture du Rhone.

En synthése, les avis des PPA contiennent :

des remarques qui portent principalement sur des demandes permettant de renforcer les justifications
du projet et d’apporter certains éclaircissements ;
des recommandations formulées pour utiliser certains outils du code de I’urbanisme ;
une réserve de la Chambre d’Agriculture du Rhéne demandant de renforcer ’analyse de chaque
changement de destination en mettant en avant la prise en compte de I’ensemble des critéres de la
grille CDPENAF ;
des réserves de la Chambre d’Agriculture du Rhone concernant des secteurs spécifiques au regard de
I’impact agricole :
e de 3 Secteurs de Taille Et CApacité Limitées (STECAL) et de certains Emplacements
Réservés ;
e de 16 changements de destination et de certains classements en zone Agricole non
constructible (An) ;
o de certaines zones a urbaniser.
une réserve de la CRHH demandant de mieux préciser les typologies de logements pour la
production de logements sociaux.

Ces réserves des PPA ont été levées comme suit :

L’analyse des changements de destination a été complétée par I’intégration d’un tableau reprenant la
grille CDPENAF comprenant 8 critéres ;

Certains secteurs An (secteurs non constructibles méme pour les constructions agricoles) ont été
retravaillés ;

Les demandes de suppression de certains changements de destination, STECAL et Emplacements
Réservés ont été analysées avec les communes. Des Emplacements Réservés et des changements de
destination ont été supprimés. Un renforcement des justifications a été intégré pour les éléments
maintenus ;



- 3 zones d’urbanisation future ont été supprimées (Blacé, Denicé et Saint-Etienne-des Oullieres) au
regard de leur impact agricole ; deux zones ont été adaptées pour réduire I’impact (Blacé et Lacenas)
et un renforcement des justifications a été intégré pour une zone maintenue ;

- Une convention avec I'Agence nationale de I'habitat sera établie dans le cadre de la mise en ceuvre du
Programme d’Orientations et d’Actions concernant les typologies de production de logements
sociaux.

Une enquéte publique s’est tenue du 10 février au 14 mars 2025 :
e 20 permanences organisées ;
e 340 personnes regues et 234 entretiens ;
o 2952 téléchargements des documents et 2 862 visualisations ;
e 496 contributions ont été déposées et ont généré 539 observations unitaires pour le projet de PLUi-H.

Les demandes de classement de terrain en zone constructible ont essentiellement mobilisé le public. Pour les
demandes de constructibilité, I’analyse des parcelles a été réalisée en lien avec le modéle de développement
inscrit dans le PADD, a savoir le renforcement des centralités et la préservation des espaces agricoles et
naturels (pas de nouvelle production de logements dans les hameaux et dans les espaces agricoles et
naturels).

Les demandes d’ajouts de changements de destination exprimées dans le cadre de 1’enquéte publique seront
examinées ultérieurement, en cohérence avec les dispositions du PLUi-H, dans le cadre d’une procédure
d’évolution future du document d’urbanisme avec consultation des PPA et des CDPENAF.

Toutes les demandes concernant des corrections relatives au repérage de patrimoine (bati et naturel) ont été
étudiées avant 1’approbation afin d’apporter les corrections nécessaires.

La commission d’enquéte a rendu un avis favorable assorti de 2 réserves qui ont été levées :

- Réserve n° 1 : « Les éléments présentés dans le dossier d’enquéte ne permettaient pas d’évaluer les
changements de destinations projetés de maniére objective au regard des critéres de la CDPENAF.
En conséquence, les 72 changements de destination projetés devront faire chacun ['objet d’'un
réexamen approfondi au regard des critéres de la CDPENAF. »
L’analyse a été complétée en lien avec 1’avis des PPA.

- Réserve n°2 : « Concernant I'OAP n°5.5 Monplaisir de Villefranche-sur-Sadne, l'intégration des
parcelles des propriétaires demeurant rue de la Fraternité dans le périmétre de cette OAP n’est pas
Jjustifiée. La commission considére que ces parcelles doivent étre retirées du périmétre de I’'OAP ».
Ces parcelles ont été sorties du périmétre d’OAP.

- 5recommandations (dont 2 liées directement au champ d’application du PLUi-H) :

o« Compte tenu des incertitudes environnementales et administratives liées a I'aménagement
de I'aire d’accueil des gens du voyage sur la commune d’Arnas, la commission recommande
la mise en place d’un dispositif de pilotage renforcé permettant une ouverture de cette aire
d’accueil a I’horizon 2028 ».

Dés 2025, la Communauté d’agglomération démarre le diagnostic environnemental du site
notamment par une analyse « faune - flore » sur 4 saisons. Elle va également travailler sur
les premiers éléments d’aménagement (accessibilité et réseaux) en lien étroit avec la
commune.

Dans le méme temps, la Communauté d’agglomération est associée par I’Etat & la révision
du schéma départemental d’accueil des gens du voyage du Rhone en cours.

® « La commission recommande a la CAVBS, dans le cadre du réexamen des périmétres des
hameaux qu'elle s'est engagée a réaliser, de s’assurer de la bonne intégration dans les
périmetres des hameaux des parcelles limitrophes habitées qui en auraient été aujourd’hui
exclues. »
Le découpage des périmetres de certains hameaux a été repris afin de corriger certaines
situations qui conduisaient & avoir deux zonages pour une méme habitation. A titre
d’exemple, certaines délimitations de zones Uh ont été positionnées au plus proche du béti.



Ainsi une maison pouvait se trouver avec un secteur Uh couvrant la partie bétie et un secteur
agricole ou naturel sur son terrain. Dans ce cadre, la gestion du bati (extension, terrasse,
piscine, etc.) aurait été rendue impossible. Tous les hameaux ont donc été vérifiés.

® « La commission prend acte du maintien par la CAVBS de !'interdiction des installations
photovoltaiques au sol dans les zones A et N mais recommande & la CAVBS de s’assurer de
la robustesse juridique de cette décision. »
La loi APER du 10 mars 2023 demande aux Chambres d’Agriculture de produire un document
cadre définissant les surfaces agricoles et forestiéres ouvertes a des ouvrages de production
photovoltaique au sol. Les regles inscrites dans le PLUi-H sont en cohérence avec la doctrine
proposée par les Chambres d’ Agriculture du Rhone et de I’Ain dans le document cadre soumis
a la consultation des EPCI et des communes du territoire en juin 2025.

e « La commission recommande a la CAVBS de poursuivre activement ses recherches pour
créer un terrain familial locatif sur la commune de Gleizé. »
La Communauté d’agglomération poursuit ses recherches.

® « Dans le cadre de [*élaboration du PLM, la commission recommande a la CAVBS a créer
de véritables pistes cyclables sécurisées sur sonm territoire, en associant étroitement les
communes ».
Le Plan Local de Mobilités est en cours d’élaboration ; ces éléments sont intégrés a la

réflexion.
*

Le projet de PLUi-H proposé & I’approbation du Conseil communautaire a ainsi été modifié pour tenir
compte des avis €émis, des requétes du public et du rapport final de la commission d’enquéte. Il est constitué
conformément aux dispositions du code de 1’urbanisme :

- durapport de présentation ;

- du Projet d'Aménagement et de Développement Durables ;

- des Orientations d’ Aménagement et de Programmation ;

- du Programme d’Orientations et d’ Actions ;

- duréglement;

- de documents graphiques et des annexes.

Considérant les enjeux économiques, environnementaux et sociaux du territoire de la Communauté
d'Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne et la nécessité de disposer d'un document d'urbanisme
cohérent et partagé pour guider les politiques d'aménagement et de développement durables du territoire ;

Considérant les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLUi-H,
qui visent a affirmer le role de la Communauté d'agglomération pour le développement économique, agricole
et touristique, & mettre en ceuvre un modéle résidentiel plus équilibré, qualitatif et vertueux, et & placer la
transition écologique et la protection du cadre de vie au cceur du projet ;

Considérant la concertation menée avec les communes membres, les acteurs locaux, les partenaires et les
habitants du territoire ;

Considérant les modifications apportées pour tenir compte des avis émis, des requétes du public et du rapport
final de la commission d’enquéte.

I1 est proposé d'approuver le Plan Local d'Urbanisme intercommunal tenant lieu de Programme Local de
I'Habitat (PLUi-H) de la Communauté d'Agglomération Villefranche Beaujolais Sabne, tenant compte des
avis des communes, des personnes publiques associées et des résultats de I’enquéte publique, et d’abroger les
cartes communales des communes de Le Perréon, Montmelas-Saint-Sorlin, Saint-Cyr-le-Chétoux, Salles-
Arbuissonnas et Vaux-en-Beaujolais.

Monsieur le Président remercie Monsieur de LONGEVIALLE pour son implication sur cet important
sujet depuis le début de la mandature.



La Conselil doit se prononcer sur la validation définitive du plan local d'urbanisme intercommunal et de
U'habitat (PLUI-H). Ce projet a fait ’objet de nombreuses discussions tout au long du mandat dans le
cadre du Conseil communautaire et lors de réunions des Conseils municipaux, notamment en 2022 avec
Padoption du projet d'aménagement et de développement durable (PADD) qui fixe les grandes
orientations, puis en 2024 pour arréter le projet de plan local d'urbanisme intercommunal et de I'habitat.
Le PLUI-H présente un enjeu important, car il permettra de donner aux 18 communes un cadre de
référence pour poursuivre le développement du territoire, avec des adaptations propres aux communes
urbaines et aux villages.

Une phase de consultation s’est déroulée au dernier trimestre de l'année 2024 avec la consultation des
communes, des personnes publiques associées (Etat, syndicat mixte du Beaujolais, chambres consulaires),
du comité régional de l'habitat et de I'hébergement, de la commission départementale de préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF), et des aménageurs des zones d'aménagement
concerté du territoire. Il résulte de cette consultation que tous les avis sont favorables. Les 18 conseils
municipaux ont validé ce plan local d'urbanisme intercommunal avec 5 avis favorables sans remarque et
sans réserve, 12 avis favorables avec remarques et sans réserve, et un avis favorable avec trois réserves qui
ont été levées en lien avec la commune. Les avis des personnes publiques associées ont également été
positifs avec des remarques principalement sur le renforcement des justifications du projet et des
demandes d’éclaircissements. Une réserve de la Chambre d'agriculture du Rhone porte sur le
renforcement de l'analyse de chaque changement de destination de bdtiments agricoles en prenant en
compte l'ensemble des critéres de la grille CDPENAF. Une autre réserve de la chambre d'agriculture du
Rhone concerne des secteurs spécifiques au regard de l'impact agricole : trois secteurs de taille et capacité
limitée (STECAL) et certains emplacements réservés, 16 changements de destination et certains
classements en zones agricole non constructibles notamment dans I'Ain, et certaines zones @ urbaniser.
Enfin, une réserve de la commission régionale de l'habitat et de I'hébergement demande de mieux
préciser les typologies de logement pour la production de logements sociaux. Toutes ces réserves ont été
levées avec présentation aux personnes publiques associées. Les évolutions vont dans le sens du projet et
viennent notamment renforcer la protection des espaces agricoles.

L’enquéte publique qui s'est déroulée du 10 février au 14 mars 2025 a mobilisé trois commissaires
enquéteurs. 20 permanences ont été organisées dans les mairies et au siége de la Communauté
d'agglomération. 340 personnes ont été recues, 234 entretiens ont eu lieu, prés de 500 contributions ont
été déposées et 539 observations ont été faites sur le projet de PLUI-H. Les principales demandes
concernent des classements de terrain en zone constructible. L'ensemble des demandes de constructibilité
a été étudié au regard du modéle de développement inscrit au PADD et du projet de PLUi-H, c'est-a-dire
le renforcement des centralités et la préservation des espaces agricoles et naturels qui impliquent la non-
production de nouveaux logements dans les hameaux et dans les espaces agricoles et naturels. Il n’a ainsi
pas été donné suite a ces demandes de classement en terrain constructible. Les demandes d'ajouts de
changement de destination qui ont été exprimées dans le cadre de l'enquéte publique seront examinées
ultérieurement en cohérence avec les dispositions du PLUi-H dans le cadre d'une procédure d'évolution
Sfuture, avec consultation des personnes publiques associées et des CDPENAF du Rhone et de I’Ain.
Enfin, toutes les demandes concernant le repérage de patrimoines bitis et naturels ont été étudiées avant
l'approbation du PLUI-H afin d'apporter les corrections nécessaires.

La commission d'enquéte a rendu un avis favorable assortie de deux réserves qui ont été levées. Une
réserve reprenait celle de la chambre d'agriculture demandant de renforcer les justifications des
changements de destination. Une seconde réserve concernait l’orientation d'aménagement et de
programmation (OAP) Montplaisir a Villefranche-sur-Sadne, demandant de sortir la rue de la Fraternité
du périmétre de I’OAP, ce qui a été fait. La commission d’enquéte a formulé cing recommandations dont
une relative au réexamen des périmétres des hameaux afin de corriger certaines situations qui
conduisaient a avoir deux zonages différents pour une méme habitation. Toutes les vérifications ont été
faites sur périmétre de tous les hameaux des communes de la Communauté d'agglomération.

Ce rappel des derniéres étapes du processus d’élaboration permet de retenir deux éléments. Tout d'abord,
les habitants et les acteurs locaux ont eu la possibilité de s'exprimer et leurs observations ont été étudiées.
Une fois validé, ce PLUI-H devra étre appliqué et c'est tout l'enjeu des prochains mois. La Communauté
d’agglomération accompagnera les communes dans la mise en ceuvre opérationnelle, ainsi que les
porteurs de projet et les habitants du territoire.

Monsieur de LONGEVIALLE indique qu’il convient effectivement de se projeter dans l'avenir. Le PLUi-
H apporte une nouvelle approche par rapport a une simple vérification de la conformité a une régle, en
permettant une maitrise des projets en cohérence avec les orientations du document d’urbanisme. Des
outils concrets viennent traduire les prescriptions du PLUi-H de facon opérationnelle pour les 18



communes. 1l s’agit de deux réglements spécifiques, un pour la polarité urbaine et un pour les villages, de
48 OAP définis en lien avec les communes concernées et qui permettent des approches secteur par secteur,
et de 3 OAP thématiques sur des enjeux transversaux qui intéressent l'ensemble du territoire, a savoir
I’OAP Trame verte et bleue, ’OAP Commerce et I’'OAP Paysage et installations solaires. Afin de faire
vivre le PLUI-H, une nouvelle organisation est proposée. Les régles d'urbanisme sont harmonisées a
l'échelle des 18 communes, tout en prenant en compte les spécificités territoriales. Un service
d’instruction des autorisations du droit des sols (ADS) mutualisé pour les 18 communes constitue
l'assurance d'avoir l'expertise d'une équipe dédiée. Ce service ADS veillera a la continuité entre
l'élaboration du PLUi-H et les opérations d'aménagement et de construction sur le territoire. Un
accompagnement renforcé des projets est également mis en place pour les communes, via un soutien de la
Communauté d’agglomération aux études urbaines avec un cofinancement dédié et le renforcement des
commissions préalables qui s’appuieront sur un protocole précis. Pour la polarité urbaine, un architecte
conseil spécialisé a été choisi, le groupement Insolites architectures. Pour les villages, la mission est
assurée par le Conseil d'architecture, d'urbanisme et d'environnement (CAUE) avec lequel la
Communauté d’agglomération conventionne. Sont également renforcés le dialogue et I’accompagnement
des projets en amont, afin d’avoir une meilleure connaissance des projets grice a un échange entre le
porteur de projet et la collectivité. L'organisation de pré-instruction, avant l'instruction administrative,
permettra également de fuciliter les démarches et d’optimiser le temps d’instruction des autorisations
d'urbanisme. Les bénéfices attendus de cette nouvelle organisation sont la facilitation de la mise en ceuvre
des projets, une sécurisation des procédures et une articulation entre projet et PLUi-H en assurant une
conformité et une compatibilité avec les OAP.

1l rappelle que les maires demeurent compétents en matiere de délivrance des autorisations d'urbanisme,
qu’il s’agisse des permis de construire, des déclarations préalables, des permis d'aménager et autres. Les
particularités de chacune des communes sont prises en compte, et l'identité des communes est ainsi
préservée. Enfin, l'évolution du PLUi-H s'adaptera aux besoins du territoire. C'est un document qui doit
accompagner et vivre tout au long de l'évolution du territoire.

Monsieur le Président demande s’il y a des questions, interrogations ou interventions.

Monsieur DUPIT indique que c'est un long processus d'élaboration qui touche a son terme, et le Conseil
communautaire est ainsi appelé a se prononcer sur la version définitive du PLUI-H. Lors du débat sur
l'arrét de ce projet en octobre 2024, il avait salué la volonté de densifier les zones urbanisées pour limiter
l'étalement urbain et donc l'artificialisation des sols. Des regrets avaient été émis en termes de méthode. Il
avait également pointé un certain manque d'ambition sur les exigences en termes de transition écologique
et de lutte contre le réchauffement climatique. Il avait alerté sur l'insuffisance de la prise en considération
de problématiques, comme celle de la santé environnement. Des propositions avaient été formulées pour
contribuer de fagon positive a ce débat. La question est de savoir ce qui a évolué entre le projet tel
qu'arrété en 2024 et le projet soumis a approbation. 1l a été difficile de répondre a cette question, puisque
les documents présentés ne permettent pas de mettre en évidence les évolutions des différentes piéces du
dossier, qui sont nombreuses, longues et complexes. Un travail compliqué de comparaison des versions de
chacune des piéces a été nécessaire pour identifier ce qui a changé depuis I’arrét du projet. Cela constitue
un obstacle a la bonne appropriation du dossier par I’ensemble des élus. Méme s’il s’agit d’un obstacle
par omission, il considére que, parfois, certaines omissions ont valeur de choix politique. Au terme d'un
travail long et fastidieux, il a été possible d’identifier un certain nombre d'évolutions. Elles sont peu
nombreuses concernant les grandes orientations politiques. Les modifications apportées sont
principalement d'ordre technique et répondent a des préconisations de la commission d'enquéte publique.
Ces corrections ont certainement une utilité. Toutefois, en matiére de transition énergétique par exemple,
il n’y a pas d'évolution vers davantage de contraintes pour les aménageurs. Aucune évolution non plus
sur la question des énergies renouvelables avec le maintien du rejet de toute forme d'éolien au nom de la
préservation des paysages et du patrimoine. En matiére de transition agricole, il n’y a pas de proposition
de sous-zonages qui auraient pu avoir pour but de favoriser l'agriculture biologique. Concernant la
biodiversité, la seule évolution identifiée est la baisse de la surface des jardins et de la longueur des
alignements d'arbres et de haies protégés dans la polarité urbaine, ce qui constitue une évolution négative
en la matiére. Sur le sujet de la santé environnement, le document ne prend pas en compte les
conséquences des pollutions industrielles et agricoles, alors que [’étude récente PestiRiv confirme la
surexposition des riverains des parcelles viticoles et notamment des enfants a des molécules dangereuses.
Le sujet des mobilités reste dépendant de l'élaboration définitive du plan local de mobilité, et la



commission d'enquéte ne peut qu'encourager la collectivité a créer de véritables pistes cyclables sécurisées
notamment dans le secteur villages. 1l note avec satisfaction l'ajout de la définition des stationnements de
vélo dans le réglement écrit du secteur polarité. Le volet habitat a fait I’objet de critiques de la part de
I'Etat, puisqu’il souligne que le territoire pourrait étre plus ambitieux en ce qui concerne la production de
logement pour les publics les plus modestes, et demande également d'introduire des regles pour faciliter
les opérations de rénovation énergétique. Sur ce point, la commission d'enquéte rappelle aussi a la
Communauté d’agglomération qu'elle est tenue de créer une deuxiéme aire dans le cadre du schéma
d'accueil des gens du voyage, étant rappelé que la premiére ne devrait étre créée qu'en 2028, soit avec un
retard de 2 ans par rapport aux prévisions du plan de mandat.

Monsieur DUPIT indique qu’au final, le travail accompli sur l'ensemble du processus depuis 5 ans est
indéniable et considérable, et il en remercie les services. Toutefois, il considére que le dossier ne tient pas
compte des propositions qu'il a pu faire et laisse de coté des éléments structurants et des problématiques
majeures pour la vie quotidienne des habitants du territoire. C’est pour cette raison qu’il n’approuvera
pas le PLUI-H.

Monsieur LONGEFAY indique qu’il a constaté que le PLUi-H présenté ce 24 septembre 2025 ne
correspondait plus a ce que le Conseil municipal de Blacé a voté le 19 décembre 2024, alors qu’il avait
déja fait des concessions sur ce qu'il souhaitait au niveau de l'urbanisme de sa commune. Il considére que
les nombreux changements opérés seront plutot néfastes pour la commune et les Blacéens, et la commune
se réserve le droit de faire un recours. Pour sa part, Monsieur LONGEFAY regrette vivement les méthodes
utilisées lors de cette élaboration du PLUi-H, a tel point que cela a entrainé des conséquences sur sa
santé. Les deux représentants de Blacé s'opposeront donc a ce PLUi-H.

Monsieur PERRIN remercie les élus et les services pour I’ensemble du travail effectué concernant le
PLUi-H. Concernant la commune de Vaux-en-Beaujolais, qui disposait jusqu’alors d’une carte
communale, le travail sur le PLUI-H a constitué une avancée en permettant de réfléchir a l'avenir de la
commune et d'intégrer la réflexion sur l'urbanisme. Jusqu'a maintenant, l’urbanisme n'était pas toujours
intégré dans une globalité de développement, et ce travail sur le PLUI-H a ainsi été un point trés positif
pour la commune. La mise en place d’une OAP permettra notamment de réfléchir a accueil des
habitants. Cette OAP favorisera I’arrivée de primo-accédants et du logement locatif, qui peuvent manquer
sur les territoires ruraux. Concernant l'ensemble du projet, le travail n’a pas toujours été simple car il a
Sallu supprimer des terrains qui avaient été classés constructibles par le passé et sans réflexion d’avenir. 11
tire cependant des conclusions positives de ce travail qui a aidé au développement communal.

Monsieur Gaétan LIEVRE indique qu’il tient a répondre au sujet des éoliennes. Ce sujet revient
réguliérement dans le débat et qui se rapporte souvent a l'intérét sur les paysages. La commune de Ville-
sur-Jarnioux avait argumenté sa délibération sur ce refus de I’éolien. Tout d’abord, les éoliennes doivent
étre installées sur des zones en hauteur et non dans les plaines. De plus, comme de nombreuses commune,
la commune de Ville-sur-Jarnioux a pris en compte les espaces hydriques qui alimentent toutes les
rivieres, des zones humides et des zones sensibles. L’installation d’une éolienne nécessite 12 tonnes de
béton pour faire un socle, ce qui met a mal ces milieux sensibles. Il faut aussi prendre en compte les
alimentations électriques qui passent par des réseaux souterrains a créer. Enfin, la ligue de protection des
oiseaux estime a 60 000 le nombre d’oiseaux morts en raison de I’éolien. C’est donc bien la protection des
espaces sensibles qui fonde un refus de l'éolien, comme il est aussi possible d’argumenter sur le
photovoltaique au regard de l'emprise sur des terrains qui peuvent étre cultivés et apporter des ressources
localement. Par ailleurs, le PLU est toujours source de critiques. La commune de Ville-sur-Jarnioux avait
mis en conformité son PLU ces derniéres années. Donc ce travail d’élaboration d’un document
d’urbanisme a été mené deux fois en 10 ans. C'est un exercice difficile et il est impossible de contenter
tout le monde. 1l considére que la Communauté d'agglomération a agi dans l'intérét général et que
Paboutissement de ce travail fait consensus. L’idée de ce PLUi-H est d'aller vers l'intérét du plus grand
nombre, et il tient a remercier les élus, les services et les prestataires extérieurs qui ont accompagné ce
travail.

Monsieur ROMANET-CHANCRIN rappelle que le sujet de l'éolien avait également été abordé dans le
cadre du schéma directeur des énergies. Ce schéma s’est fondé notamment sur une étude réalisée par
I'Etat dans laquelle il est apparu trés nettement qu'il n’y avait pas de potentiel d’énergie éolienne sur le
territoire de la Communauté d’agglomération. Cela justifie ’absence de I’éolien dans le PLUI-H.



Madame RABOURDIN souhaite apporter un témoignage, puisque c’est la premiére fois qu’elle participe
a Pélaboration d’un PLU. Ce travail donne lieu a énormément de réunions. Elle remercie les services de
la Communauté d’agglomération. Elle remercie les communes qui ont aidé la commune de Lacenas a
retrouver quelques droits a construire. La commune va pouvoir maitriser son développement de fagon
raisonnée et raisonnable.

Monsieur le Président remercie les maires qui se sont exprimés. Cela refléte I'accord qui a été donné par
les 18 Conseils municipaux des 18 communes sur le PLUI-H. Cet accord unanime démontre un travail de
trés grande concertation, ce qui constitue un des intéréts majeurs de ce type de démarche entre la
Communauté d'agglomération et les 18 communes. Il remercie les équipes de la Communauté
d’agglomération.

1l indique qu’il n’est pas toujours simple de tenir sur la défense de l'intérét général par rapport a des
intéréts particuliers, mais c’est ce qui a été fuit. La ligne a été tenue et le projet est resté fidéle aux
orientations fixées dés le début du mandat. Le fait qu’il n’y ait pas eu d'évolution sur les grandes
orientations politiques est logique et positif. Ces grandes orientations politiques constituent le ceeur du
projet de PLUI-H dés le départ, comme étant des éléments intangibles correspondant aux convictions sur le
développement du territoire, a savoir la volonté de maitriser le développement. Concernant les remarques
de I'Etat sur ’ambition en matiére d'habitat, il rappelle que Porientation retenue est de maitriser l'accueil
de nouveaux arrivants sur le territoire pour pouvoir les accueillir dans de bonnes conditions, malgré la
pression en raison de sa proximité avec la métropole de Lyon. La deuxiéme notion au ceeur du projet est
l'équilibre. La Communauté d’agglomération est préte & accueillir de nouveaux habitants dans de bonnes
conditions, mais veut aussi continuer a se développer sur le plan économique. Afin de ne pas devenir un
territoire dortoir, la Communauté d’agglomération doit pouvoir accueillir des entreprises, des activités
artisanales, de service et des activités agricoles dans un contexte ou peu de foncier est disponible. Le
PLUi-H participe a cette volonté d’accueillir des activités économiques. Le troisiéme mot clé est l'exigence
puisque des critéres ambitieux ont été définis pour favoriser la biodiversité et redonner sa place a la
nature en ville. Un cap trés important est franchi par rapport a ce qui figurait dans les documents
d'urbanisme jusqu'a maintenant.

Monsieur le Président ajoute que le PLUi-H n’est pas I’unique outil mis en place. Ce document d'urbanisme
constitue un cadre permettant de fixer des régles et de les respecter pour le développement du territoire. 1l est
complémentaire d’autres actions menées. Ainsi, le plan local de mobilités sera prochainement proposé au
Conseil communautaire, une feuille de route stratégique en matiére agricole et viticole a été définie, et la
santé environnement constitue un axe du contrat local de santé. Ce dernier sujet est particuliérement
important, puisqu’il porte sur la capacité a développer un territoire et a accueillir des activités tout en faisant
Jace a des pollutions parfois historiques et en garantissant la santé des habitants. Les sujets sont complexes,
mais la Communauté d’agglomération travaille et avance sur chacun d’entre eux.

Le travail mené depuis 5 ans sur le PLUi-H a permis aux communes de s'interroger sur le développement
qu'elles souhaitaient, sur la recomposition urbaine et sur la prise en compte des enjeux
environnementaux et de biodiversité. La Communauté d’agglomération va continuer @ accompagner ce
travail. Ainsi, de nouvelles études urbaines vont étre lancées. Le PLUI-H est également un document
vivant qui va pouvoir évoluer tout en restant fidele aux orientations politiques définies et a la notion
d'équité des régles entre l'ensemble des communes.

Une fois adopté par le Conseil communautaire, le PLUI-H sera opposable apres la transmission aux
services préfectoraux et la réalisation des mesures de publicité et d’affichage réglementaires.

Monsieur le Président souhaite remercier Monsieur de LONGEVIALLE et les élus du comité de suivi du
plan local d'urbanisme intercommunal, Nathalie PETTROZI-BEDANIAN, Catherine BUTET et
Stéphane PARIZOT. Il remercie les maires des 18 communes et leurs équipes qui se sont mobilisés sur le
sujet, ainsi que les services de la Communauté d'agglomération sous l'impulsion de Nadége Abon et
d’Yvon Piquet avec I’accompagnement d’experts.

Monsieur LONGEFAY ajoute qu’il souhaite remercier également Nathalie Pons et son équipe pour le
travail effectué.

Monsieur le Président demande s’il y a d’autres questions, interrogations ou interventions.
En I’absence d’autres questions, interrogations ou interventions, Monsieur le Président met le rapport au
vote.



Le Conseil communautaire décide a la majorité avec 50 voix pour, 5 voix contre :

- d'approuver le Plan Local d'Urbanisme intercommunal tenant lieu de Programme Local de I'Habitat
(PLUI-H) de la Communauté d'Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne, tenant compte des avis des
communes, des personnes publiques associées et des résultats de ’enquéte publique ;

- d’abroger les cartes communales des communes de Le Perréon, Montmelas-Saint-Sorlin, Saint-Cyr-le-
Chatoux, Salles-Arbuissonnas et Vaux-en-Beaujolais. L’abrogation des cartes communales prendra effet
le jour ou la délibération adoptant le PLUI-H devient exécutoire c’est-a-dire apres I’accomplissement de
la derniére des mesures de publicité suivantes :

- Réception de la délibération par le Préfet ;

- Téléversement sur le Géoportail de ’urbanisme.

- d’indiquer que le dossier de PLUI-H approuvé par le Conseil Communautaire sera tenu a la disposition
du public au siége de la Communauté d’agglomération, aux jours et aux heures habituelles d'ouverture et
sera disponible sur le site internet de la Communauté d’agglomération ;

- et d’indiquer que, conformément au code de l'urbanisme, la présente délibération sera :

- Affichée pendant un mois au siége de la Communauté d’agglomération et dans la mairie de
chacune des communes membres. Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents
dans un journal diffusé dans les départements de I’Ain et du Rhone ;

- Téléversée sur le Géoportail de l'urbanisme avec I’ensemble des documents constituant le PLUi-H.

1.2. Approbation du Reéglement Local de Publicité intercommunal (RLPi) de la
Communauté d'Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne

Monsieur de LONGEVIALLE indique que par délibération n°21/118 du Conseil communautaire en date du
23 septembre 2021, la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne a engagé 1’élaboration
d’un Réglement Local de Publicité intercommunal (RLPi) afin de se doter d’un nouvel outil intercommunal
en faveur de la protection et de la valorisation des paysages et du cadre de vie.

Le RLPi édicte des prescriptions a 1'égard des publicités, enseignes et pré-enseignes visibles depuis toute
voie ouverte a la circulation publique. Ces régles plus restrictives que le réglement national peuvent étre
générales ou s'appliquer a des zones identifiées.

Le projet de RLPi concerne !’intégralité du territoire de la Communauté d’agglomération. Le RLPi se
substituera aux reglements locaux de publicité (RLP) existants a compter de la date & laquelle il sera

exécutoire.
*

En prescrivant I’élaboration du RLPi, la Communauté d’agglomération a défini plusieurs objectifs :

- Adapter le zonage aux nouveaux contours d’agglomération et la localisation de la publicité. Le
zonage du futur RLPi doit donc s’adapter rigoureusement aux contours de I’agglomération et prendre
en compte les extensions a court terme des zones urbaines, commerciales et d’activités ;

- Mettre en valeur les espaces naturels et les entrées de ville ;

- Maintenir et améliorer le niveau de protection créé par les RLP actuels ;

- Déterminer les possibilités et les conditions d’implantation de la publicité dans les lieux ot un RLP
peut déroger a I’interdiction nationale (secteurs patrimoniaux remarquables, abords de monuments
historiques) ;

- Fixer les régles esthétiques pour l’installation des enseignes dans les sites patrimoniaux
remarquables et dans les centres villes. L’attractivité peut étre renforcée par I’harmonisation des
enseignes, qui assurera une meilleure mise en valeur de 1’architecture. La lisibilité des commerces
s’en trouvera améliorée ;

- Alléger la pression publicitaire sur les grands axes et les zones d’activités et imposer des régles
qualitatives. La réduction des surfaces, la diminution de la densité doivent étre envisagées ;

- Encadrer les dispositifs lumineux. Les publicités et les enseignes numériques peuvent donner une
image moderne de la ville. Leur multiplication n’est pas souhaitable pour le cadre de vie et leur
présence n’est pas acceptable en tous lieux ;

- Contribuer a la réduction de la facture énergétique nationale. Au-dela de la quiétude des habitants,
les économies d’énergie et la diminution de la pollution lumineuse nocturne constituent un enjeu
national.
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Le bilan de la concertation et I’arrét du projet de RLPi ont fait I’objet d’une délibération du Conseil
communautaire le 9 octobre 2024. Le bilan de la concertation a montré que le RLPi a été élaboré en
concertation avec les communes membres, les acteurs locaux, les partenaires et les habitants du territoire.
Cette consultation a permis de recueillir les avis et les contributions préalables de chacun afin de construire
un projet partagé et adapté aux besoins du territoire et répondant aux objectifs poursuivis.

*

Le projet de RLPi a ensuite fait I’objet d’une consultation obligatoire aupreés :
- des 18 communes membres ;
- des Personnes Publiques Associées et consultées ;
- des Commissions Départementales de la Nature, des Paysages et des Sites (CDNPS) de I’Ain et du
Rhone ;
Tous les avis issus de cette consultation sont favorables.

Les avis des communes comportent :
- 17 avis favorables sans remarque et sans réserve ;
- 1 avis favorable avec remarque et sans réserve.

Les avis des Personnes Publiques Associées et consultées comportent des remarques :

- Ont donné des avis favorables sans remarque ni réserve : Syndicat Mixte du Beaujolais (SCoT) ;
Chambres de Commerce et d’Industrie de I’Ain ; Chambre de Métiers et de I’Artisanat de I’Ain ;
Département de I’Ain ;

- Ont donné des avis favorables avec remarques et sans réserve : Etat ; Commissions Départementales
de la Nature, des Paysages et des Sites de I’Ain et du Rhéne.

En syntheése, les avis des PPA contiennent :

- des demandes de clarification des plans de zonage pour les rendre plus lisibles et assurer une bonne
compréhension des zonages 4 la parcelle ;

- des remarques de formes (exemple : proposition d’évolution de certains schémas illustrant des
régles) ;

- des demandes de précisions et des propositions de rédaction de certains articles pour en améliorer la
compréhension et la mise en ceuvre ;

- une demande de rappeler que dans les secteurs sensibles soumis & l'avis conforme de I'unité
départementale de I'architecture et du patrimoine (UDAP), le pétitionnaire aura un intérét a travailler
le caractére qualitatif de son projet pour en assurer sa recevabilité.

L’ensemble des remarques a été pris en compte

Une enquéte publique s’est tenue du 10 février au 14 mars 2025 :

- 20 permanences organisées ;

- 5 syjets faisant I’objet de 1’enquéte publique unique : le Plan Local d’Urbanisme intercommunal
valant Programme Local de I’Habitat ; le zonage d’assainissement ; le zonage des eaux pluviales ;
I’abrogation des cartes communales de Vaux-en-Beaujolais, Le Pérreon, Salles-Arbuissonnas-en-
Beaujolais, Saint-Cyr-le-Chatoux et Montmelas-Saint-Sorlin ; le Réglement Local de Publicité
intercommunal ; les Périmetres Délimités aux Abords de Monuments Historiques de Cogny, Gleizé,
Lacenas, Vaux-en-Beaujolais et Villefranche-sur-Sat6ne.

- 496 contributions ont été déposées.

Malgré la forte participation du public 4 I’enquéte unique, le public s’est exprimé de maniére marginale sur
le projet de RLPi avec deux contributions dont un professionnel de I’affichage publicitaire extérieur (UPE).

La commission d’enquéte a rendu un avis favorable assorti de 2 recommandations :

- Recommandation n°1 : La commission a recommandé d’ajouter au préambule :
o les autres réglementations relatives a la publicité (code de la route et code du patrimoine) ;

e que le RNP (réglement national de publicité) vaut RLPi pour toutes les dispositions non
expressément décrites dans le réglement.
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- Recommandation n°2 : La commission a recommandé d’étoffer les illustrations graphiques pour les
regles complexes de densité et d’ajouter quelques définitions dans le glossaire.

*

Le projet de RLPi, proposé a I’approbation du Conseil communautaire a ainsi été modifié pour tenir compte
des avis émis, des requétes du public et du rapport final de la commission d’enquéte. Il est constitué :

- du rapport de présentation, qui s'appuie sur un diagnostic, définit les orientations et objectifs de la
Communauté d’agglomération en matiére de publicité extérieure et explique les choix retenus au
regard de ces orientations et objectifs ;

- dureglement ;

- des annexes au réglement, dont des documents graphiques identifiant les zones établies pour la
publicité et les enseignes et ayant valeur réglementaire.

Monsieur de LONGEVIALLE remercie l'ensemble des services et les bureaux d'études qui ont travaillé
sur ces deux dossiers du PLUi-H et du RLPI, ainsi que les élus.

Monsieur le Président demande s’il y a des questions, interrogations ou interventions.

Monsieur DUPIT indique que les évolutions entre le projet arrété en octobre 2024 et celui soumis a
approbation du Conseil communautaire sont limitées, mais peuvent avoir leur importance. Il cite
Uexemple de la protection des abords de la chapelle d'Ouilly & Gleizé, qui avait été incluse dans le
périmétre des zones d'activités dans le projet initial, et qui a été finalement intégré au sein d'un zonage
plus restrictif notamment a la suite de son intervention en Conseil municipal. Cette évolution est positive
pour la préservation de ce monument emblématique du patrimoine local. Toutefois, il considére que le
RLPI est contestable sur le sujet de la protection du patrimoine car il admet la publicité dans les lieux
d'interdiction relative énumérés a l'article L581-8 du code de I’environnement, c'est-a-dire les périmétres
réglementaires des abords des monuments historiques et des sites patrimoniaux remarquables. Le RLPI
indique qu’il apparait nécessaire de garantir une certaine présence publicitaire au sein de ces espaces au
regard notamment du réle qu'elle joue dans I'économie locale. 1l avait déja mis I’accent sur ce sujet lors
de Darrét du projet, cette position lui paraissant contradictoire avec la volonté de préservation du
patrimoine invoqué pour écarter le recours a I’énergie éolienne. Il note avec satisfaction que la publicité
numérique est désormais interdite en zone P2, c'est-a-dire dans les communes rurales du territoire.
Toutefois elle ne ’est pas en zone Pl, c'est-a-dire dans les zones naturelles, ce qui Dinterpelle sur la
volonté de préservation de ces zones. Il aurait souhaité une interdiction généralisée de la publicité
numérique parce qu'elle est tres énergivore. Il reléve un certain nombre de manques dans le projet de
RLPI. Notamment, il n’a pas été répondu a la remarque de la commission d'enquéte portant sur les
accessoires tels que les calicots, fanions, drapeaux, oriflammes, banderoles, etc. Selon la commission, ces
accessoires ne sont pas réglementés alors qu'ils peuvent étre en nombre excessif sur des propriétés
commerciales avec un impact visuel important sur l'environnement. Il reléve que le secteur de I’entreprise
CEPOVETT est traité comme une zone d'activités dans le projet définitif, alors qu’il se situe en pleine
zone résidentielle. En résumé, il considere que le RLPI reste assez limité dans ses ambitions et traduit les
ambiguités sur la question de I'équilibre entre activités économiques et protection du territoire. D’un point
de vue pragmatique, la commission d’enquéte souligne qu’a ce jour prés d’un tiers des dispositifs de
publicité ne respectent pas le réglement national de publicité. La commission d’enquéte regrette l'absence
de moyens spécifiques pour mener des procédures de controle et de pouvoir de police sur les communes de
la polarité urbaine.

Monsieur le Président répond que ce réglement local de publicité intercommunal est plus restrictif que les
documents locaux précédents et que le réglement national. Si aucun RLPI n’est adopté, c’est le réglement
national de publicité beaucoup plus permissif qui s’appliquerait sur le territoire. Le RLPI fixe des régles
plus contraignantes. Il reste certainement des points d'amélioration mais de nombreux cas sont déja
traités dans ce RLPI. Concernant le patrimoine, sont autorisés de facon limitée certains emplacements
publicitaires sur la nef caladoise, c'est-a-dire le cceur historique de Villefranche-sur-Saédne situé entre les
boulevards. Sur ce secteur, il y a effectivement des panneaux publicitaires qui sont essentiellement
destinés a la publicité pour des commercants ou des artisans locaux. Cela reste mesuré, de la méme
maniére que sur les nouveaux abribus qui ont été installés. Il ne s'agit pas d’installer des affiches de
plusieurs meétres a proximité des monuments remarquables ou des cours renaissances de la rue nationale,
mais simplement d’autoriser des dispositifs de publicité sur un certain nombre de secteurs délimités,
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comme cela est déja le cas actuellement. Il s’agit de rechercher un équilibre entre la protection de
’environnement, y compris de I’environnement visuel, et la capacité des artisans et commergants locaux a
utiliser le vecteur publicitaire pour faire connaitre leur activité. Plusieurs dispositifs ne seront plus en
régle avec le nouveau réglement, et le pouvoir de police des maires va s'appliquer et permettre de corriger
ces situations.

Monsieur de LONGEVIALLE indique qu’il est logique que le RLPI soit proche du projet arrété en
octobre 2024. Les orientations ayant guidé I’élaboration de ce document n’ont pas changé. Le fait de se
doter d’un RLPI traduit la volonté d’avoir une réglementation plus restrictive que le réglement national,
et permet de prendre en compte la problématique des dispositifs que sont les publicités et les enseignes.
Concernant les secteurs protéges, il rappelle que le projet est soumis a Pavis conforme de [’unité
départementale de l'architecture et du patrimoine (UDAP). Il partage I’avis de Monsieur RONZIERE sur
la nécessité d’accompagner les activités dans ces secteurs. Le temps de I’enquéte publique permet de
corriger ce type d’erreurs de localisation, le document final devant étre précis quant a la délimitation des
secteurs.

Monsieur le Président demande s’il y a d’autres questions, interrogations ou interventions.
En I’absence d’autres questions, interrogations ou interventions, Monsieur le Président met le rapport au
vote.

Le Conseil communautaire décide a ’'unanimité (trois abstentions) d'approuver le Réglement Local de
Publicité intercommunal (RLPi) de la Communauté d'Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne,
tenant compte des avis des communes, des personnes publiques associées et des résultats de I’enquéte
publique ; d’indiquer que le dossier de RLPi approuvé par le Conseil Communautaire sera tenu a la
disposition du public au siége de la Communauté d’agglomération, aux jours et aux heures habituelles
d'ouverture, et sera disponible sur le site internet de la Communauté d’agglomération et d’indiquer que la
présente délibération sera :
- transmise au Préfet ;
- publiée sur le site Internet de la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne ;
- affichée pendant un mois au siege de la Communauté d’agglomération et dans la mairie de
chacune des communes membres. Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents
dans un journal diffusé dans les départements de I’Ain et du Rhone.

1.3. Instauration du Droit de Préemption Urbain (DPU) 2 la suite de I'approbation du PLUi-H

Madame BUTET explique que la compétence d'un établissement public de coopération intercommunale a
fiscalité propre en mati¢re de plan local d'urbanisme emporte sa compétence de plein droit en matiére de
droit de préemption urbain. La Communauté d’agglomération est ainsi chargée de définir le périmétre du
droit de préemption urbain sur son territoire.

L’approbation du Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant programme local de 1’Habitat (PLUi-H)
entraine un changement de zonage sur différents secteurs. Notamment, de nouvelles zones urbaines et a
urbaniser ont été définies sur le territoire de chacune des 18 communes de la Communauté d’agglomération.

Il est ainsi nécessaire de modifier le périmeétre du droit de préemption urbain instauré par délibérations des
Conseils municipaux et du Conseil communautaire & la suite de I’approbation du PLUi-H, pour tenir compte
du nouveau zonage réglementaire du PLUi-H.

Aux termes de ’article L.211-1 du code de I’urbanisme, « Les communes dotées d'un plan d'occupation des
sols rendu public ou d'un plan local d'urbanisme approuvé peuvent, par délibération, instituer un droit de
préemption urbain sur tout ou partie des zones urbaines et des zones d'urbanisation future délimitées par ce
plan (...) ».

I est ainsi proposé d’instaurer le droit de préemption urbain sur I’ensemble des zones urbaines (U) et a
urbaniser (AU) inscrites au PLUi-H, sur le territoire des 18 communes de la Communauté d’agglomération.

I1 est rappelé que I’exercice du droit de préemption peut étre délégué, notamment & une collectivité,
conformément aux dispositions de 1’article L 213-3 de ce méme code.
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Monsieur le Président demande s’il y a des questions, interrogations ou interventions.
En I’absence de question, interrogation ou intervention, il met le rapport au vote.

Le Conseil communautaire décide a I’unanimité d’instituer le Droit de Préemption Urbain sur les zones U
et AU du PLUI-H de la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Saéne, d compter de
Dentrée en vigueur de la délibération d’approbation du PLUi-H du 24 septembre 2025 ; d’abroger la
délibération du Conseil communautaire de la Communauté d’agglomération de Villefranche-sur-Sadne
(CAVIL) du 16 décembre 2013 instituant le Droit de Préemption Urbain sur les communes d’Arnas,
Gleizé, Limas et Villefranche-sur-Saéne, a compter de ’entrée en vigueur de la délibération du 24
septembre 2025 d’approbation du PLUi-H de la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais
Saone ; d’abroger, a compter de ’entrée en vigueur de la délibération du 24 septembre 2025 d’approbation
du PLUI-H de la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne, les délibérations suivantes
des Conseils municipaux des communes membres de la Communauté d’agglomération instituant le Droit
de Préemption Urbain sur leur territoire :

- Délibération du 8 novembre 2005 du Conseil municipal de Blacé portant « Approbation du projet
d'élaboration du Plan Local D'urbanisme : nouvelle délibération — annule et remplace la
délibération du 12 juillet 2005 » ;

- Délibération du 8 mars 2013 du Conseil municipal de Cogny portant « Droit de préemption urbain
(DPU) » ;

- Délibération du 4 mars 2009 du Conseil municipal de Denicé portant « Institution du droit de
préemption urbain » ;

- Délibération du 18 janvier 2012 du Conseil municipal de Jassans-Riottier portant « Instauration du
droit de préemption urbain sur le territoire de la commune de Jassans-Riottier » ;

- Délibération du 20 janvier 2012 du Conseil municipal de Lacenas portant « Institution du droit de
préemption urbain (DPU) au PLU » ;

- Délibération du 6 janvier 2011 du Conseil municipal de Rivolet portant « Instauration du droit de
préemption urbain sur la commune de Rivolet » ;

- Délibération du 17 décembre 2007 du Conseil municipal de Saint-Etienne-des-Oulliéres portant
« Mise en place du droit de préemption urbain au PLU » ;

- Délibération du 11 mai 2010 du Conseil municipal de Saint-Julien portant « Droit de préemption
urbain » ;

- Délibération du 21 mars 2014 du Conseil municipal de Ville-sur-Jarnioux portant « Instauration du
Droit de préemption urbain simple et renforcé ».

Et de préciser que la présente délibération sera :

- Affichée pendant un mois au siége de la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais
Saone et dans chacune des communes membres ;

- Publiée sur le site Internet de la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne ;

- Transmise aux services préfectoraux au titre du contréle de légalité ;

- Mentionnée dans deux journaux diffusés dans le Département ;

- Transmise au Directeur Régional des finances publiques Auvergne-Rhone-Alpes, au Directeur
Départemental des finances publiques de 1’Ain, a la chambre interdépartementale des notaires
Ain-Loire-Rhone, aux barreaux constitués prés des tribunaux judiciaires de Bourg-en-Bresse et

de Villefranche-sur-Sadne, et aux greffes des tribunaux judiciaires de Bourg-en-Bresse et de
Villefranche-sur-Saéne.

1.4. Instauration du Droit de Préemption Urbain Renforcé (DPUR) a la suite de
1'approbation du PLUi-H

Madame BUTET informe que dans la mesure ol la compétence d'un établissement public de coopération
intercommunale 4 fiscalité propre en matiére de plan local d'urbanisme emporte sa compétence de plein droit
en matiére de droit de préemption urbain, la Communauté d’agglomération est compétente pour définir le
périmeétre du droit de préemption urbain sur son territoire.

L’approbation du Plan Local d’Urbanisme intercommunal valant programme local de 1’Habitat (PLUi-H)

entraine un changement de zonage sur différents secteurs. Une modification du périmétre du droit de
préemption urbain est nécessaire en conséquence de ce changement de zonage.
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L’article L211-4 du code de ’urbanisme exclut du droit de préemption urbain :

- l'aliénation d'un ou plusieurs lots constitués soit par un seul local & usage d'habitation, & usage
professionnel ou & usage professionnel et d'habitation, soit par un tel local et ses locaux accessoires,
soit par un ou plusieurs locaux accessoires d'un tel local, compris dans un batiment effectivement
soumis, & la date du projet d'aliénation, au régime de la copropriété, soit a la suite du partage total ou
partiel d'une société d'attribution, soit depuis dix années au moins dans les cas ol la mise en
copropriété ne résulte pas d'un tel partage, la date de publication du réglement de copropriété au
fichier immobilier constituant le point de départ de ce délai ;

- la cession de parts ou d'actions de sociétés visées aux titres II et III de la loi n® 71-579 du 16 juillet
1971 (sociétés ayant pour objet la construction ou l'acquisition d'immeubles en vue de leur division
par fractions, sociétés coopératives de construction) et donnant vocation & l'attribution d'un local
d'habitation, d'un local professionnel ou d'un local mixte et des locaux qui lui sont accessoires ;

- l'aliénation d'un immeuble béati, pendant une période de quatre ans a compter de son achévement.

Toutefois, I’instauration du Droit de Préemption Urbain Renforcé (DPUR), par délibération motivée, permet
d’inclure dans le champ d’application du droit de préemption urbain les exemptions ci-dessus visées, afin de
poursuivre les objectifs suivants sur des secteurs a fort enjeu de recomposition urbaine :

- Mettre a disposition de la collectivité un outil complet de maitrise fonciére ;

- Apporter une connaissance €largie du marché des mutations immobiliéres.

Pour renforcer les capacités d’actions et de veille fonciére de la Communauté d’agglomeération et répondre &
des enjeux de renouvellement urbain, de développement économique, d’amélioration de I’habitat, et de
préservation du patrimoine architectural, urbain et paysager sur son territoire, il est proposé d’instaurer le
Droit de Préemption Urbain Renforcé sur les secteurs a enjeux listés ci-dessous et cartographiés en annexe
de la présente délibération.

Sur le territoire de la commune de Villefranche-sur-Sa6ne :

- Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) de Gambetta — Roncevaux (5.1),
Quartier Grange Blazet (5.2), Jean-Baptiste Martini (5.3), Monplaisir (5.5), avenue Edouard Herriot
(inter 1.2) ;

- Les secteurs d’attente de projet ;

- Les secteurs de sursis a statuer ;

- Le Site Patrimonial Remarquable (SPR) correspondant aux périmetres S1 S2 et S3 de ’AVAP ;

- Le périmétre du quartier gare ;

- Lazone AUI du quartier Béligny ;

- Le secteur de la zone commerciale du Garet.

Sur le territoire de la commune d’Arnas :
- L’OAP Beau-Parc (3.1) ;
- Le secteur de la Chartonniére.

Sur le territoire de la commune de Gleizé :
- Les OAP : les Charmilles (2.1), la Collonge (2.2), Ancienne route de Beaujeu (2.3), Rue de Tarare
Faubourg Nord et Sud (inter 4.1), Jean-Baptiste Martini (5.3) ;
- Le secteur de la Chartonniére ;
- Lazone d’activités d’Epinay 2eme tranche.

Sur le territoire de la commune de Limas :
- Les OAP : Le Besson (4.2), rue du 11 novembre (4.3), route d’Anse (inter 1.1), avenue Edouard
Herriot (inter 1.2) ;
- Lazone AU2 entre la rue Pierre Ponot et la rue du 8 mai 1945.

Sur le territoire de la commune de Jassans-Riottier :
- L’OAP de La Grande Borne (3.1) ;
- Le secteur du centre-bourg.

Sur le territoire de la commune de Saint-Etienne-des-Oulliéres :

- Les zones AUI et AUc de I’OAP Sud Bourg (9.1) ;
- L’OAP : rue du Beaujolais (9.2).
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Sur le territoire de la commune de Le Perréon :
- L'OAP: Le Tréve (5.2).

Les différents secteurs retenus pour 1’application du DPUR sont des secteurs a enjeux stratégiques sur le
territoire de la Communauté d’agglomération nécessitant de renforcer la veille fonciére et de se doter d’un
outil renforcé de maitrise fonciére. Leur choix est justifié par les éléments suivants :

»  Secteurs définis sur la commune de VILLEFRANCHE-SUR-SAONE :

Le développement de Villefranche-sur-Sadne s’appuie sur un développement & partir des zones déja
construites. La Ville a défini des secteurs stratégiques pouvant recevoir, dans le cadre d’opérations de
renouvellement urbain d’envergure, des opérations de constructions & dominante d’habitat collectif, dans une
recherche de qualité résidentielle. Ces secteurs sont couverts par des OAP au sein desquelles il est nécessaire
de renforcer la veille fonciere et se doter d’un outil renforcé de maitrise fonciére :

OAP Gambetta-Roncevaux (5.1) : 248 logements

Le projet vise a restructurer I'entrée Nord/Ouest du centre-ville afin de renforcer la cohérence urbaine et
historique tout en valorisant le cadre de vie. Il s’agit de créer une transition harmonieuse entre le centre-ville
et son faubourg grace a un développement bati structuré ; de conforter la trame verte en mettant en valeur les
espaces arboreés et végétalisés ; de réunir les différentes époques de construction par une architecture qui tisse
des liens entre patrimoine ancien et nouvelles formes urbaines. Le secteur évoluera par la transformation de
sept sous-secteurs, selon une démarche progressive. Ces mutations permettront 1’aménagement de
programmes d’habitat et mixtes, avec une diversité typologique adaptée aux zones concernées.

OAP Quartier Grange Blazet (5.2) : 291 logements dont 43 logements en offre sociale au titre de la
reconstitution liée au projet ANRU de Belleroche.
Ce projet vise a redéfinir un quartier stratégique situé a I’entrée Sud de la ville ; au carrefour entre la gare et
le centre-ville ; sur une zone de transition entre le tissu de faubourg au Nord et les ensembles résidentiels des
parcs au Sud-Ouest. Il s’agit d’accompagner les mutations récentes du quartier, de renforcer la mixité
fonctionnelle et de structurer les ilots autour de :

- fonctions urbaines claires ;

- usages variés ;

- une programmation de logements diversifiée ;

- une trame paysagere a créer (le long des rues, en cceur des ilots).

OAP Rue Jean-Baptiste Martini (5.3) : 117 logements

Le secteur concerné occupe une position stratégique au Sud-Ouest de 1’agglomération, a la jonction des
communes de Limas et Gleizé. L’objectif du projet est de recomposer un tissu urbain actuellement
hétérogéne en apportant une cohérence paysagere et architecturale le long de la rue Jean-Baptiste Martini.
Les actions permettront de renforcer la lisibilité du caractére paysager de ce quartier dont la trame végétale
est trés présente : parcs, alignements d’arbres et perception des jardins le long de 1’avenue Jean-Baptiste
Martini, ambiance de « ville-parc ». L’aménagement de cing sous-secteurs, permettra des opérations
successives de renouvellement urbain tout en conservant une densification maitrisée et une proposition d’un
habitat qualitatif et accessible pour les jeunes familles.

OAP Monplaisir (5.5) : 300 logements restent a produire dans le cadre de la ZAC Monplaisir, dont 45 en
offre sociale

En lieu et place d’anciennes friches industrielles, il est souhaité de transformer ce secteur situé a proximité
du centre-ville a travers un programme global de renouvellement urbain. L’ambition est de créer un habitat
attractif, diversifié, abordable et inclusif & proximité des services urbains, de développer des activités
commerciales, tertiaires et de loisirs et d’aménager des espaces publics.

Trois sous-secteurs sont identifiés en périphérie de la Zone d’ Aménagement Concertée, afin de permettre une
transition entre le secteur opérationnel et les tissus urbains existants, majoritairement résidentiels et
pavillonnaires. Leur aménagement permettra des programmes de logements et des programmes mixtes pour
un total de 15 logements.
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OAP Edouard Herriot INTER 1.2) : 70 logements

Identifié comme secteur a enjeux intercommunaux, cette séquence d’entrée Sud-Est de la ville se situe a
I'interface des communes de Villefranche-sur-Sadne et de Limas, elle constituera une des premiéres
accroches urbaines de ’avenue Edouard Herriot depuis I’Est et la sortie d’autoroute. Le sous-secteur
identifié permettra d’opérer la transition entre un secteur d’activités marqué par I’aménagement d’une fagcade
paysagere sur I’Avenue Edouard Herriot et les zones d’habitat existantes au Nord de la rue de Riottier. Les
ilots identifiés permettront la réalisation de 70 logements dans un cadre paysager fort.

Les secteurs d’attente de projet

Ces secteurs sont identifiés comme stratégiques a moyen et long terme par rapport a la capacité qu’ils
représentent dans le cadre d’une opération d’ensemble de renouvellement urbain.

En T’attente des réflexions et des études pour définir des projets et donc inscrire des régles d’urbanisme et
des OAP sectorielles, les possibilités de construction sont limitées aux annexes & I’habitation d’une emprise
totale maximale de 40 m? et & une extension de ’habitation de 20 m? de surface de plancher.

Les secteurs de sursis a statuer

Ces périmeétres ont été identifiés sur des secteurs stratégiques & long terme par rapport a la capacité qu’ils
représentent dans le cadre d’une opération d’ensemble de renouvellement urbain sur la totalité ou partie du
périmetre. En D’attente des réflexions et des études pour définir des projets et donc inscrire des régles
d’urbanisme et des OAP sectorielles, des sursis & statuer pourront étre opposés a des demandes d’urbanisme
qui empécheraient et contraindraient 1’opération future afin de préserver ’intérét de ce secteur. Une vigilance
fonciére s’avere donc nécessaire sur ces secteurs au méme titre qu’une vigilance relative aux projets de
constructions.

Le Site Patrimonial Remarquable (SPR) correspondant aux périmétres S1 S2 et S3 de ’AVAP

Le centre historique de Villefranche-sur-Sadne fait ’objet d’un Site Patrimonial Remarquable (SPR,
correspondant & I’ AVAP - Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine). Sa mise en place a pour
enjeux et objectifs principaux la mise en valeur du patrimoine bati et urbain existant, I’intégration des
constructions nouvelles ainsi que I’aménagement, le traitement qualitatif des espaces urbains.

L’instauration du DPUR sur ce secteur permet a la collectivité de se doter d’un outil performant de maitrise
fonciére pour répondre aux enjeux de préservation du patrimoine architectural et urbain.

Le périmétre du quartier gare délimité sur le plan annexé

Le secteur de la gare sur la commune de Villefranche-sur-Sadne constitue un quartier stratégique, en étant
une porte d’entrée de 1’agglomération et du Beaujolais étant donné la présence des gares ferroviaires et
routieres. Ce quartier « charniére » entre le centre-ville de Villefranche-sur-Saéne concentrant commerces et
services et le quartier Est & dominante résidentielle, est organisé de part et d’autre de la voie ferrée,
constituant une véritable fracture de 1’urbanisation. Le projet urbain de requalification du quartier gare est
inscrit au plan de mandat 2021-2026 de la Communauté d’Agglomération et au sein du PLUi-H. La
Communauté d’agglomération, qui assure le pilotage du projet de requalification en lien étroit avec la ville
de Villefranche-sur-Sadne, a lancé en avril 2025 une étude de projet urbain, qui comprend les grandes étapes
de la définition de projet jusqu’au lancement opérationnel. Une convention de réserve fonciére a été
précédemment passée avec I’EPORA sur la partie Est. L’établissement publique foncier est missionné pour
porter le foncier sur ce secteur. Aussi il est essentiel que la collectivité se dote d’un outil foncier complet sur
ce quartier, avec I’instauration du DPUR.

La zone AU1 du quartier Béligny délimitée sur le plan annexé

Cet 1lot est stratégiquement situé en entrée d’agglomération, & proximité immédiate de I’autoroute et au
carrefour des grands axes route de Riottier et avenue Théodore Braun. Le ténement est majoritairement
constitué d’activité économique et d’une copropriété dénommée « Le Béligny » (plus de 150 logements).
Cette copropriété a été inscrite au Plan Initiative Copropriété (PIC) en 2019. Une étude conduite en 2022 a
induit un scénario de mutation de la copropriété ; un secteur AU1 a été inscrit au zonage du PLUi-H pour
approfondir cette option et dans le POA une fiche action est dédiée & une étude d’ensemble a ’échelle du
quartier.

L’instauration du DPUR sur ce quartier permettra de renforcer la veille fonciére sur cet ilot, notamment sur
les lots de cette copropriété de plus de 10 ans.
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Le secteur de la zone commerciale du Garet

Ce secteur situé boulevard Burdeau constitue un pole commercial majeur du territoire de 1’agglomération.
Afin de maitriser 'urbanisation de cette entrée de ville, dans le cadre de I’évolution du tissu commercial,
I’instauration du droit de préemption urbain renforcé est pertinente sur ce périmétre comprenant des
copropriétés. L’enjeu est I’amélioration de la qualité architecturale, urbaine et paysagére de cette entrée de
ville commerciale.

= Secteurs définis sur la commune d’ARNAS :

OAP Beau-Parc (3.1)

Le projet Beau Parc, d’intérét communautaire, a pour objet de constituer un secteur d’urbanisation majeure
pour le développement économique et une entrée stratégique au Nord de 1’agglomération face a I’échangeur
A6. L’opération apporte une réponse en termes de transition entre les fonctions résidentielles du bourg
d’Arnas et les fonctions urbaines économiques du Nord de I’agglomération. Le développement du quartier
résidentiel Beau Parc représentera 146 logements dont 30 % en locatif social et 10 % en accession sociale.
La partie économique permettra d’accueillir des activités industrielles et productives, des services, bureaux et
des activités agricoles.

L’instauration du Droit de Préemption Urbain renforcé sur ce secteur permettra notamment d’exercer une
vigilance fonciere accrue sur les reventes de biens batis depuis moins de quatre ans, en matiére de destination
et de niveau des prix.

Le secteur de la Chartonniére

Ce site constitue une entrée de ville et d’agglomération depuis I’autoroute A6, sur les deux communes
d’Arnas et Gleizé. Il est identifi¢ comme un secteur & enjeux intercommunaux. Il s’agit d’une zone
d’extension urbaine dont I’'un des enjeux majeurs consiste en la qualification de cette entrée de ville, la
gestion des continuités urbaines et paysageres avec la zone d’activités existante et le faubourg, situés au
contact de I’espace naturel et agricole qui doit étre mis en valeur & I’ouest de la RD686. L’enjeu est de
donner de I’épaisseur a la RD686 en valorisant et en développant le maillage de I’espace public et une
ossature paysagere en profondeur, tout en intégrant la présence d’un site économique en développement au
sud sur la commune de Gleizé. Le DPUR constitue une opportunité pour renforcer la veille fonciére sur ce
secteur a fort enjeu de renouvellement urbain.

= Secteurs définis sur la commune de GLEIZE :

OAP les Charmilles (2.1) : 130 a 135 logements dont 6 logements en offre locative sociale et 30 logements
en accession sociale

Ce secteur bénéficie d’une position stratégique au Nord-Ouest de 1’agglomération caladoise, de part et
d’autre de la RD 35 (I’avenue des Charmilles), et au Nord de la RD 44 (route de Montmelas). Des
équipements publics et des services structurent déja ce quartier (Hopital, Lycée, créche, Village Beaujolais)
et pourront répondre aux besoins des futurs habitants. Il s’agit de poursuivre le confortement du quartier
d’Ouilly planifié initialement autour de trois secteurs correspondant au périmétre de la ZAC et dont le sous-
secteur Sud a déja été aménagé. L’objectif est d’offrir une diversité de logements pouvant accueillir les
jeunes ménages et familles (dont une partie en offre sociale), les primo-accédants, tout en préservant les
qualités paysageres du site grace a des orientations paysageres fortes. Il s’agit également de connecter le
nouveau quartier au tissu pavillonnaire existant, aux équipements et au réseau de transport de la
Communauté d’agglomération, grace a un maillage mode doux.

OAP la Collonge (2.2) : 80 logements dont 10 logements en accession sociale

Situé au Sud du centre-bourg de Gleizgé, au contact d’une zone déja urbanisée, des commerces et des services
de proximité et des équipements publics (scolaires, culturels et de sportifs), ce secteur bénéficie d’une
desserte par les transports en commun du réseau de la Communauté d’agglomération et est relié aux axes
structurants de communication. Son aménagement visera & conforter le centre-bourg en urbanisant et
articulant deux sous-secteurs, de part et d’autre de la Montée de la Grande Collonge, dans la continuité du
premier sous-secteur de la ZAC déja aménagé au Sud. 11 s’agit de produire de I’habitat individuel de I’habitat
intermédiaire et collectif.

18



OAP Ancienne route de Beaujeu (2.3) : 40 logements

Ce secteur constitué¢ d’un tenement partiellement bati est compris dans le quartier de La Chartonniere, au
Nord de la commune, entre le parc d’activités d’Epinay et la Route Nationale 6. Il bénéficie d’une proximité
directe avec des équipements et des services. Il s’agira de densifier ce secteur inscrit au sein d’un tissu
résidentiel. L’enjeu est de limiter I’imperméabilisation des sols et leur artificialisation tout en assurant une
densité de logements et une diversification de I’offre sur cette partie du territoire. L’ambiance de petits
collectifs inscrits dans un parc arboré et préservant la biodiversité du secteur sera recherchée.

OAP Rue de Tarare Faubourg Nord et Sud (inter 4.1) : 20 logements

Ce secteur se situe en entrée Ouest de 1’agglomération, & I'interface de deux projets de renouvellement
urbain et d’intérét communautaire, que sont la ZAC de Belleroche et les Grands Moulins Seigle. S’inscrivant
en bordure de la trame verte et bleue du Morgon, 2 la suite de séquences d’activités, les deux sous-secteurs
opérationnels permettront I’aménagement de logements collectifs, tout en s’intégrant au maillage mode doux
a 1’échelle du quartier.

OAP Rue Jean-Baptiste Martini (5.3) : 117 logements
Voir le paragraphe sur les secteurs de Villefranche-sur-Sabéne, ce site concernant les deux
communes Villefranche-sur-Saéne et Gleizé.

Le secteur de la Chartonniére
Voir le paragraphe sur les secteurs de la commune d’Arnas, le quartier de la Chartonniére se situant sur les
deux communes d’ Arnas et Gleizé.

La zone d’activités d’Epinay 2eme tranche

I s’agit du secteur de la ZAC d’Epinay récemment aménagé, au sud de I’avenue Alfred Gap et a I’ouest de la
RD35. Il comporte des activités commerciales « Le Village beaujolais » & I’ouest et des activités artisanales
et tertiaires a 1’est.

L’instauration du Droit de Préemption Urbain renforcé sur ce secteur permettra notamment d’exercer une
vigilance fonciére accrue sur les reventes de biens batis depuis moins de quatre ans, en matiére de destination
et de niveau des prix.

= Secteurs définis sur la commune de LIMAS :

OAP Le Besson (4.2)

Ce secteur offre un potentiel de 12 logements & travers la maitrise et le renouvellement d’un secteur
d’habitation. Il est situé a I’interface d’un axe routier bordé de secteurs d’activités et d’un espace naturel.
L’évolution de ce secteur sera maitrisée en permettant une implantation limitée en nombre de nouveaux
logements. La desserte de ce quartier sera réorganisée et requalifiée pour permettre ’accés a ’ensemble des
parcelles béties.

OAP rue du 11 novembre (4.3)

Ce secteur est situé a proximité directe du centre-bourg ; il permettra la réalisation d’environ 26 logements
dont une servitude de mixité sociale (50 %) proposant une offre locative sociale ou en BRS. Le programme
devra comporter une part d’habitat intermédiaire dans I’esprit « maison de ville » et une part d’habitat
collectif, afin d’optimiser la densité sur ce ténement dont les qualités paysagéres et patrimoniales devront
étre préservées et valorisées.

OAP route d’Anse (inter 1.1)

Il s’agit d’un secteur a enjeux intercommunaux. La requalification de la fagade routiére route d’Anse
permettra des potentiels de renouvellement urbain et densification pour de I’activité. Le secteur devra
retrouver une cohérence urbaine afin de transformer cet axe routier en boulevard urbain. Il y a également un
enjeu a paysager ’ensemble de cette entrée Sud d’agglomération.

OAP avenue Edouard Herriot (inter 1.2)

Voir le paragraphe sur les secteurs de Villefranche-sur-Sabne, ce site concernant les deux
communes Villefranche-sur-Sadne et Limas.
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Zone AU2 entre la rue Pierre Ponot et 1a rue du 8 mai 1945

Ce secteur, stratégiquement situé¢ au cceur du centre-bourg de Limas, se compose d’un habitat
majoritairement pavillonnaire. L’enjeu est de mener & terme une opération de renouvellement urbain
accueillant du logement social, & proximité de toutes les commodités du centre-bourg : commerces de
proximité et services. Ce secteur, classé en zone AU2 peut étre urbanisé a 1’occasion d’une procédure de
modification ou révision du PLUi-H, il est couvert par une servitude de mixité sociale (au moins 10
logements).

= Secteurs définis sur la commune de JASSANS-RIOTTIER :

OAP de La Grande Borne (3.1)

Il s’agit du secteur d’extension de la zone d’activités de La Grande Borne, en vue de I’implantation de
nouvelles activités économiques et artisanales, en transition avec le tissu résidentiel et dans un cadre
paysager a préserver.

L’instauration du Droit de Préemption Urbain renforcé sur ce secteur permettra d’exercer une vigilance
fonciere accrue sur les reventes de biens batis depuis moins de quatre ans, en matiére de destination et de
niveau des prix.

Secteur du centre bourg de JASSANS-RIOTTIER

Ce secteur s’articule autour de deux axes viaires : la D933 et la D904. I1 est composé d’un tissu mixte
d’habitat (groupé et pavillonnaire) et d’activités (petit commerce de détail, supermarché, site Vicat et
commerce de gros en entrée de bourg). Il a fait I’objet de plusieurs opérations de densification. Une étude
urbaine est en cours pour permettre d’orienter le développement futur du centre de Jassans. Le DPUR permet
de renforcer la veille fonciére et d’offrir un outil complet de maitrise fonciére sur ce secteur & enjeu de la
polarité, secteur qui est amené & muter dans les années a venir.

= Secteurs définis sur la commune de SAINT-ETIENNE-DES-OULLIERES :

Les zones AU1 et AUc de ’OAP Sud Bourg (9.1)

L’ objectif recherché sur ce secteur est de développer une diversité dans les typologies d’habitat, une mixité
de programmes de logements collectifs et une mixité fonctionnelle par une attention particuliére portée aux
mobilités (sécurisation des circulations, nouveaux accés, circulations douces, stationnement, etc.). Le site, en
extension (zone AUc), va restructurer I’entrée de bourg depuis la rue de Belleville (RD19) avec pour fond, la
silhouette urbaine a préserver, notamment la vue sur le clocher et a requalifier (front bati). La zone AU1 est
fermée a I’urbanisation pour permettre une étude de projet cohérente.

OAP rue du Beaujolais (9.2)

Ce secteur prévoit la restructuration de certains ilots batis anciens, situés en cceur de bourg. La rue du
Beaujolais traverse le bourg historique constitué d’ilots batis anciens qui restent majoritairement occupés et
qui présentent des fagades de qualité avec des rez-de-chaussée commerciaux. Les ilots batis en second rideau
sont a restructurer pour permettre une réhabilitation et une densification du site par démolition-
reconstruction. Il s’agira, lorsque le projet sera lancé, de traiter un ténement d’environ 1 100 m? & réhabiliter
pour y créer des logements collectifs avec du stationnement en rez-de-chaussée.

Le croisement de la rue du Beaujolais avec la rue de Belleville sera a réaménager qualitativement afin de
sécuriser et d’apaiser cet espace a vocation commerciale en cceur de bourg.

»  Secteur défini sur la commune de LE PERREON :

OAP: Le Tréve (5.2)

Le hameau de la Tréve, qui a connu un développement récent avec plusieurs projets résidentiels, présente
aujourd’hui un enjeu de requalification économique avec une friche industrielle ou différents projets ont pu
étre envisagés. La veille fonciére doit étre renforcée sur ce site.

20



Monsieur le Président demande s’il y a des questions, interrogations ou interventions.
En I’absence de question, interrogation ou intervention, il met le rapport au vote.

Le Conseil communautaire décide a I’unanimité d’instituer le Droit de Préemption Urbain Renforcé dans
les secteurs définis ci-dessus, et identifiés sur la carte jointe en annexe, a compter de I’entrée en vigueur
de la délibération d’approbation du PLUi-H de la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais
Sabne du 24 septembre 2025 ; d’abroger la délibération du Conseil communautaire de la Communauté
d’agglomération de Villefranche-sur-Sadone (CAVIL) du 16 décembre 2013 instituant le Droit de Préemption
Urbain Renforcé sur les communes d’Arnas, Gleizé, Limas et Villefranche-sur-Sadne, abrogation a compter de
Pentrée en vigueur de la délibération du 24 septembre 2025 d’approbation du PLUi-H de la Communauté
d’Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne ; d’abroger la délibération du 21 mars 2014 du Conseil
municipal de Ville-sur-Jarnioux portant « Instauration du Droit de préemption urbain simple et renforcé
», abrogation a compter de I’entrée en vigueur de la délibération du 24 septembre 2025 d’approbation du
PLUI-H de la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne et de préciser que la présente
délibération sera :

- Affichée pendant un mois au siége de la Communauté d’Agglomération Villefranche
Beaujolais Sadne et dans chacune des communes membres ;

- Publiée sur le site Internet de la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais
Sadne ;

- Transmise aux services préfectoraux au titre du contrile de légalité ;

- Mentionnée dans deux journaux diffusés dans les Départements de I’Ain et du Rhone ;

- Transmise au Directeur Régional des finances publiques Auvergne-Rhéne-Alpes, au
Directeur Départemental des finances publiques de I’Ain, i la chambre interdépartementale
des notaires Ain-Loire-Rhone, aux barreaux constitués prés des tribunaux judiciaires de
Bourg-en-Bresse et de Villefranche-sur-Sadne, et aux greffes des tribunaux judiciaires de
Bourg-en-Bresse et de Villefranche-sur-Sadne.

1.5. Signature d'une convention tripartite de veille et de stratécie fonciére entre la

Communauté d'Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne, la commune de Gleizé et
1'Etablissement Public Foncier Quest Rhone-Alpes

Madame BUTET explique que I'Etablissement public foncier de I’Ouest Rhéne-Alpes (EPORA),
établissement public d’Etat & caractére industriel et commercial, accompagne les collectivités et leurs
groupements en charge des politiques d’aménagement pour identifier les gisements fonciers mobilisables,
étudier et définir les stratégies de mobilisation fonciere sur le court et long termes, saisir les opportunités
fonciéres, vérifier I’économie et la faisabilité des projets, et orienter I’action fonciére publique.

En partenariat avec les collectivités poursuivant les projets d’aménagement, ’EPORA acquiert les terrains,
en assure le portage financier et patrimonial, y réalise le cas échéant les travaux de requalification fonciére
afin de céder a la collectivité ou a I’opérateur qu’elle désigne un terrain prét a étre aménagé dans un délai
conforme a la stratégie fonciére définie.

L’intervention de ’EPORA sur le territoire de la Communauté d'Agglomération Villefranche Beaujolais
Sadne est conditionnée a la signature d'une convention de veille et de stratégie fonciére (CVSF) tripartite
entre ’EPORA, la Communauté d’agglomération et la commune sur laquelle interviendra I'établissement
public foncier.

Cette CVSF permet de déterminer des périmétres d'étude et de veille renforcée sur lesquels des projets
d'aménagement d'initiative publique pourront étre envisagés, d’en étudier les potentiels de développement
urbain et d’aménagement au travers d’études fonciéres et pré-opérationnelles, et de définir conjointement la
solution de portage la mieux adaptée au sein de l'offre EPORA.

Dans le cas présent, la convention de veille et de stratégie fonciére proposée a pour objet de déterminer les
modalités de la coopération entre I’EPORA, la commune de Gleizé et la Communauté d’agglomération pour
la réalisation de projets structurants notamment sur le secteur de I'entrée ouest de I’agglomération, rue de
Tarare, qui présente des enjeux intercommunaux.



Cette convention engage ’'EPORA, la commune de Gleizé et la Communauté d’agglomération a conduire les
¢tudes préalables pour la définition des projets, leurs conditions de faisabilité, de financement et de mise en
ceuvre.

Les études seront co-financées par I’EPORA, a raison d’un taux de prise en charge de 50 %.

Par ailleurs, dans le cadre de cette convention, I'EPORA assure une veille fonciére sur les périmetres d’étude
et de veille renforcée. L’établissement public foncier pourra procéder & des acquisitions fonciéres pour le
compte de la Communauté d’agglomération ou de la commune de Gleizé, éventuellement dans le cadre
d’une délégation du droit de préemption.

Lorsqu’ils s’inscrivent dans un périmétre d’étude et de veille renforcée, la durée de portage des biens acquis
dans le cadre de la CVSF est de 4 années & compter de la date a laquelle ’EPORA est devenu propriétaire.

La convention est conclue pour une durée de 6 ans prolongeable tacitement par période d’un an.

Monsieur le Président demande s’il y a des questions, interrogations ou interventions.
En P’absence de question, interrogation ou intervention, il met le rapport au vote.

Le Conseil communautaire décide a I’unanimité d’accepter les termes de la convention de veille et de
stratégie fonciére & intervenir entre la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne, la
commune de Gleizé et ’EPORA et d’autoriser Monsieur le Président a signer ladite convention.

Monsieur de LONGEVIALLE fait une présentation groupée des rapports 1.6, 1.7 et 1.8.

1.6. Convention de partenariat avec la commune de Denicé pour le financement d'une étude
urbaine sur I'entrée sud de la commune

Monsieur de LONGEVIALLE indique que dans le cadre de sa mission relative & I’aménagement de 1’espace,
la Communauté d’agglomération s’est dotée de moyens d’action dédiés et adaptés & la conduite d’études
urbaines par les communes sur leur territoire. Elle a notamment mis en place en 2025 un marché pour
accompagner le secteur des communes rurales, sous forme d’un accord-cadre & marchés subséquents pour
une durée de quatre ans conclus avec un groupement d’entreprises.

L’étude urbaine portant sur ’entrée sud de la commune de Denicé entre dans le cadre de ce marché. 1l s’agit
d’aboutir & une proposition de projet d’aménagement afin de définir I'évolution urbaine de ce secteur, et de
formaliser un plan guide. Ces €éléments pourront étre intégrés a une prochaine évolution du PLUi-H avec les
secteurs stratégiques a enjeux identifiés par des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) et
des zonages spécifiques.

La réalisation de cette étude urbaine au moyen de 1’accord cadre nécessite la conclusion d’une convention de
partenariat entre la Communauté d’agglomération et la commune de Denicé, précisant notamment les
modalités financiéres et de coopération pour la passation et I’exécution du marché subséquent.

1.7. Convention de partenariat avec la commune de Villefranche-sur-Sadéne pour le
financement d'une étude urbaine sur le secteur de Villefranche Est

Monsieur de LONGEVIALLE indique que dans le cadre de sa mission relative a I’aménagement de 1’espace,
la Communauté d’agglomération s’est dotée de moyens d’action dédiés et adaptés & la conduite d’études
urbaines par les communes sur leur territoire. Elle a notamment mis en place un marché en 2025 pour
accompagner le secteur de la Polarité urbaine, sous forme d’un accord-cadre a marchés subséquents pour une
durée de quatre ans conclus avec un groupement d’entreprises.

L’étude urbaine de la commune Villefranche-sur-Sadne relative a la requalification du secteur Villefranche-
Est entre dans le cadre de ce marché. Ce secteur, délimité au Nord par la rue de la Quarantaine et la rive nord
du Morgon, a 1'Est par 'autoroute A6, au Sud par la rue Lamartine et & I'Ouest par les rues Theilhard de
Chardin et Henri Dunant, se caractérise par un tissu hétérogene ainsi que de forts enjeux de renouvellement
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urbain et de mutation.

Un périmetre d’étude de projet a été mis en place par la commune de Villefranche-sur-Saéne lors du Conseil
municipal du 23 juin 2025.

Il s’agit, par cette étude urbaine, d’aboutir a des propositions d’évolution du quartier de Villefranche-Est et
de formaliser un plan guide proposant des perspectives & court, moyen et long termes. Ces éléments pourront
€tre intégrés a une prochaine évolution du PLUi-H et permettront d’identifier d’autres types d’actions.

La réalisation de cette étude urbaine au moyen de 1’accord cadre nécessite la conclusion d’une convention de
partenariat entre la Communauté d’agglomération et la commune de Villefranche-sur-Sadne, précisant
notamment les modalités financiéres et de coopération pour la passation et 1’exécution du marché
subséquent.

1.8. Convention de partenariat avec la commune de Villefranche-sur-Saéne pour le
financement d'une étude urbaine sur le secteur Théodore Braun / Béliecny Est

Monsieur de LONGEVIALLE explique que dans le cadre de sa mission relative & I’aménagement de
I’espace, la Communauté d’agglomération s’est dotée de moyens d’action dédiés et adaptés a la conduite
d’études urbaines par les communes sur leur territoire. Elle a notamment mis en place un marché en 2025
pour accompagner le secteur de la Polarité urbaine, sous forme d’un accord-cadre & marchés subséquents
pour une durée de quatre ans conclus avec un groupement d’entreprises.

L’étude urbaine portant sur le secteur Théodore Braun / Béligny Est & Villefranche-sur-Sadne entre dans le
cadre de ce marché. Ce secteur en entrée de ville et d’agglomération se caractérise par une mixité des
fonctions et des capacités d’évolution urbaine. Avec cette étude urbaine, il s’agit d’aboutir & des propositions
d’évolution de ce secteur et de formaliser un plan guide proposant des perspectives a court, moyen et long
termes. Ces éléments pourront étre intégrés a une prochaine évolution du PLUi-H et permettront d’identifier
d’autres types d’actions.

La réalisation de cette étude urbaine au moyen de ’accord cadre nécessite la conclusion d’une convention de
partenariat entre la Communauté d’agglomération et la commune de Villefranche-sur-Sadne, précisant
notamment les modalités financiéres et de coopération pour la passation et I’exécution du marché
subséquent.

Monsieur le Président demande s’il y a des questions, interrogations ou interventions.
En P’absence de question, interrogation ou intervention, il met les rapports 1.6 a 1.8 au vote.

Concernant le rapport 1.6 :

Le Conseil communautaire décide a "'unanimité d’approuver les termes de la convention de partenariat
entre la commune de Denicé et la Communauté d’agglomération portant sur le financement de I’étude
urbaine du secteur « entrée Sud » de la commune et d’autoriser Monsieur le Président a signer ladite
convention et tous documents nécessaires a sa mise en cuvre.

Concernant le rapport 1.7 :

Le Conseil communautaire décide a I’'unanimité d’approuver les termes de la convention de partenariat
entre la commune de Villefranche-sur-Sadne et la Communauté d’agglomération portant sur le
Jfinancement de ’étude urbaine « Villefranche Est » et d’autoriser Monsieur le Président a signer ladite
convention et tous documents nécessaires a sa mise en ceuvre.

Concernant le rapport 1.8 :

Le Conseil communautaire décide a I’unanimité d’approuver les termes de la convention de partenariat
entre la commune de Villefranche-sur-Sadne et la Communauté d’agglomération portant sur le
financement de I’étude urbaine du secteur Théodore Braun - Béligny Est a Villefranche-sur-Sadne et
d’autoriser Monsieur le Président a signer ladite convention et tous documents nécessaires a sa mise en
aeuvre.



Madame Anne REBOULE quitte la séance.

1.9. Avis de la Communauté d'Agglomération Villefranche Beaujolais Saéne sur le Plan local
de mobilité arrété par la Communauté de Communes Beaujolais Pierres Dorées

Monsieur RONZIERE explique que conformément a I’article L1214-36-A-1 du code des transports, une
autorité organisatrice de la mobilité (AOM) membre de SYTRAL Mobilités peut choisir d’élaborer un Plan
Local de Mobilité (PLM) sur son ressort territorial, détaillant et précisant le contenu du Plan de Mobilité
(PDM), en particulier pour les mobilités relevant de sa compétence telles que les mobilités actives, les
mobilités partagées et les mobilités solidaires.

L’élaboration du PLM de la Communauté de communes Beaujolais Pierres Dorées (CCBPD) s’inscrit dans
une démarche volontaire. Son projet de PLM a été arrété le 14 mai 2025.

Dans ce contexte, la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne est sollicitée pour donner
son avis sur le projet de plan de mobilité arrété par la CCBPD. Elle dispose d’un délai de trois mois pour
donner son avis a compter de la réception du projet intervenue le 30 juin 2025. L’avis qui n’est pas donné
dans ce délai est réputé favorable.

A Tl’issue d’une séquence de concertation a laquelle des représentants techniques de la Communauté
d’agglomeération ont participé, la CCBPD a choisi de structurer sa stratégie et son plan d’action autour de
quatre axes :

= Dans le cadre de I'axe 1 « Aller vers les usagers : tests et mises en situation pour encourager les
nouvelles pratiques », la Communauté d’agglomération partage au sein de 1’action 1.1 « proposer
des points d’information locaux » la nécessité de porter une réflexion a 1’échelle du secteur Nord
pour organiser un réseau d’agences des mobilités pertinent.

» Dans le cadre de I’axe 2 « Créer une culture favorable au développement et a la pratique des modes
alternatifs a la voiture particuliére », la Communauté d’agglomération partage le projet de
coordination des signalétiques, notamment en lien avec le jalonnement cyclable mis en place sur la
Voie Bleue et a travers la mise en ceuvre de son schéma directeur cyclable, afin d’assurer une
cohérence entre territoires voisins comme précisé dans I’action 2.3.

» Dans le cadre de I’axe 3 « Elargir et renforcer 1’offre de mobilité sur le territoire pour offrir de
véritables alternatives », la Communauté d’agglomération souhaite également renforcer les liaisons
avec la CCBPD et soutient les solutions identifiées :

- développer des lignes de covoiturage ;

- étudier le renfort de la ligne 217 ;

- créer une ligne de cars a haut niveau de service ;

- soutenir le projet SERM sur le corridor Val de Saé6ne.

* Enfin, dans le cadre de I’axe 4 « Proposer des services en accompagnement de 1I’offre pour favoriser
les mobilités alternatives », la Communauté d’Agglomération reste engagée avec la CCBPD a faire
de la plateforme En Covoit-Rendez-Vous, la référence en matiére de covoiturage auprés des
entreprises et des habitants.

Considérant que le projet de plan de mobilité arrété par la Communauté de communes Beaujolais Pierres
Dorées est compatible avec la stratégie de mobilité inscrite dans le plan de mandat 2020-2026 de la
Communauté d’agglomération, et prend en considération les enjeux de mobilité a 1’échelle du Beaujolais et
du val de Sadne en continuité avec les territoires voisins.

Monsieur le Président demande s’il y a des questions, interrogations ou interventions.
En I’absence de question, interrogation ou intervention, il met le rapport au vote.

Le Conseil communautaire décide a ’'unanimité de donner un avis favorable au projet de plan local de
mobilité arrété par la Communauté de communes Beaujolais Pierres Dorées.
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- 11 - DEVELOPPEMENT DURABLE, TRANSITION ENERGETIQUE, ENVIRONNEMENT

2.1. Convention de partenariat avec la Fédération Nationale des Collectivités Concédantes et
Régies (FI:ICCR) dans le cadre de la mise en ceuvre du programme CEE ACTEE+ -
fonds CHENE saison 5

Monsieur ROMANET-CHANCRIN indique que dans le cadre de sa feuille de route transition énergétique
2020-2026, la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne s’est donnée pour objectif
d’améliorer la performance énergétique des batiments publics. Cet objectif répond aux exigences du décret
n°2019-771 du 23 juillet 2019 pris en application de la loi du 23 novembre 2018 portant évolution du
logement, de I’aménagement et du numérique (ELAN), qui définit les objectifs de performance énergétique
pour les batiments tertiaires publics et privés.

A ce titre, par délibération n°23/186 en date du 25 octobre 2023, la Communauté d’agglomération a
candidaté avec les communes du territoire au programme CEE ACTEE+ (Action des Collectivités
Territoriales pour I’Efficacité Energétique) dans le cadre du fonds CHENE.

Une premiere candidature mutualisée et coordonnée par la Communauté d’agglomération a été retenue au
titre du fonds CHENE - saison 2.

Une seconde candidature dans le cadre du fonds CHENE - saison 5, portant sur des projets portés par la
Communauté d’agglomération et les communes de Denicé et Rivolet, a également été sélectionnée.

Le fonds CHENE - saison 5, porté par la Fédération Nationale des Collectivités Concédantes et Régies
(FNCCR), vise a financer des projets de rénovation énergétique des batiments publics dans deux domaines :
I’efficacité énergétique et la substitution d’énergies fossiles par des systémes énergétiques performants et bas
carbone. La Communauté d’agglomération ainsi que les communes lauréates bénéficient de subventions
destinées a financer :
- Des études de maitrise d’ceuvre, permettant de préciser et d’optimiser les programmes de travaux de
rénovation énergétique ;
- Des prestations d’assistance & maitrise d’ouvrage, visant & accompagner les collectivités dans leurs
démarches techniques, juridiques et financiéres liées a I’amélioration de I’efficacité énergétique.

Des conventions de partenariat entre la FNCCR, la Communauté d’agglomeération et les communes lauréates
doivent étre signées pour formaliser cette candidature retenue, et notamment préciser les conditions
d’obtention des subventions du programme CEE ACTEE+/ fonds CHENE - saison 5.

Monsieur le Président demande s’il y a des questions, interrogations ou interventions.
En ’absence de question, interrogation ou intervention, il met le rapport au vote.

Le Conseil communautaire décide G [’unanimité d’autoriser Monsieur le Président a signer les

conventions pour I’obtention des subventions au titre du programme CEE ACTEE+ fonds CHENE saison
5, ainsi que tous les actes permettant leur mise en ceuvre.

-1II - EAU ET ASSAINISSEMENT, GEMAPI ET RIVIERES

3.1. Réutilisation des eaux usées traitées a la station de Villefranche-sur-Saéne - Convention
avec la ville de Villefranche-sur-Sadne et fixation des tarifs

Monsieur DUMONTET explique que dans son plan de mandat, la Communauté d’Agglomération
Villefranche Beaujolais Sadne s’est engagée a préserver ses ressources en eau et a protéger ses riviéres,
notamment en améliorant le traitement des eaux usées et pluviales pour prévenir le risque de pollution.

Dans le cadre de son projet de réutilisation des eaux usées traitées (REUT), une partie de I’eau nettoyée par
la station de traitement des eaux usées de Villefranche-sur-Sadne peut désormais étre réutilisée dans des
activités comme le nettoyage ou I’arrosage, ol I’eau potable n’est pas indispensable.



Les travaux de requalification de l'unité de traitement des eaux usées de Villefranche-sur-Sadne ont été
’occasion d’installer un équipement de recyclage des eaux usées. Dans un premier temps, celui-ci permet la
réutilisation des eaux usées traitées pour les usages suivants :

- besoins internes de la station de traitement des eaux usées ;

- hydrocurage des réseaux d’assainissement ;

- arrosage de la serre municipale et des espaces verts de la ville de Villefranche-sur-Saéne ;

- nettoyage des voiries de la ville de Villefranche-sur-Sa6ne.

Dans un second temps, les eaux usées traitées pourraient étre utilisées pour le refroidissement des fours de
’usine d’incinération du SYTRAIVAL située a Villefranche-sur-Sa6ne.

Un arrété préfectoral en date du 29 juillet 2025 autorise cette réutilisation des eaux usées par la Communauté
d’agglomération sur son territoire. Les eaux usées traitées feront 1’objet d’un controle périodique par les
services de 1’Etat.

Ce dispositif, permettant la réutilisation & terme de prés de 50 000 m3 d’eau par an, nécessite la mise en
place d’une convention avec les utilisateurs extérieurs et la fixation d’une tarification de ’eau usée traitée.

Un projet de convention a été établi avec la ville de Villefranche-sur-Sabne afin de définir les conditions de
mise a disposition de 1’eau recyclée destinée a 1’arrosage des serres municipales et des espaces verts ainsi
qu’au nettoyage de voiries.

La tarification proposée est la suivante :
e 100 € par an et par branchement ;
e 0,80 € par métre cube consommeé.

Cette tarification permet & la Communauté d’agglomération de couvrir les frais du traitement
complémentaire des eaux usées de la station de traitement.

I1 est donc proposé de valider le projet de convention avec la ville de Villefranche-sur-Sadne, ainsi que la
tarification de 1’eau recyclée issue de la station de traitement des eaux usées de Villefranche-sur-Sadne.

Monsieur le Président demande s’il y a des questions, interrogations ou interventions.
En Pabsence de question, interrogation ou intervention, il met le rapport au vote.

Le Conseil communautaire décide a I’unanimité de fixer le tarif de ’eau recyclée issue de la station de
traitement des eaux usées de Villefranche-sur-Sadne ainsi :

e 100 € par an et par branchement ;

e 0,80 € par métre cube consommeé ;
de valider le projet de convention de mise a disposition d’eau usée recyclée pour les besoins de la ville de
Villefranche-sur-Sadne et d’autoriser Monsieur le président a signer ladite convention et tout document
permettant sa mise en ceuvre.

Monsieur le Président remercie les services de la Communauté d’agglomération et de la ville de
Villefranche-sur-Sadne impliqués dans ce dossier. La réutilisation des eaux usées est une maniére de
rappeler que l'eau n'est pas une ressource illimitée et qu’il est nécessaire de I'économiser. Ce nouveau
procédé permettra de réduire la consommation d'eau potable, ce qui est extrémement positif.

3.2. Travaux d'installation d'un dispositif de décarbonatation en vue de l'amélioration du
traitement de l'eau & la station de production d'eau potable de Beauregard 2
Villefranche-sur-Sadne

Monsieur DUMONTET explique que dans son plan de mandat, la Communauté d’Agglomération
Villefranche Beaujolais Sadne s’est engagée a assurer la distribution d’une eau de bonne qualité et a
harmoniser le service de production et de distribution.

A cet effet, elle a décidé de réduire la teneur en calcaire de 1’eau produite et distribuée en conduisant des
travaux d’amélioration de la filiere de traitement de 1’usine de Beauregard située a Villefranche-sur-Sadne.
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En effet, si I’eau produite actuellement répond aux limites et références de qualité définies par la
réglementation, elle présente naturellement une dureté importante génératrice de désagréments pour 1’usager
(tels que I’entartrage des installations).

Une étude préliminaire a permis d’étudier et de comparer différents procédés techniques. La solution de
décarbonatation par injection de soude s’est avérée la plus favorable au regard des cofits d’investissement et
de fonctionnement, de la facilité de sa mise en ceuvre technique et de son efficacité énergétique. Une mission
de maitrise d’ceuvre compléte a été confiée au Cabinet Merlin en octobre 2024 pour réaliser les études de
projet et suivre I’exécution des travaux nécessaires & la mise en ceuvre de cette solution technique.

Le principe du traitement repose sur la précipitation du carbonate de calcium de I’eau par injection, de soude
et de microsable servant de support 4 la cristallisation.

L’objectif est d’adoucir ’eau distribuée afin de ramener sa dureté d’environ 32 actuellement a 18 degrés
frangais.

La mise en ceuvre de ce procédé de décarbonatation nécessite la construction d’une extension de 176 m?
d’emprise au sol, localisée sur la facade sud du batiment de filtration actuel. Une intégration paysagére
optimale du batiment et des équipements a été étudiée avec 1’aide de ’architecte conseil.

A T’issue des études de projet détaillé et notamment des études géotechniques et architecturales, le cofit
prévisionnel du projet est estimé a 3 700 000 € HT. Le cofit définitif sera connu a I’issue de la consultation
des entreprises.

Une demande de permis de construire a été déposée le 06 aolit 2025. Les demandes d’autorisations
administratives requises au titre du code de I’environnement et du code de la santé publique seront déposées
prochainement.

Le début des travaux de ]’unité de carbonatation est prévu en 2026, et sa mise en service en 2027.

Monsieur le Président indique que ce projet permet de résoudre le probléme d'un taux de calcaire trop
important dans ’eau potable. Il apporte une évolution favorable a la fois pour la santé mais aussi pour
l'ensemble des dispositifs de canalisation de la Communauté d’agglomération, des entreprises et des
particuliers.

Monsieur le Président demande s’il y a des questions, interrogations ou interventions.

Monsieur LICI demande quelles étaient les autres solutions techniques proposées, et pourquoi cette
solution a été retenue.

Monsieur DUMONTET indique ne pas étre en mesure d’apporter une réponse. Ce sujet reléve des
services techniques de la Communauté d’agglomération en lien avec le cabinet d’études Merlin. Le
rapport d’études pourra étre communiqué.

Monsieur le Président demande s’il y a d’autres questions, interrogations ou interventions.
En I’absence d’autres questions, interrogations ou interventions, Monsieur le Président met le rapport au
vote.

Le Conseil communautaire décide a ’unanimité de valider la réalisation de I’opération de travaux a la
station de production d’eau potable de Beauregard visant a mettre en place un traitement complémentaire
de décarbonatation, pour un coiit total prévisionnel de 3 700 000 € HT sous réserve de I’inscription des
crédits au budget ; d’autoriser Monsieur le Président a solliciter les aides financiéres potentielles
notamment auprés de I’Agence de I’Eau Rhone Méditerranée ; d’autoriser Monsieur le Président d
solliciter les autorisations administratives nécessaires a la réalisation de ce projet et d’autoriser Monsieur
le Président a signer toutes les piéces relatives a cette opération.

Monsieur DUMONTET fait une présentation groupée des rapports 3.3 et 3.4.












































































































