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PREAMBULE

En application des articles L.153-54 et suivants du code de |'urbanisme, le conseil communautaire de la
Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne a décidé de lancer une déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du PLU de la commune de Jassans-Riottier, par arrété en date du 11 février
2019. Cette déclaration de projet porte sur la création d’un pble hatelier touristique et de réception sur le site
du parc de Cillery & Jassans-Riottier. Ce dernier consiste en une valorisation du chéteau par la création d’un
restaurant, d’une salle de réception et d’un hétel d’environ 66 chambres.

L'enquéte publique porte sur :
- Llintérét général du projet,
- La mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme.

La présente note a vocation & accompagner les habitants dans la lecture et la compréhension de la notice
d’intérét général et des documents élaborés dans le cadre de la mise en compatibilité du Plan Local
d’Urbanisme.

Elle rappelle les différentes pieces qui constituent ces deux documents, présente I'enquéte publigue, les
procédures et les pieces modifiées.

Tout en rendant plus accessible la procédure de déclaration de projet, cette note vise également a expliquer ce
gu’est 'enquéte publique et comment les habitants et acteurs de la commune peuvent participer a la définition
du projet, a travers la formulation d’avis.

La Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais-Saéne conduit cette opération :

Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais-Sabne
115 rue Paul Bert
69400 Villefranche-sur-Saéne



Enquéte publique n° /’2‘2/{7

Denis SIDOT «.‘Dj

Commissaire enquéteur

L’ENQUETE PUBLIQUE

LE ROLE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

A travers I'enquéte publique, la possibilité est donnée a la population de faire part de ces remarques
concernant I'intérét général du projet a vocation touristique, et la mise en compatibilité du PLU de Jassans-
Riottier. L'enquéte porte uniquement sur les changements apportés au PLU, et non sur ces documents dans
leur globalité.

LE DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE

L’enquéte publique est I'occasion de présenter la déclaration de projet dans son intégralité au public. Elle est
conduite par un spécialiste indépendant, le « commissaire enquéteur ». Son réle est d’accompagner Ie public
dans la présentation de cette procédure et la compréhension des différents éléments du document
d’urbanisme.

Le Tribunal administratif de Lyon a désigné, par ordonnance en date du 16 Mai 2019, Monsieur Denis SIDOT en
qualité de commissaire enquéteur.

L'enquéte publique s’organise de la maniére suivante :

- Dossier de déclaration de projet présentant I'intérét général du projet et dossier de mise en
compatibilité du PLU avec les piéces modifiées, tenus a la disposition des intéressés

- Registre d’enquéte publique a disposition du public,

- Permanences du commissaire enquéteur,

- Affichage d’un avis d’enquéte 15 jours au moins avant le début de I'enquéte, en mairie de Jassans-
riottier, sur les panneaux d'affichage municipaux et aux locaux administratifs de la Communauté
d’agglomération Villefranche beaujolais Sabne, sur le site internet de la commune, permettant la plus
large information du public,

- Publication de I'avis d’enquéte 15 jours au moins avant le début de I'enquéte et rappel dans les 8
premiers jours de celle-ci dans les journaux.

La population est invitée a consulter le dossier finalisé et 8 communiquer ses remarques pendant 31 jours, du 4
Septembre 2019 au 4 Octobre 2019 inclus.

Ou peut-on consulter le PLU modifié ?

Le dossier de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU est tenu i la disposition de la
population pendant toute la période de I'enquéte, aux jours et heures habituels d’ouverture des sites, a la
mairie de Jassans-Riottier et dans les locaux administratifs de la Communauté d’Agglomération Villefranche
Beaujolais Sadne,

Des postes informatiques sont également mis & disposition du public pour consulter le dossier aux dates et
heures d’ouverture au public de la mairie et dans les locaux administratifs de la Communauté d’Agglomération.
Le dossier est également consultable sur le site suivant : https://www.agglo-villefranche.fr/

Comment donner un avis ?
- Le registre d’enquéte publique: a disposition en mairie et dans les locaux administratifs de la
Communauté d’Agglomération, les intéressés peuvent y consigner leurs observations
- Le registre d’enquéte publique dématérialisé & disposition & partir du site suivant : http://projet-
miseencompatibilite-plu-jassans-riottier.enquetepublique.fr

- Parcourrier (le commissaire les visera et les annexera au registre d’enquéte) :

o A l'adresse de la mairie : Monsieur le Commissaire enquéteur, Mairie de Jassans-Riottier,
333,rue de la Mairie 01480 JASSANS-RIOTTIER,



o A ladresse du siége de la communauté d’Agglomération: Monsieur le Commissaire
enquéteur Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne, 115 rue Paul Bert,
69400 VILLEFRANCHE SUR SAONE.

- lLors des permanences du commissaire enquéteur en mairie de Jassans-Riottier le :
o Mercredi 4 Septembre 2019 de 13h00 a 16h00
o Vendredi 20 Septembre 2019 de 9h00 a 12h00
o Vendredi 4 Octobre 2019 de 14h30 a 17h30

Les informations relatives & I’enquéte pourront étre demandées a la mairie ou au siége de la Communauté
d’Agglomération et pourront &tre consultées sur le site internet : https://www.agglo-villefranche.fr/

Comment est pris en compte un avis ?

A I'issue de I'enquéte, le registre est clos par le commissaire enquéteur. Aprés avoir examiné les observations
consignées ou annexées au registre, il établira son rapport sur le déroulement de I'enquéte et rédigera des
conclusions motivées en précisant si elles sont favorables ou défavorables. L'ensemble de ces piéces sera
transmis dans le délai d’'un mois & compter de Ia fin de I'enquéte.

Ce rapport sera tenu accessible et consultable au siége de la Communauté d'Agglomération Villefranche
Beaujolais Sadne et sur le site internet de cette derniére pendant un an.

Les décisions pouvant étre adoptées au terme de I'enquéte publique :
- L’approbation de la déclaration de projet a vocation touristique,
- EtV'approbation de la mise en compatibilité du PLU par délibération du Conseil Communautaire.



DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

11 Février 2019
Février 2019

10 Avril 2019
15 Avril 2019

15 Avril 2019

16 Mai 2019

29 Mai 2019
3 Juin 2019

05 juin 2019

25 juin 2019

9 Juillet 2019

15 jours avant le
début de I'enquéte
publique

4 Septembre 2019

dans les 8 premiers
jours de I'enquéte
4 Octobre 2019

dans un délai d’un
mois

Arrété du Président de la Communauté d’agglomération Villefranche Beaujolais Sadne
prescrivant la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU

Demande au cas par cas aupres de I’Autorité Environnementale

Présentation du projet au conseil municipal de Jassans-Riottier

Réponse de I'Autorité Environnementale de non réalisation d’une étude d’évaluation
environnementale

Avis du SCOT Beaujolais

Demande de désignation d'un commissaire enquéteur

Désignation du commissaire enquéteur

Avis favorable de la CDPENAF de I'Ain sur la demande de dérogation au principe d’urbanisation
constructibilité limitée

Avis de |a Direction Départementale des Territoires de I’Ain

Réunion d’examen conjoint des personnes publiques associées

Arrété du Président de la Communauté d’agglomération Villefranche Beaujolais Saéne
prescrivant I'ouverture de I'enquéte publique portant sur l'intérét général de I'opération et sur
la mise en compatibilité du PLU

Arrété préfectoral de dérogation au principe d’urbanisation limitée

Publication d'un avis d'enquéte publique dans deux journaux régionaux
Début de I'enquéte publique

Publication d'un avis d'enquéte publique dans deux journaux régionaux

Fin de I'enquéte publique

Remise du rapport du commissaire enquéteur

Approbation de déclaration de projet et de [a mise en compatibilité du PLU en Conseil
Communautaire

Affichage de la délibération, insertion dans un journal et transmission en Préfecture
Opposabilité de la mise en compatibilité du PLU
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QU’EST-CE QU’UN PLU ?

Le ROLE DU PLU

Le PLU est un document qui, & I'échelle d’'une commune ou d’un groupement de communes, constitue un
véritable projet de territoire en termes d’urbanisme et d’'aménagement.

Il fixe en conséquence les régles générales d’utilisations du sol {nature et forme des constructions, habitat,
espaces verts, activités économiques...). Il définit la politique générale de la commune sur les déplacements
(transports, voirie), la protection des milieux naturels, le logement...

Il doit répondre a des objectifs fondamentaux :

- principe d’équilibre entre renouvellement urbain, développement urbain et rural, et préservation des
paysages, des espaces agricoles et naturels,
- principe de diversité des fonctions urbaines (équilibre entre emploi et habitat) et de mixité sociale
dans I'habitat,
- principe du respect de I'environnement, par une utilisation économe de I'espace, la préservation des
milieux naturels, du patrimoine bati et paysager.
L’objectif est d’aboutir a un développement harmonieux et durable du territoire de la commune.

Le PLU doit également &tre compatible avec des documents de portée supérieure, notamment le Schéma de
Cohérence Territoriale (SCOT) Beaujolais, approuvé le 29 juin 2009 et en cours de révision.

SON CONTENU

Défini par le Code de I'Urbanisme, le dossier du PLU comprend plusieurs grandes piéces, pouvant étre
constituées de piéces écrites et de piéces graphiques :

> > +



Communauté d’Agglomération Villefranche

Beaujolais Sadne
Enquéte publique n°422/5?
Denis SipoT

VILLEFRANCHE Commissaire enquateyr
BEAUIOLAIS

33"

1. Dossier de déclaration de projet

1.1. Notice justifiant de I'intérét général
de I'opération d’aménagement

Plan Local d’Urbanisme de Jassans-Riottier approuvé le 18 Janvier 2012, modification simplifiée en date
n°1 en date du 16 Janvier 2013, mise a jour en date du 15 Octobre 2013, modification n°1 en date du
29 Mars 2018

Délibération du Conseil Communautaire de la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais
Sadne approuvant la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de Jassans-
Riottier en date du

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais
Saéne en date du

Reéf : 45039
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CONTEXTE GENERAL

Commune d’Agglomération du département du Rhéne, la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais
Sadne (CAVBS) est située sur 'axe Macon / Lyon, dans le val de Sadne. Elle est distante d’une trentaine de
kilométres de I'agglomération lyonnaise et d’une quarantaine de |'agglomération maconnaise.

Le territoire bénéficie d’'une bonne desserte routiére notamment grice a I'autoroute A6 et a plusieurs routes
départementales structurantes (RD 306, RD 338, ...).

L'intercommunalité regroupe 18 communes et accueille 72 242 habitants en 2019 sur un territoire d’environ 200
km?, soit une densité de 365 habitants au km?2.

lassans-Riottier, commune du département de I'Ain, implantée en rive gauche de la Sadne, a intégré la
Communauté d’Agglomération le 1% Janvier 2014. Elle appartient au canton de Trévoux et 3 'arrondissement de
Bourg-en-Bresse.

La Communauté d’Agglomération est intégrée

Au 5chéma de Cohérence Territoriale (SCOT) Beaujolais, document approuvé le 29 Juin 2009. Toutefois
la commune de Jassans-Riottier n’appartenait pas 4 son périmétre lorsqu’il a été élaboré.

A la Directive Territoriale d’Aménagement (DTA) de I'Aire Métropolitaine Lyonnaise (AML) qui a été
approuvée par le décret n°2007-45 du 09 janvier 2007 et modifié en 2015 {modification approuvée par
arrété préfectoral du 25 mars 2015) concernant les 20 communes de "I'espace interdépartemental
Saint-Exupéry".

La commune de Jassans-Riottier dispose d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 18 Janvier 2012. Le PLU a fait
I'objet :

- D'une modification simplifiée en date n"1 en date du 16 Janvier 2013,

- D’une mise a jour en date du 15 Octobre 2013. Elle avait pour objectif la mise a jour des annexes.

- D’une modification n°1 en date du 29 Mars 2018. Elle avait pour objectif :

o Ladaptation et la simplification des orientations d’aménagement, en particulier du secteur 2 «
Au Guignard » et du secteur 3, « La grande Borne » pour faciliter la mise en ceuvre des
différentes opérations concernées, mais aussi des servitudes appliquées au secteur portées au
plan de zonage,

o Le classement en UB d’une partie Est de la zone UA du centre-ville au vu de la typologie
constituée sur ce secteur,

o La suppression de plusieurs servitudes de mixité sociale prenant en compte les réalisations
récentes non inscrites au PLU de logements locatifs sociaux (VEFA),

o Des adaptations ponctuelles des dispositions fixées dans la partie écrite du réeglement,

o Des mises a jour du réglement (partie écrite et plan de zonage) ainsi que des Orientations
d’aménagement, a la suite des différentes évolutions législatives et réglementaires, en
particulier la recodification du code de I'urbanisme,

o Lacréation de deux emplacements réservés n° 5 et n°6, et la re-délimitation de I'emplacement
réservé n” 2 au vu du contexte bati et des activités existantes,

o La rectification d’une erreur matérielle sur le plan de zonage (suppression du secteur d’OA
repéré sur la zone 2AU au Creux Guillien alors que celui-ci a été abandonné a I'approbation du
PLU conformément a I’Avis du Préfet sur le projet de PLU arrété).

Notice d’intérét général — PLU de JASSANS-RIOTTIER



LE LANCEMENT D’UNE PROCEDURE DE DECLARATION DE PROJET EMPORTANT
MISE EN COMPATIBILITE DES PLU

Conformément aux dispositions des articles L.153-54 et suivants du code de I'urbanisme, le conseil
communautaire de la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne a décidé de lancer une
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de fa commune de Jassans-Riottier, par arrété en
date du 11 février 2019.

Cette déclaration de projet porte sur la création d’un pdle hételier touristique et de réception sur le site du parc
de Cillery 2 Jassans-Riottier. Le projet consiste en une valorisation du chateau pour la création d’un restaurant,
d’une salle de réception et d’un hdtel d’environ 66 chambres.

La Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne conduit ainsi cette procédure.

« Une opération faisant I'objet d'une déclaration d'utilité publique, d'une procédure intégrée en application de
I'article 1.300-6-1 ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise, d'une déclaration de projet, et qui
n'est pas compatible avec les dispositions d'un plan local d’'urbanisme ne peut intervenir que si :

1° L'enquéte publique concernant cette opération o porté & la fois sur I'utilité publique ou l'intérét général de
l'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ;

2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait I'objet d’'un examen conjoint
de I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la commune et des
personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9.

Le maire de la ou des communes intéressées par I'opération est invité & participer a cet examen conjoint. »

La Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne souhaite ainsi permettre le développement d’un

projet hételier et de réception sur le site du domaine de Cillery, favorable au confortement de I'activité
touristique et a la création d’emplais, sur un territoire présentant une offre limitée.

Le projet présente un intérét général pour le territoire et
ses occupants en permettant le confortement de I'activité touristique du territoire, porteur d’emplois.

Notice d’intérét général — PLU de JASSANS-RIOTTIER
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Enquéte publique ”042Z/6
LE CONTEXTE GENERAL TERRITORIAL  ,, Penissioor 107

Missajre enquéteyr

LA DIRECTIVE TERRITORIALE D’AMENAGEMENT DE L’AIRE METROPOLITAINE
LYONNAISE

La Directive Territoriale d’Aménagement (DTA) de I'Aire Métropolitaine Lyonnaise (AML) qui a été approuvée
par le décret n"2007-45 du 09 janvier 2007 et modifié en 2015 (modification approuvée par arrété préfectoral
du 25 mars 2015) concernant les 20 communes de "I'espace interdépartemental Saint-Exupéry".
Le périmeétre défini de la DTA s’étend sur le territoire de :

- A départements : le Rhéne, I’Ain, I'lsére et la Loire

- 382 communes.

Afin de promouvoir une métropole internationale, la DTA définit les objectifs suivants :
- Miser sur quelques pdles d’excellence pour permettre une spécialisation de I'économie lyonnaise
- Développer les fonctions métropolitaines {enseignement supérieur, culture, santé)
- Organiser une métropole multipolaire (renforcer Iagglomération stéphanoise, structurer
I'agglomération Nord-Isére, conforter les péles secondaires)
- Valoriser la situation géostratégique (réseau transports et conforter la plateforme de Saint-Exupéry).

Afin de favoriser la solidarité et le développement durable, la DTA fixe les objectifs suivants :
- Répartir la dynamique démographique vers les territoires en perte d’attractivité et les pdles urbains
déja équipés et revaloriser ces territoires
- Maitriser I'étalement urbain et lutter contre la banalisation de I'espace
- Prendre en compte les risgues naturels et technologiques dans les projets de développement.

La DTA fixe plusieurs prescriptions pour le territoire autour de Jassans-Riottier :

- larichesse agricole, la qualité paysagére et un environnement naturel remarquable sont 3 protéger ;
l'installation d'activités ou équipements trés consommateurs d'espace (accés et stationnement
compris) est interdite

- Le plateau n'est pas destiné a recevoir des instaliations ou équipements d'agglomération, mais la
création de zones nouvelles, destinées a I'activité industrielle, artisanale, commerciale ou de loisirs est
possible, sous condition qu'elle soit décidée dans le cadre d'une politique intercommunale.
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Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU ~ Jassans-Riottier

LE SCOT BEAUIJOLAIS

U'Agglomération Villefranche beaujolais Sadne est intégrée au Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du
Beaujolais, document approuvé le 29 Juin 2009. Il a fait I'objet d’une premiére modification le 26 Mars 2013 et
la révision est en cours d’élaboration (arrét le 31 Aot 2018).

Le SCOT par le Syndicat Mixte du Beaujolais, également en charge de la démarche Geopark en Beaujolais, de la
Charte forestiére et de la Politique d'Accueil.

La commune de lassans-Riottier est désormais intégrée au périmétre du SCOT Beaujolais, sans que les
documents du SCOT applicables le mentionnent puisqu’au moment de I'approbation du SCOT en 2009, Jassans-
Riottier était intégré au SCOT du Val de Sadne — Dombes.

Le Pays Beaujolais

128 communes -4 Intercommunalités

En matiére de développement touristique, le SCOT Beaujolais s’est donné comme objectif de promouvoir une
politique touristique ambitieuse et s'est comme objectifs de :
s favoriser le développement des structures d’accueil (hdtels, campings, gites, chambres d’hétes).
= favoriser la synergie entre les pdles d'intérét touristique en s’appuyant sur les schémas régionaux,
départementaux ou locaux sous une gouvernance efficiente.
»  compléter 'offre de loisirs en bord de Saéne en concertation avec celle de la métropole Lyonnaise. A ce
titre le SCOT souligne importance de la zone du Bordelan sur la commune d’Anse avec le
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développement d’un pble d'activités mixte (économique, hébergement, ..) et son accompagnement
nécessaire (habitat) dont la vocation principale sera portuaire ludique ou touristique dans une
démarche de développement durable;

développer la mixité des activités agricoles et touristiques par une professionnalisation des acteurs.
mettre en relation les équipements culturels et accroitre leur rayonnement.

appuyer les démarches culturelles des structures dynamiques y compris dans les petites communes.

Le projet envisagé sur la commune de Jassans-Riottier s’inscrit dans cette logique d’accroissement de I'offre en
hébergements touristiques. Il correspond également a la volonté du territoire beaujolais, de créer ce lien
fonctionnel et une complémentarité en matiére touristique, entre les départements du Rhéne et de I'Ain.

LE TERRITOIRE INTERCOMMUNAL

Présentation générale de la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Saéne

Jassans-Riottier est membre de la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Saéne dont le siege est
basé a Villefranche sur Saéne dans le département du Rhéne. Elle regroupe 18 communes et 72 242 habitants
(en 2019).

La commune de Jassans-Riottier est la seule commune de _
I'agglomération localisée dans le département de I'Ain. o

—r—

Elle a intégré "agglomération de Villefranche sur Sadéne le

|
1 janvier 2014. o i3 } ;

by
Le territoire de la Communauté d'Agglomération Villefranche H
Beaujolais Saéne (Source : agglo-villefranche.fr) -~ i

La Communauté d’agglomération exerce les compétences suivantes :

Compétences obligatoires :

Développement économique

* Création, aménagement, entretien et gestion de zones d’activités industrielles, commerciales, tertiaires,
artisanales, touristiques, qui sont d’intérét communautaire.

e Actions de développement économique d’intérét communautaire

Aménagement de I'espace

* |nitiative, élaboration, approbation, suivi et révision du schéma de cohérence territoriale

e Création et réalisation des zones d’aménagement concertées d’intérét communautaire

» Organisation des transports urbains

* Mise en ceuvre de procédures réglementaires concernant I'élaboration, la révision et la modification des
plans locaux d’urbanisme (PLU)

» Mise en ceuvre d’un plan de déplacements urbains (PDU)
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Logement

e Programme local de I'habitat

o Politique du logement d’intérét communautaire

» Réserves fonciéres pour la mise en ceuvre de la politique communautaire d’équilibre social de I'habitat
o Action par des opérations d’intérét communautaire en faveur du logement des personnes défavorisées
e Aire d’accueil des gens du voyage

Politique de la ville
e Le contrat urbain de cohésion sociale et le conseil intercommunal de sécurité et de prévention de la
délinquance.

Compétences optionnelles :

Création ou aménogement, entretien de voirie
e Création ou aménagement et gestion de parcs de stationnement.

Protection et mise en valeur de I'environnement et du cadre de vie
« Elimination et valorisation des déchets des ménages, collecte sélective.

Construction et oménagement, entretien et gestion d’équipements culturels et sportifs d’intérét
communautaire.

Sont notamment dans le domaine sportif d’intérét communautaire, ( domaines de la natation, du tennis, du
rugby et les salles de sports et omnisports) et culturel :

e Salle de sports & dominante de handball a Limas

e 2 gymnases a Villefranche

» Complexe sportif de I'Escale : palais des sports et complexe rugbystique de 4 terrains

e Le complexe tennistique de Villefranche

e L e tennis de Lacenas

e Le club de foot de Denicé

e Le conservatoire de musique a rayonnement intercommunal

» Le musée Claude Bernard 2 Saint Julien

e Le musée du Prieuré a Salles Arbuissonnas

Compétences facultatives :

Assainissement :
e Mise en conformité de la station d’épuration, gestion des réseaux assainissement collectif et autonome

Eau :
¢ Adduction d’eau potable

Action sociale d’intérét communautaire

e Gestion des multi-accueils petite enfance

o Le centre d’accueil de jour pour malades d’Alzheimer (I'Hippocampe)
» 'aménagement, la gestion et I'entretien du cimetiére paysager

* Le centre funéraire
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La dynamique démographique

La population intercommunale connait une hausse importante depuis plusieurs décennies. Au cours des
derniéres périodes de recensement, la croissance de |a population se stabilise avec une croissance moyenne de
I'ordre de +1% par an, contre une croissance forte a la fin des années 60 (+2,3% par an).

En un peu plus de 5 décennies, la population a augmenté de prés de 70%.

Cette croissance s’inscrit dans la moyenne constatée a I'échelle du département du Rhdne. Au cours de la
derniére période de recensement, la population du Rhone n’a progressé que de 1%/an, mettant en avant
I'attractivité territoriale de la CAVBS.

Evolution de la population globale sur la CAVBS

72896
69761

62387
53713 88835

a2901 50187

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015

Source : Insee, RP1968 a 2015 (les chiffres Insee intégrent encore la commune de Jarnioux)

Alors que I'agglomération a connu une croissance initiale due a I’arrivée de nouveaux habitants, depuis les
années 70 ce phénoméne s’est inversé et la croissance démographique s’appuie sur un solde naturel dynamique
qui alimente entiérement la croissance de population.

Ce solde naturel est d’une grande stabilité, et cela depuis de nombreuses décennies. Il permet de conserver une
population relativement jeune, puisque les moins de 30 ans représentent prés de 40% de I'ensemble de la

population.
1968-1975 1975-1982 1982-1990 | 1990-1999 | 1999-2010 | 2010-2015
Solde nature! 0.8 0.8 0.9 0.7 0.8 0.8
Solde migratoire 15 0.2 0.2 -0.1 0.2 0.0
Variation globale 23 1 11 0.7 0.8 0.8

Source : Insee, RP 1968 a 2015

2015 %
0-14ans 15243 20.9
15-29 ans 12 996 17.8
30-44 ans 14 560 20
45 —59 ans 13371 183
60 —74 ans 10 497 14.4
75 ans et + 6229 8.5
TOTAL 72 896 100

Source : Insee, RP 1968 a 2015
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Une croissance du parc de logements

Ces évolutions démographiques ont entrainé un développement résidentiel du territoire intercommunal. En
effet, parallelement a cette augmentation de population, le nombre de logements a lui aussi progressé de fagon
importante.

1968 1975 1982 1990 1999 2010 2015
Total logements 16117 19575 22311 24919 27 045 32632 34764
Sources : Insee, RP 1968 a 2015

Le parc de logements est relativement bien occupé avec un taux de vacance inférieur a 9%. Cette vacance
concerne plus particulierement la commune la plus urbaine : Villefranche sur Saéne.

Il est a noter le trés faible taux de résidences secondaire. Le marché immobilier et la localisation de
I'agglomération caladoise font que le parc de résidences secondaires reste faible et tend a diminuer.

2015 %
Résidences principales 31094 89.4
Résidences secondaires 633 1.8
Logements vacants 3087 8.7

Le contexte socio-économique

Parmi la population en ige de travailler, les catégories socioprofessionnelles (CSP) les ptus représentées sont les
employés (32.5%) et les professions intermédiaires (30.9%). Les agriculteurs exploitants sont les mains
représentés (1.1%).

Population active de 15 & 64 ans selon la catégorie socioprofessionnelle en 2015
Agriculteurs  Art./ com./ chefs Cadres et professions Professions

Total Employés Ouvriers
exploitants d’entreprise intellectuelles sup. Intermédi ires ploy

Actifs ayant

rsavant - 28682 311 2303 4186 8853 9330 7701
un emploi
Part d’actifs
ayant un

. 100% 1.1% 8% 14.6% 30.9% 32.5% 26.8%
emploi
selon fa CSP

Source : Insee, RP 2015 Population active de 15 & 64 ans selon la catégorie socioprofessionnelle

ésents sur I'intercommunalité

B P . o ) . 2015
L'agglomération caladoise est un podle d'emplois
important. L'indicateur de concentration d’emploi Nombre d'emplois dans la zone 31435
montre qu’il y a 108 emplois pour 100 actifs résidant

Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 29078
sur la zone

Indicateur de concentration d'emploi 108.1

Au regard de la répartition par catégorie
socioprofessionnelle, les employés et ouvriers sont majoritaires avec respectivement 28,7%, 21,6 % des emplois.
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La part des emplois d’agriculteurs exploitants est particulierement limitée avec 1,1% tandis que ceux des artisans,
commergants, chefs d'entreprise et des cadres et professions intellectuelles supérieures concernent environ 20%

des emplois.

Ensemble
Agriculteurs exploitants

Artisans, commergants, chefs entreprise

Cadres et professions intellectuelles supérieures

Professions intermédiaires
Employés
Ouvriers

Les capacités en hébergements touristiques

Avec un taux de résidences secondaires particuliére faible,

I'activité touristique repose en grande partie sur les capacités

d’hébergements marchands.

Cependant, I'offre reste relativement limitée puisqu’on ne

comptabilise qu’une quinzaine d’hétels sur I'ensemble de

I'agglomération et un seul camping.

La capacité totale reste donc limitée avec 614
chambres d’hotels et 128 emplacements de
camping.

Une des caractéristiques du parc hdtelier de
I'agglomération caladoise est la majorité des
hotels issus de chaines hételiéres nationales.
L'offre correspond donc davantage & des

Ensemble
1 étoile

2 étoiles

3 étoiles

4 étoiles

5 étoiles
Non classés

passages de transit plutdt qu’a du séjour sur le territoire.

Ensemble

Résidence de tourisme et hébergements

assimilés

Village vacances - Maison familiale
Auberge de jeunesse - Centre sportif

Notice d’intérét général — PLU de JASSANS-RIOTTIER

Nombre
30779
325
2357
3964
8624
8 847
6 662

Ensemble
1 étoile

2 étoiles

3 étoiles

4 étoiles

5 étoiles
Non classés

Terrains camping

1

OO0 O0OO0OOoOR

Autres hébergements

0
0

%
100
11
7.7
129
28
28.7
216
Hotels Chambres
15 614
0 0
6 237
7 289
1 78
0 0
1 10
Emplacements
128
128
0
0
0
0
0
Nombre de lits
0
0
0
0
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LA DYNAMIQUE TOURISTIQUE

UNE LOCALISATION PRIVILEGIEE POUR L’ACTIVITE TOURISTIQUE

L’agglomération de Villefranche sur Sadne et la commune de Jassans-Riottier présentent I'avantage d’une
localisation privilégiée en termes de potentiel touristique.

Une accessibilité facile

L’agglomération Caladoise se situe & une quarantaine de kilométres au nord de Lyon. Sa localisation sur un axe
stratégique de circulation nord/sud en fait un secteur géographigue particulierement bien desservi.

Le réseau autoroutier Paris/Lyon (A6) suit la vallée de la Sadne et se poursuit au Sud de Lyon en direction de
Marseille (A7). Au nord de Lyon la desserte autoroutiére est importante et permet des connexions avec les
autoroutes de Clermont-Ferrand a I'ouest, de Genéve au nord-ouest et de Chambéry et Grenoble au sud-est.
Deux péages desservent Villefranche sur Sadne, au nord et au sud de la ville.

Le réseau autoroutier de |a Sadne est doubié par réseau départemental : la D 306 en rive droite de |a Sadne et |a
D 933 en rive gauche. Les points de passage entre les départements du Rhone et de I'Ain sont nombreux et
bénéficient directement & Villefranche sur Sadne et lassans-Riottier avec notamment la D44d qui relie le centre
de Villefranche sur Sadne & Jassans-Riottier au bas du parc du Chateau de Cillery.

Villefranche sur Sadne est également desservie en train, la gare étant localisé au sud de la ville. La ligne TGV reste
en rive gauche de la Sadne enlre Lyon el Macon.
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Des milieux naturels et urbains remarquables

= La Vallée de la Sadne
La Valiée de la Sabne au nord de Lyon constitue le trait d’union entre les départements du Rhéne et de I’Ain en
créant une unité paysagére et fonctionnelle.

Avant tout la Sadne est un milieu naturel remarquable dont les rives ont conservé un caractére relativement
préservé et naturel. Cela représente aujourd’hui un atout touristique grice & des espaces de loisirs aménagés.

Une unité se lit dans le patrimoine béti avec des villes et bourgs au patrimoine remarquable de part et d'autre
du fleuve gui représentent également des lieux touristiques fréquentés que cela soit directement sur la Sadne
ou 2 proximité immédiate (Cotiére).

Les activités liées au fleuve sont historiques avec des infrastructures portuaires liées au transport de
marchandises et matériaux. Les activités touristiques ont connu un développement récent avec la création de
petites haltes nautiques en particulier en rive gauche du fleuve.

* LaDombes
Localisée a une vingtaine de kilométres a I'est de la vallée de la Sadne, la Dombes représente un milieu naturel
remarquable adapté 3 un tourisme de pleine nature et culturel. La Dombes des étangs est 3 ce titre
emblématique avec notamment une valorisation des milieux naturels, de la faune (parc aux oiseaux).
La présence de bourgs médiévaux et de sites remarquables représente un attrait touristique supplémentaire qui
permet de construire une offre de tourisme culturel complémentaire aux activités de pleine nature.

Le Beaujolais et les Pierres Dorées
Sur I'ouest de la vallée de la Sadne, , le Beaujolais et les Pierres Dorées sont également connu pour son vignoble
emblématique et la qualité architecturale des bourgs et villages construits de pierre ocre jaune. La région est
ponctuée de chateaux et domaines viticoles. Depuis 2010, le Beaujolais des Pierres Dorées et ses villages sont
labellisés "Vignobles et Découvertes”, un label décerné par les ministéres de I'Agriculture et du Tourisme.
L’cenotourisme est aujourd’hui un axe de développement touristique que les collectivités souhaitent développer.

Le Pays Beaujolais est quant a lui classé UNESCO "Geopark" depuis mai 2018, label qui aeuvre pour la valorisation
des sols, du patrimoine et du tourisme Beaujolais.

Notice d’intérét général ~ PLU de JASSANS-RIOTTIER
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Déclaration de projet emporiant mise en compatibilité du PLU — Jassans-Riottiar

UNE DYNAMIQUE TOURISTIQUE EN PLEIN DEVELOPPEMENT

Au-dela du patrimoine existant et de I'activité touristique historiqguement développée sur le secteur, des actions
sont aujourd’hui menées notamment par {'agglomération de Villefranche Beaujolais Saéne pour diversifier
Pactivité touristique et trouver un positionnement non concurrentiel avec I'agglomération lyonnaise.

“  Un projet de halte fluviale a Villefranche

Ce projet, qui sera réalisé face a la commune de Jassans-Riottier, répond a un hesoin de stationnement pour de
gros bateaux 4 passagers qui ne peuvent stationner aujourd’hui. Le projet intégrera également une station
d’hivernage pour des bateaux de plaisance.

T
=" |

b
o Vignoble du Beaujolais
Patrimoine architectural

Démarche Géopark
La Dombes

Parcours nature -
Fagade et équipe-

Activités nautiques

Facade fluviale ments fluviaux rive

droite
Lialsons douces

Patrimoine et sites

touristiques
Lisux culturels et

erprétation

*  Plerres dorées et

monts d'or

Facade et équipe-

Patrimoine
= fluviaux Facades
fAuviaux

— gauche
Activités de lolsirs . i
Péles lolsirs
Facade fluviale

= Un port de plaisance a Anse
Un projet de port fluvial de plaisance est également prévu sur la commune de Anse
au sud de Villefranche sur Sadne. Il s’agit d’un site qui accueille déja une zone de
loisirs particulierement fréquentée.

» LaVia Sadna, un projet d’itinéraire vélo et piéton
Un projet de voie réservée aux piétons et aux cyclistes est a I'étude fe long de la
Sadne : la Via Sadna. Cet itinéraire permettrait de relier le nord de Mécon a Lyon en
utilisant en grande partie le chemin de halage en rive gauche du fleuve.

Notice d’intérét général — PLU de JASSANS-RIOTTIER
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DES CAPACITES D’ACCUEIL TOURISTIQUES LOCALES ENCORE FAIBLES ET PEU
DIVERSIFIEES

L'analyse des capacités d’accueil doit se faire de fagon globale en considérant les deux cotés de la Sadne. Jassans-
Riottier, bien gue rattaché a la Communauté d’Agglomération Villefranche-Beaujolais-Sadne, se situe dans le
département de ['Ain.

Accueil touristique sur I'agglomération
Les chiffres de I'INSEE donnent une capacité d’hébergement (hétel et camping) de742 lits au total pour 'année

2018 sur I'ensemble de la Communauté d’Agglomération tandis qu’aucune offre est recensée sur la commune
de lassans-Riottier.

CCVBS | Jassans-Riottier
Hotels 15 0
Nb de chambres en hotel 614 0
Camping 1 0
Emplacements en camping 128 0

L'analyse de I'offre globale sur le périmétre de I'agglomération donne une capacité globale en hébergements
marchands de 137 établissements pour 2 721 lits.

Nb établissements Lits
Hotels 16 1364 s e e S
Hétellerie de plein air 2 399 " Chambre avotes
Hébergements collectifs 10 234
Meublés touristiques 69 444 ,
Chambre d’hétes 40 280 .
TOTAL 137 2721 2

Cite de grovpe { d'étape

BB Aore dr Campisg Car B Camping Wl Chamzse dhotes Il Gite
BB Cite de groupe  d<apr [ HOe; B insonte @ Location meubiee, Gire [

Le bilan d’activité de I'Office de Tourisme montre une certaine stagnation du nombre de nuitées annuel.
Aujourd’hui la durée moyenne du séjour est de 1,6 jour pour une dépense journaliére moyenne par personne de
37 euros. L'objectif est bien de pouvoir augmenter la durée du séjour et d’augmenter I'impact économique des
activités touristiques.

- 1015 & JD1G - 2012 “ =20l @ 2016 - 2017

1

(LI

Nambie o huilees
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L’agglomération de Villefranche, dans son projet de territoire a I’horizon 2020, souhaite mettre en ceuvre une
véritable politique touristique pour capter une clientéle de transit. Pour cela elle s’appuie sur le développement
des équipements et des outils d’accueil touristiques, mais également sur une offre culturelle et événementielle.
Le projet de halte fluviale s’intégre dans cette mise en ceuvre de la politique touristique intercommunale. Elle
souhaite également s’appuyer sur les atouts territoriaux que sont le Beaujolais et les Pierres Dorées afin de
valoriser les espaces naturels et le patrimoine bati remarquable autour du vignoble. A ce titre, le patrimoine béti
historique représente un potentiel particulierement intéressant de développement d’une offre d’hébergement
de grande qualité dans un cadre remarquable bati remargquable.

En effet, le développement de I'cenotourisme, qui permet la découverte conjointe des vins et de la région en
termes de culture, de patrimoine, de paysages et d’art de vivre, est un axe de développement privilégié dans la
politique touristique de I'intercommunalité.

Une démarche « Pays d’art et d’histoire » est également lancée.

Accueil touristique dans le Val de Sadne

Une analyse fine a également été menée dans le cadre de la révision du SCOT Val de Sadne-Dombes, afin de
travailler des orientations propres a développer I'économie touristiques en s’appuyant sur les atouts du territoire

Les capacités d’accueil en types d’hébergements montrent la prédominance des hébergements de type camping
en rive gauche de la Saéne. Cela s’explique notamment par une topographie en rive gauche, plus propice a
I'installation d’espaces de camping en bord de Sadne (vallée plus large offrant des espaces non urbanisés plus
nombreux)

SCoT Val de Sadne-Dombes

w Hotallerie classea
a Meublés
» Gites etapes/ssjour

= Résidence: sacandairss

L'analyse des capacités d’accueil par types d’hébergements du secteur marchand montre :

- Une offre majoritaire de campings sur le territoire (72%),

- Les hdtels représentent seulement 7% des hébergements a I'échelle du territoire du SCoT et sont
implantés quasi uniquement dans le secteur sud c’est-a-dire (14% des hébergements contre 1% pour le
secteur nord),

- Les autres types d’hébergements sont faiblement représentés.

Notice d’intérét général — PLU de JASSANS-RIOTTIER
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Type d'hébergement
Hotellerle dassée
Campings dassés
Meublés labellisés Gites de France

8 citaDia

Les capacités d’accueil limitées ne favorisent pas un tourisme de séjour, exactement comme en rive droite de la
Sabne. De méme I'impact économique du tourisme sur le territoire est plus limité, en raison d’une clientéle qui
cherchent des hébergements a des prix limités.

L'un des enjeux du territoire réside dans le développement de I’'hébergement, notamment de I'h6tellerie classée,
qui répond a un autre type de demande, et qui s’avére particulierement limitée en rive gauche de la Sadne.
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LE MILIEU NATUREL

L’ENVIRONNEMENT GENERAL

Le secteur d’études est localisé sur la commune de Jassans-Riottier en rive gauche de la Sadne, face a lacommune
de Villefranche sur Sadne.

Environnement général

Les inventaires environnementaux proches du site d’étude et de la commune de Jassans-Riottier sont liés a deux
grandes entités que représentent la Sadne et la Dombes a I'Est.

La Sadne fait 'objet de plusieurs ZNIEFF de type 1 et 2, et de sites Natura 2000. Quant & la Dombes, elle reléeve
également des sites Natura 2000 et des Znieff de type 1 et 2.

Les sites Natura 2000 les plus proches sont localisés plus au nord en rive droite de la Sadne sur la commune de
Saint-Georges de Reneins { Site NATURA 2000 FR8202006 « Prairies humides et foréts alluviales du Val de Sadne
aval ») et plus a I'Est avec I'ensemble de la Dombes (Site Natura 2000 FR8201635 « La Dombes »).

—y
2Znieff de type 1: « Lit [Zes~mme Site Natura : « Prairies humides et
majeur de la Sadne » |1 foréts alluviales du Val de Sadne

aval » J
Dombes des étangs et sa

e, R
e bordure orientale
J forestiéren

Site Natura: «la
Dombes »

Znieff de type 1 : « Prairies [
alluviales de bourdelan » =
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Environnement de la commune de Jassans-Riottier

- ZNIEFF de type Il :

o
wﬂmumﬂmm D Plemirs 2 s DEEFF yaa 7

Astvs 20EF wyym 2 [ DEEFF o ¢ vl s wns)

- ZNIEFF de type Il n® 8200308704 « Val de Sadne Méridional » :
Cet ensemble naturel concerne le cours de la Sadne, ses annexes fluviales et sa plaine inondable. Cette
derniére, large de plusieurs kilométres au nord, se réduit progressivement vers le sud. A I'approche de
Lyon, la délimitation se restreint a la riviére proprement dite, a ses iles et & ses franges immédiates. (I
concerne également certains milieux naturels annexes (secteurs sableux au nord, espaces bocagers
frangeant le champ d'inondation vers I'est...), ainsi que le débouché de plusieurs vallées affluentes qui
conservent sur une échelle moindre des ensembles remarquables.
Le Val de Sadne constitue encore la zone humide la plus étendue du bassin hydraulique Rhéne-
Méditerranée-Corse, et l'une des plaines alluviales les mieux conservées de France. La délimitation
retenue ici souligne I'importance des interactions biologiqgues existant encore entre la riviére, la prairie
inondable et les divers espaces naturels périphériques.
Les secteurs les plus remarquables en terme faunistique et floristique y sont identifiés par plusieurs
ZNIEFF de type | souvent étendues et fortement interdépendantes. Une grande partie est par ailleurs
inventoriée en tant que Zone Importante pour la Conservation des Oiseaux {ZICO). Ce site, qui comporte
un vaste champ d'inondation, illustre de fagon exemplaire l'intérét de tels espaces, aujourd'hui en voie
de réduction accélérée, en matiére de patrimoine et de fonctionnalités naturels.

Ainsi :

- le vase d'expansion des crues ainsi préservé est un atout fondamental dans la gestion des risques
d'inondation pour la vallée du Rhéne ;

- le grand ensemble de prairies humides et de milieux associés répartis tout au long de la vallée en font
un site naturel remarquable, par son étendue et sa biodiversité. Elle comporte des types d'habitats
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naturels dont la préservation est considérée comme un enjeu européen (prairies 2 (Enanthe fistuleuse
et Gratiole officinale...), et une flore trés riche (Stratiote faux-aloés, Inule des fleuves, Hottonie des
marais, Moréne aquatique, Fritillaire pintade, Nivéole d'été, Laiche a épi noir, Laiche des renards,
Erucastre de Pollich, Ratoncule naine...} ;

- ces milieux contribuent a la préservation d'un important réservoir d'eaux souterraines.

La nappe phréatique elle-méme recéle une faune spécifique. Il s'agit d'un peuplement & base
d'invertébrés aquatiques aveugles et dépigmentés. Ainsi, 45% des espéces d'Hydrobiidae {la plus
importante famille de mollusques continentaux de France avec une centaine de taxons : Moitessieria,
Bythinella...) sont des espéces aquatiques qui peuplent les eaux souterraines et notamment les nappes.
Les aquiféres souterrains sont sensibles aux pollutions accidentelles ou découlant de 'industrialisation,
de 'urbanisation et de I'agriculture intensive.

En terme biologique, la vallée correspond & un axe migratoire majeur pour I'avifaune, ainsi qu'une étape
migratoire, une zone de stationnement, d'alimentation et de reproduction pour plusieurs espéces
d'oiseaux remarquables (Barge a queue noire, Courlis cendré, Rile des genéts dans les prairies
inondables, fauvettes aquatiques dont le Phragmite des joncs et le Cisticole des joncs, ou encore Pic
cendré en forét alluviale...), Il en est de méme pour la riviére et ses annexes hydrauliques en matiére de
faune piscicole {Toxostome, Lamproie de Planer...) ; le champ d'inondation comprend par exemple des
zones de frayéres indispensables a certaines espéces (Brochet...). Le Val de Sadne est pour ces raisons
cité par le Schéma Directeur d'Aménagement et de gestion des Eaux du bassin Rhdne Méditerranée-
Corse (SDAGE) au titre des zones humides remarquables ainsi que des secteurs présentant un intérét
majeur en matiére de protection des espéces animales et végétales rares a I'échelle du bassin.

Le SDAGE identifie la conservation de la plaine alluviale de la Sabne comme un enjeu majeur, visant a la
préservation des aquiféres pour I'alimentation en eau potable, et au maintien ou a la restauration des
zones humides eu égard 3 leur valeur écologique et fonctionnelle. Sur la riviére, il propose ainsi un
objectif de décloisonnement et de renaturation des annexes fluviales en compensation des
abaissements de la ligne d'eau, au profit de plusieurs espéces de poissons dont le Brochet. En outre,
I'objectif guide du « plan migrateur » est la restauration des frayéres historiques de {'Alose feinte du
Rhéne (dont certaines étaient situées beaucoup plus en amont sur la Sadne, dans la région d'Auxonne),
aujourd'hui inaccessibles a ce poisson.

Enfin, I'ensemble est cité comme exceptionnel dans l'inventaire régional des paysages. Plusieurs sites
sont a cet égard particulierement remarquables (secteur entre Belleville et Villefranche, lle Barbe...).
Son intérét géologique et géomorphologique (avec notamment le massif de dunes continentales des
Charmes cité a I'inventaire des sites géologiques remarquables de la région Rhone-Alpes) et également
notable.

Notice d’intérét général — PLU de JASSANS-RIOTTIER
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ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

1.1  Echelle communale et supérieure

1.1.1  Hydrographie

L’hydrographie de Jassans-Riottier est présentée ci-dessous (données DDT de I'Ain 2018).

Contenu de la carnte
Arsudations
i &

A Courn s por a6t

AN Cours deau expeviass

T Mon cours Seau
ENErerise de 13 oue besmale de 'a Sadne
Fands de plan

Scan 25 © 5GN

3.
B
ODT de FAiIn
Les zones humides
Le fleuve Sadne est identifié en tant que zone humide & I'inventaire des zones humides du Département de I’Ain.
23
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1.1.2 Trame verte et bleue (TVB) : éléments d’échelle supérieure

La TVB de Jassans-Riottier peut-&tre définie sous la forme de continuités écologiques locales et d’éléments
d’échelle supérieures (des principes de connexion d’échelle supérieure) suivant une approche trans-scalaire,
c’est-a-dire en partant de la biodiversité spatiale la plus riche de la commune considérée au travers des échelles
spatiales :

e locale : continuités écologiques de la vallée de la Sadne ;

e départementale : Scot Beaujolais et Scot val de Sadbne Dombes : « corridor écologique » et « principes

de coupure d’urbanisation » ;

e régionale : schéma régional de cohérence écologique de la région Rhone-Alpes (SRCE): « corridors

écologiques d'importance régionale » .

Le Scot Beaujolais {Doo arrété le 31 aolt 2018) présente deux cartes TVB dont une non prescriptive des
réservoirs et « corridors » ol la vallée de la Sadne est définie comme « corridor écologique majeur » (Scot
Beaujolais 2018).

Notice d’intérét général — PLU de JASSANS-RIOTTIER
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Cette carte n'a pas de valeur i Carte des corridors écologigues

Le Scot Val de Sadne-Dombes (2010) a élaboré un document d’orientation générale qui s'organise autour de trois
axes dont un : « Habitat et cadre de vie » traite de la TVB, sans que des « corridor écologique » et « principes de
coupure d’urbanisation » soient définis & Civrieux, mis a part la définition d’un « continuum aquatique »
correspondant au Grand Rieu et des « espaces d’intérét environnemental et paysager a préserver » que sont les
périmétres Natura 2000, Znieff, ENS...(carte Scot Val de Saéne-Dombes 2010).
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Le SRCE de la région Rhdne-Alpes a été adopté par délibération du Conseil régional en date du 19 juin 2014 et
par arrété préfectoral du 16 juillet 2014 (SRCE 2014a). L'atlas du SRCE est constitué de cartes au 1/100 000 (SRCE
2014b).

Jassans-Riottier y reléve de la zone humide de I'inventaire départemental : Saéne aval, et est concerné par un
« corridor d'importance régionale » de type axe défini au 1/100 000 de part et d’autre de la vallée de la Sadne
{carte SRCE).
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Jassans-Riottier dans atlas du SRCE (2014b)

Ce « corridor d’importance régionale » de type axe n’est que spatialisé — non précisément localisé — « traduisant
des enjeux de connexion plus localisés et plus contraints, vulnérables » entre les deux rives de la Sadne qu'il
convient donc de traduire a I’échelle d’un PLU. Une telle traduction est énoncée dans I’encadré ci-desous (SRCE
2014a).

Notice d’intérét général — PLU de JASSANS-RIOTTIER 2/
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La représentation cartographigue des corridors

Les modes de représentation des corfidors d’échelfe réglonale (fuseaux ou axes)
sont des objets cartographiques symboliques. S'Tis tradulsent un principe de con-
nexion de deux espaces, ce ne sonl en aucune maniére des zonages avec une
limite définie : ces représentations, volontairement schémaliques, ont pour objectf de
metire en évidenoe un enjeu du maintien et/ou de la remise en bon état d’une connexion
écologigue entre les réservoirs de biodiversité et/ou les espaces petméables, ceci afin de
garantir les capacités de déplacements des espéces pour l'accomplissement de leur
cycle de vie.

Aussi, les contours des objeis cartographiques fuseaux ne constiluent pas des
zonages de référence qu'l] est possible de zoomer. Les acteurs jocaux ont une marge
de manceuvre et dinterprétation pour traduire et préciser. & leur échelle de traval, la
focalisation de ces symboles. La traduction dans un document d'urbanisme du principe
de connexion affiché par le fuseau peut alors se réaliser au sein ou 8 proximité des con-
tours proposés par le SRCE si le diagnostic local en justifie l'intérét,

1.13 Zonages environnementaux

Jassans-Riottier contribue a un type de zonage environnemental :
e zonage national d’inventaire : une zone naturelle d’intérét écologique, faunistique et floristique de
type 2 val de Sadne méridional (cartes et voir le lexique pour la définition et les implications d’une
Znieff de type 2).

zone himid@Saone aval dotinvantaira i

cours eall {gofopolsﬂj' ¢
. .{ 74 E Znieft de type 2 val deiSadne meridional

« corrigor d'importance régionale »
de type axe définbau1/100 000 (SRCE)
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1.2 Echelle de la mise en compatibilité de PLU par déclaration de projet : domaine de Cillery

1.2.1  Carte d’état-major

La carte d’état-major du milieu du XIX -eme siécle antérieure a la création du domaine de Cillery permet de
localiser son emplacement a I'époque olU aucun élément particulier n’y est figuré, par exemple il n’y avait pas
de boisement, probablement que des surfaces ouvertes (carte).

1.2.2 Limites cadastrales

Le cadastre de 1984 délimite le domaine de Cillery {carte en noir et blanc du cadastre 1984). Dans sa limite
cadastrale actuelle, le domaine de Cillery se réparti entre les parcelles AAD013 et AA0012, en sachant que seule
la parcelle AA0OO13 de 3,752 hectares est concernée par le projet (carte domaine de Cillery).
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1.2.3 Composition architecturale et paysagére

Le domaine Cillery {anciennement domaine du Creux Guillien) correspond au chiteau de Cillery construit en
1860-1861 pour Benoit Poncet (architecte lyonnais : 1806-1881) qui a été sans doute congu par Benoit Poncet
lui-méme, qui fit élever I'église de Jassans ou il est enterré avec sa femme et son fils. C'est un édifice de plan en
U couronnant un parc paysager en légére pente. Le batiment se compose d'un corps de logis asymétrique
(chateau) précédé d'une terrasse avec bassin circulaire et escalier droit, et de deux corps postérieurs
symétriques, quasi identiques, abritant les communs (écuries, orangerie, salle de billard, logement), de part et
d'autre de la cour a bassin central ; chateau en briques et pierres, flanqué d'une tour carrée et d'une tourelle
ronde a gauche, élévations a travées, couverture d'ardoises avec lucarnes en zinc dans les 2 étages de comble ;
communs et mur de cléture en pisé sur solin de calcaire, couverture en tuiles creusés ; serre avec jardin d'hiver
en rotonde, a droite du batiment ; fabriques de verdure, pergola, escaliers isolés aménagés dans le parc, traversé
par plusieurs sources et orné de canaux avec passerelles, rocailles, sculptures (Inventaire Rhéne-Alpes).
L'aménagement du parc, a peut-étre été imaginé par Poncet mais est dii & Francois Treyve {ou Tréves),
pépiniériste et horticulteur Trévoltien, qui a réalisé ceux des propriétés voisines. 680 arbres de 38 essences
différentes ont été recensés dans le domaine de Cillery en 1992 par monsieur Tavernie (Inventaire Rhdne-Alpes).
Une analyse paysagére a été faite en 1992 par Frangoise Lecuyer-Cauvard (1992) qui montre la disposition des
masses végétales et du réseau d’eau.

| b 5 - Composilion générale PPare du chateau de Cillery P s ey
) Propriscé dm la 4C1 Crét Guillin ;
- M Mao fleaancan 01483 Jassans
1 L S U il

PR
i
kS

1.2.4 Biodiversité

Le domaine de Cillery, spécialement la parcelle AA0O013, constitue toujours aujourd’hui un jardin ou parc
paysager ou « jardin a I'anglaise », c’est-a-dire un jardin irrégulier dont les parties sont traitées de fagon &
produire des effets naturels. Le domaine de Cillery correspond donc a une surface artificialisée 3 fonctions
résidentielle et ornementale. Cependant, pour quatre raisons majeures interdépendantes ce parc présente un
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intérét en matiére de biodiversité (analyse des donnée disponibles et investigations de terrain du 11 aout 2018)

une grande superficie (3,7 hectares) ;
une ancienneté de son artificialisation {milieu du XIX -€me siécle) pouvant abriter des espéces relique
présentent a I'époque (batraciens et flore par exemple) ;

e unediversité de milieux : humides (originellement présence d’un bief du Creux Guillien) maintenant un
réseau hydrographique aménagé en deux parties séparées par un passage, trés nombreux arbres
anciens dont espéces introduites avec anfractuosités {pics, chauves-souris ?), batis anciens aves caves,
combles...(chauves-souris ?), murs en pisé avec anfractuosités (insectes et oiseaux) ;

e une localisation actuelle dans un tissus urbain.

Le domaine de Cillery ne contribue & aucun zonage environnemental ni abrite de zones humides de I'inventaire
départemental de I’Ain (zone humide de plus de 1000 m?) (cartes précédentes).

Partie sud et partie nord du parc Tronc d’un gros tilleul 4 petites feuilles au nord du chateau
Et étourneaux sansonnets et pigeon ramier juvéniles sur un cédre
de Iatlas
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T AP N
Passage entre le réseau hydrographique amont et aval qui sera aménagé dans le cadre du projet
et réseau hydrographique aval

33
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Rubanier dressé dans la partie amont du réseau hydrographique
et fragon espéce végétale au centre de la photo inscrite a I'annexe V de la directives Habitats (Natura 2000
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Odonate zygoptére coenagrionidé (trés probablement grion élégant) observé sur la végétation aquatique du réseau
hydrographique amont et crapaud commun juvénile (espéce protégée) observé sur la passerelle centrale en bas du chiteau

D’autres especes d’amphibien pourraient se reproduire dans le réseau hydrographique en milieu urbain, on
pense notamment au crapaud accoucheur Alytes obstetricans, espéce protégée en liste 1 de l'arrété du 19
novembre 2007 ainsi qu’a des espéces de tritons.

Pour les amphibiens en liste 2 (crapaud commun) de I'arrété du 19 novembre 2007 :

I. - Sont interdits, sur tout le territoire métropolitain et en tout temps, la destruction ou I'enlévement des ceufs
et des nids, la destruction, la mutilation, la capture ou I'enlévement, la perturbation intentionnelle des animaux
dans le milieu naturel.

Il. - Sont interdits, sur tout le territoire national et en tout temps, la détention, le transport, la naturalisation, le
colportage, la mise en vente, la vente ou l'achat, I'utilisation, commerciale ou non, des spécimens prélevés :

— dans le milieu naturel du territoire métropolitain de la France, aprés le 12 mai 1979 ;

— dans le milieu naturel du territoire européen des autres Etats membres de |'Union européenne, aprés |a date
d'entrée en vigueur de la directive du 21 mai 1992 susvisée.

C’est ainsi que des prospections complémentaires pourraient révélées d’autres espéces.
125 Enjeux

En matiére de biodiversité, les enjeux majeurs sont :

e |eréseau hydrographique a préserver tant sur des aspects de maintien de rives actuelles dont les bords
en béton que la végétation aquatique présente : ne pas remblayer les rives ni les « aseptiser » et ne
pas curer au printemps ni empoisonner.

e les arbres anciens ;
les ouvertures du chateau et annexes (combles, caves...) ;
les murs en pisé.

Notice d’intérét général — PLU de JASSANS-RIOTTIER 33



E OC E D' ANS EA LCA LE

LES ORIENTATIONS DU PROJET COMMUNAL DU PLAN LOCAL D’ URBANISME DE
JASSANS-RIOTTIER

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU de Jassans-Riottier approuvé en 2012,
est structuré autour des thématiques suivantes :

- Conforter la centralité de Jassans-Riottier
-  Conserver Jassans-Riottier, comme une ville agréable a vivre

L'AXE 1 A POUR VOCATION D’AFFIRMER JASSANS-RIOTTIER COMME UNE CENTRALITE URBAINE :

= Poursuivre la croissance démographique engagée ces derniéres années

Une hausse démographique est envisagée au rythme de 1,5 % par an, pour les dix prochaines années, soit
minimum 1 000 habitants supplémentaires. La commune désire donc dépasser les 7 500 habitants en 2020.

= Densifier le centre-ville de Jassans-Riottier

Dans I'esprit de la loi Solidarité et renouvellement urbains et du schéma de cohérence territoriale, il est envisagé
de maitriser I'étalement urbain et d’offrir de nouvelles capacités de logements par réinvestissement du tissu bati
existant en favorisant une plus grande densité en centre-ville.

=  Restructurer et densifier certains secteurs d’habitat du centre-ville

Donner une nouvelle vocation a certains secteurs économiques du centre-ville
= Combler les dents creuses au sein du tissu urbain
* Inciter a une reconquéte des logements vacants

= Permettre une extension urbaine raisonnée

L'extension urbaine reste localisée prioritairement au Nord, sur un espdee sans avenit agricole. La limite Sud
pourrait éventuellement étre réajustée en tenant compte des contraintes agricoles et environnementales a
moyen et long terme.

= Diversifier 'offre d’habitat

La commune envisage également de maintenir son seuil minimum de 20 % de logements locatifs sociaux sur
I'ensemble du territoire.

'objectif est d’offrir des logements adaptés au parcours résidentiel des habitants. Cette thématique regroupe
également la prise en compte de I'aire d’accueil adaptée aux gens du voyage.

= Offrir un pole d’emplois suffisant et adapté
= Pérenniser les entreprises existantes

La Municipalité entend donc étendre cette zone économique sur des terrains limitrophes sans avenir agricole.
*  Maintenir une dynamique commerciale

Ces activités sont sources de dynamisme communal, de maintien de liens sociaux,... Les marchés hebdomadaires
restent un complément intéressant.

= Offrir des services et équipements adaptés a tous
La Municipalité entend maintenir son niveau d’équipements et de services, nécessaire a fa vie communale et
fédérateur pour les communes voisines. De nombreux projets sont en cours dans divers domaines :
- création d’'une gendarmerie en Cinier
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Denis SIDOT

Commissaire enquéteur
Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU — Jassans-Riottier

- création d’un EHPAD (Etablissement d'hébergement pour personnes dgées dépendantes) en
partie sur 'ancien stade de football du centre-ville

- aménagement d’'une médiatheque en centre-ville

- extension de la créche, multi-accueil « la souris verte »

- aménagement de jardins citadins

La Ville souhaite renforcer son espace sportif et de loisirs en bord de Sadéne.

CONFORTER LA CENTRALITE DE JASSANS-RIOTTIER

Densifier le centreville

. Restructurer et densdier le centre-ville

omrmmmi
certains secteurs économiques du
centrewille

" Combier les dents geuses

Permettre une extension urbaine
raisonnée

Secteur  privilégier  pour
Fextension urbaine

Diversifier Foffre d’habitat
Aire d'accuell des gens du

Offrir un pdle d'emplois suffisants
et adaptés

iser les : au

nsdndebmwmideetm
son image

Favoriser une extension de la zone

économique

Offrir des services et équipements

adaptés a tous

. Maintenw el diversifier  les
équipements

Renforces le pdle sportif et de
loisi
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L'AXE 2 TRADUIT LA VOLONTE DE CONSERVER JASSANS-RIOTTIER, COMME UNE VILLE AGREABLE A VIVRE

= Renforcer image accueillante de la ville

= Améliorer I'image des entrées de ville depuis les axes importants que sont les RD 933, 904, 131, 28, Ia
Sadne,...

*  Résorber certaines nuisances visuelles

*  Opter pour une mise en valeur des abords des constructions

= Mettre en valeur le patrimoine architectural local

La Municipalité envisage de poursuivre les efforts de mise en valeur de ces batiments, ou d’inciter, pour les
constructions privées, a une valorisation en conservant |'esprit originel du monument.

= Préserver 'environnement naturel et les paysages
= Valoriser la Sadne et ses abords
La Sadne constitue un élément fort du patrimoine naturel de la commune, qu’il convient de préserver et
aménager en vue d’améliorer la qualité du cadre de vie, mais également favoriser le tourisme. Les actions
envisagées sont les suivantes :
- Acter en faveur de la qualité de I'eau de la Sadne
- Préserver les bords de Sadne au niveau écologique, poursuivre des actions visant 3 maintenir et
développer la biodiversité
- Favoriser des activités de loisirs en bord de Sadne : espace sportif, halte fluviale, chemin de
randonnée, voie bleue,...
- Prendre en compte les risques d’inondation de la Sadne

- Mettre en valeur le Marmont

L'objectif est de reconquérir ce cours d'eau, d’améliorer son aspect paysager et de créer des liaisons douces le
long de son parcours.

Préserver les poumons verts au sein du tissu bati

Plusieurs parcs accompagnant les chiteaux ainsi que des espaces publics constituent des espaces verts
d’aération au sein d’un tissu bati relativement dense, des espaces de loisirs, de jeux et surtout de convivialité
permettant de créer des liens sociaux.

Maintenir I'agriculture sur la commune
- permettre de maintenir et développer les exploitations agricoles pérennes,
- de maintenir un potentiel agricole suffisant pour les exploitations,
- de promouvoir les produits locaux et d’inciter a une diversification de I'activité agricole,
- d’accompagner les exploitants dans leurs projets afin de parvenir a une bonne intégration des
batiments dans le respect des paysages et de I'architecture locale.
Conserver la coupure verte au Sud du territoire
Préserver les boisements existants
Prendre en compte les ressources du territoire et les risques
- préserver la gualité de |'eau potable
- prendre en compte les risques d’inondation de la Saéne et du Marmont
- mettre en place un assainissement des eaux usées de qualité
- prendre en compte la thématique de gestion des eaux pluviales
- favoriser la promotion des énergies renouvelables

= Adapter les déplacements a tous les habitants

* Inciter au développement des transports en commun

= Réaliser des circuits piétonniers et modes doux dans la ville adaptés a tous

= S'inscrire dans des schémas nationaux de voies bleues, voies vertes et vélo routes

Notice d’intérét général — PLU de JASSANS-RIOTTIER
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Denis SIDoT
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, _ ‘ Issaire enquéteur
Déclaration de projet emportant mise en compatibilite du PLU — Jassans-Riotiier

*  Aménager et sécuriser certaines rues et carrefours a risque

CONSERVER JASSANS-RIOTTIER, COMME UNE VILLE AGREABLE A VIVRE

Renforcer Fimage accueillante de la vifle Pré Fenvi | et les paysag) Adapter les déplacements 3 tous les
habitants
Mettre en valeur fle patrimoine Véz Valoriser la Sadne et ses Maintenic Fagricullure et conserver ks 7 A Simcoree dens des whémas de
architectural local abords coupure verte SLLL voies bleves
* les principaux  Héments =0~ --- Mettre en wvaleur ke Marmont :':‘:"' les b
x trimont ata
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LE SECTEUR D’ETUDE DANS LE PROJET COMMUNAL DU PLAN LOCAL
D’URBANISME DE JASSANS-RIOTTIER

Le projet de création d'un pdie hotelier et de réception sur le parc de Cillery
n‘est pas identifié en tant que tel dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable du PLU de Jassans-Riottier. Localisé au nord du
territoire communal, le parc de Cillery est identifi€ comme un poumon vert,
tandis que le Chateau fait partie des principaux éléments patrimoniaux
identifiés.

Ce type de projet s’inscrit cependant dans la volonté de la collectivité de
valoriser les bords de Sadne et de mettre en avant son patrimoine historique.

Renforcer Fimage accueillante de la ville Préserver Fenvi nawrel et les g
Mettre en  valewr le patsimoine t/ valonser la Sedne el ses Maintens TagrcuRture et conserver ks
architectural local /;’/4 abords. coupure verte

' Volomier les poncpom éements  we=—s Mirtive o valows le Marmost  L°.%, °  Préserver les borwements cantants
B patnmomaua

Aujourd’hui, le parc et le Chateau font I'objet d’un classement en zone Nc au PLU. Il s’agit d’un secteur de taille
et de capacité limité un secteur Nc, correspondant aux chateaux présents sur la commune.
Le réglement associé permet, pour les constructions existantes d’une emprise au sol supérieure a 50 m?

I'aménagement, la transformation intérieure, la réhabilitation. Les changements de destination sont autorisés
dans le volume existant.

Sont également autorisés, les annexes d’une emprise au sol maximale de 40 m? (hors piscine), les piscines, les
abris d’animaux et les constructions et installations nécessaires aux services publics et/ou d'intérét collectif, a
condition de ne pas compromettre la qualité des paysages.
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Vue aérienne du parc du Chdteau de Cillery

Ernguste publique n® /122/47
Cenis SIDOT
Commirnissaire enquéteur
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Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU — Jassans-Riottier

LE PROJET

LE PROJET DE POLE HOTELIER ET DE RECEPTION

Le projet de création d’un pole touristique et de réception a pour vocation de mettre en ceuvre une valorisation
globale du par cet du Chiteau de Cillery. Il s’agit de créer un hotel de 66 chambres ainsi qu’un espace de réceptions
et de séminaire. Un projet de création d’un restaurant est mené en paralléle a I'intérieur du Chiteau et sans
incidences sur I’enveloppe batie.

L'objectif est de « fractionner » I'équipement pour assurer une meilleure intégration paysagére dans le parc. L’hdtel
sera localisé en partie basse du par cet organisé en deux modules. L'espace de réceptions et de séminaire viendra
s'intégrer i la pente, devant le Chiteau mais en restant a un niveau altimétrique inférieur 2 la terrasse du de celui-
¢i. Lensemble permettra de préserver un cdne de vue, depuis et sur le Chateau de Cillery, de I'entrée du site comme
en vue lointaine.

=

CHATEAJ DE CILLERY PLAN MASSE
Plan de composition du projet
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Deciaration de projet emportant mise en compatibilite du PLU — Jassans-Riottier

Coupe du projet
La partie hotel

L'hotel se compose de deux constructions reliées sur sous-sol semi-enterré, d’une hauteur de 3 niveaux plus attique.
Les deux modules sont reliés par un espace de transition vitré accueillant des espaces communs.
Le sous-sol des constructions abrite un parking.

NIVEAU TOITURE

# FLACT I BT ATOARE VT

NVEAU -1

CHATEA.J DE CILLERY PLANS HOTEL

Plans de I'hétel
La partie espace de réceptions et séminaires

L’objectif est de créer un espace destiné a I'accueil de groupes et s’intégrant a I’environnement du Chateau. Il s’agit
d’un équipement complémentaire a la partie hotel.

Situé a I'avant du Chateau et du bassin, la construction s’intégre a la fois a la topographie et a la présence de
constructions historiques. La présence du bassin constitue I'élément central de I'organisation architecturale de
I’équipement. La création d’une terrasse ouverte sur le Chateau, préservant les vues lointaines, permet de valoriser
le bassin. Cette terrasse constitue le niveau haut. La salle de réception, semi-enterrée, se trouve au niveau bas.

La salle de réception et |a terrasse sont encadrées par deux ailes bities perpendiculaires a la facade principale du
Chéateau. Leur positionnement et leur hauteur permettent de préserver un dégagement depuis la facade principale
et la terrasse du Chateau.

Enquéte publique n°AZZ/éQ
Denis SIDOT
Commissaire enquéteur
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Denis SIDOT

Commissaire enquéteur
Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU — Jassans-Riottier

‘Enquéte publique n%zg/;?
)

Intégration paysagére du projet dans le parc — 200m sur les constructions

Desserte du projet
=  Une desserte routiére existante
L‘accés au site est existant, il correspond 3 une voie a double sens ne desservant que I'entrée du parc. Cette voie en

impasse est raccordée a la RD 933 sur un rond-point, ce qui permet de sécuriser les entrées et sorties. Il s'agit de
I'accés pr|nc1pal a I'opération, celui-ci ne fera I'objet d’aucune modlflcatlon

Y &m‘g i

A l'intérieur du parc un voie existante permet de rejoindre le Chateau en passant a 'intérieur de la zone boisée au
sud du parc. Ce linéaire de voie est important et tend a scinder la partie boisée.
Le projet prévoit une desserte interne double (de part et d’autre du Chiteau)
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Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU — Jassans-Riottier

Voies créées

= Un raccordement aux réseaux publics

Les réseaux publics sont présents en limite sud de la propriété, sur le chemin de Beauregard. C'est le cas des réseaux
secs mais également des réseaux humides.

Le réseau d’adduction potable est présent sur le chemin de Beauregard dont la pente permet un fonctionnement
gravitaire.

|_Reseaux |

3> o CATRGEANUCTION
BASSTVICE
REFOULEMONT 84S SEOACE

-

Les réseaux d’assainissement collectif et d’eau pluviale sont également présents sous le chemin de Beauregard. Le
réseau d’'assainissement des eaux usées est en séparatif. Les eaux pluviales sont ensuite rejetées a I'ouest du rond-
point sur la RD 933.
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Denis SIDOT

, - _ Commissaire enquéteur _
Declaration de projet emportant mise en compatibilite du PLU — Jassans-Rictiizr

Fnquéte publique n°/{?2/6
DS

Le projet prévoit un raccordement aux réseaux {eau potable, assainissement et pluvial) en partie basse du chemin
de Beauregard, avant le rond-point. Une gestion des eaux pluviale par bassin de rétention et infiltration est

également prévue pour les espaces de stationnement.

DRAE I EACLITRN
TRACE AFRECS

La présence du chemin initial de desserte du Chateau permettra de passer I'ensemble des réseaux en limitant au

strict minimum les interventions sur les espaces boisés.
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L’ ANALYSE DES INCIDENCES DU PROJET

LES INCIDENCES EN TERMES SOCIO-ECONOMIQUES

Ce projet ne va pas engendrer d’'incidences en termes d’évolution de population et d’habitat. Le projet correspond
a de 'accueil touristique et n’a pas vocation a créer de logements.

Il s’agit de la création d’une activité touristique pouvant générer un impact économique positif au-dela de la
commune de Jassans-Riottier.

- Une création d’emplois
Le fonctionnement de cet ensemble touristique implique la création d’emplois diversifiés sur le site, et cela au sein
d’un bassin d’emplois de taille importante.

- Unimpact économique sur les communes environnantes
L’accueil de touristes génére également des retombées sur le secteur géographique, que cela soit en termes
d’activités culturelles, de loisirs, de consommation. Cet impact touchera les communes proches.

- Unimpact sur la dynamique de la politique touristique de I'agglomération
Diversifier les offres en termes d’accueil touristique, compléter |'offre en typologie d’hébergement, permet de
répondre a des besoins géographiques plus importants. Un équipement comme celui-ci s'inscrit dans une politique
touristique intercommunale beaucoup plus globale et ayant vocation a fonctionner en réseau.
Ainsi, sa localisation permet d’en faire un atout dans les actions intercommunale de valorisation du fleuve Sadne
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LES INCIDENCES EN TERMES DE DEPLACEMENTS

Le réseau viaire

La création d’un pdle d’accueil touristique aura des incidences sur les déplacements induits par sa fréquentation.
Une évolution de trafic sera vraisemblablement observée. Eile concernera principalement la RD 933 et la RD 131 qui
représentent les dessertes principales de la commune et accueille aujourd’hui les flux de circulation les plus
importants. Elle devrait cependant &tre limitée sur I’'ensemble du réseau viaire secondaire de la commune, au regard

des flux actuels

le chateau est également desservi par une voie communale (le
chemin de Beauregard) sur I'Est du site. Cependant cette voirie
n’a pas vocation a constituer une desserte pour le projet.

i

| Py ‘*é"-rmm, .x..a?

L'entrée du site bénéficie d’'une voie existante ne desservant que le parc du chateau et connectée 3 la RD 933 sur un
rond-point. Cette organisation du réseau viaire permet d’assurer des entrées et sorties du site en toute sécurité.

La fréquentation du site engendrera un besoin en espaces de stationnement. Ceux-ci seront gérés a I'intérieur du
site sans impact sur le réseau viaire public.
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LES INCIDENCES SUR LES RISQUES PRESENTS SUR LE TERRITOIRE

La commune de Jassans-Riottier est concernée par plusieurs risques et nuisances :

Le retrait-gonflement d’argiles
Source www.georisques.gouv.fr

La commune de Jassans-Riottier est concernée par le risque lié au retrait et
gonflement des argiles. Il s’agit d’un risque faible affectant le territoire communal
sur les bords de Saéne et sur la moitié Est de la commune.

Le risque d’inondation
Source : Carte zonage PPRi du Garon

La commune de Jassans-Riottier est couverte par le Plan de Prévention %0
des Risques d’Inondation de la Sadne et du Marmont, approuvé le 30
Mars 2012. Le site du est partiellement concerné par la zone inondable
rouge correspondant a une interdiction de construction.

Les constructions sont prévues en dehors de la zone inondable.
L'ensemble du secteur reléve cependant de la zone blanche et devra,
a ce titre, respecter le reglement du PPRi.

Le projet prévoit un accés accessoire sur le chemin de Beauregard a
une altitude supérieure au niveau de la zone rouge.

Liqende

2Zanage dea Sadne

- Zona rouges (zmne Gy
- L07% VINSHT LU 38 YESLIBAIGNS)
I 2o s erw docorscreme:

t:é'.wm..!,"”"-.’.“‘..lfﬂznwm,mm»

—+ PK Poi kiomdiv'qus 56 la St
7556 mWGF Cote fa Uon S raflevnce
175 36 mAGF  Coto e s cartenneio modbines

Le risque de séisme

La commune est classée en zone de sismicité 2, zone faible. Des régles de construction parasismique sont applicables
pour les nouveaux projets, notamment recevant du public, ce qui sera le cas du projet d’équipement touristique.
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Les nuisances sonores

Enquéte publique n°7y
Denis SIDOT

Commissaire enquéteur

Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU - Jassans-Riottier

Z/g?

La commune de Jassans-Riottier est concernée par le classement sonore de plusieurs infrastructures de transport
terrestre. Ces classements font I'objet d’un arrété préfectoral en date du 7 janvier 1999.

Infrastructure Catégorie de Largeur des Début du trongon | Fin du tongon
concernée I'infrastructure | secteurs affectés
par le bruit *

RD 904 3 100 meétres PR 0,000 PR 0,100

RD 904 2 250 metres PR 0,100 PR 0,800

RD 904 3 100 metres PR 0,800 PR 4,494

RD 933 3 100 meétres PR 59,847 PR 71,110

RD 131 3 100 metres En totalite

Bien que proche de la RD30 classée en catégorie 4, le site du projet est éloigné des grands axes routiers existants
telle que la RD342 (catégorie 2) inscrite au Sud de la commune, ou en projet comme I’A45 (catégorie 3). Il est ainsi
exposé de fagon limitée aux nuisances sonores d’infrastructures routiéres bruyantes.

Le site du projet est concerné par le classement sonore des RD
933 et 131. Au regard de son environnement, les nuisances
sont cependant atténuées. L'environnement arboré et la
présence d’un mur antibruit le long de la RD 131 permettent
de limiter les impacts des infrastructures. La réglementation
en termes de constructions a proximité d’infrastructures
bruyantes impose des mesures particuliéres d’isolation

acoustique.

Le risque de transport de matiéres dangereuses

Deux canalisations de transport de gaz naturel sont présentes sur le sud de la

commune.

Les canalisations présentent un diamétre nominal de 300 et 150 mm. Les pressions

maximales en service sont de 67,7 bars.

Implantées au Sud de la commune, ces installations sont éloignées du site du projet
d’équipement touristique. Il est inscrit en dehors des zones de dangers (significatifs,

graves, trés graves).

Une absence de servitude d’utilité publique

En dehors de la zone inondable, aucune autre servitude d’utilité publique n’est présente sur le site du projet.
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Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU — Jassans-Riottier

LES INCIDENCES SUR L’ACTIVITE AGRICOLE

lassans-Riottier est une commune urbaine de la vallée de la Sadne. L'activité agricole sur la commune reste trés
limitée et a connu des évolutions similaires & celles observées sur de nombreuses autres communes avec une
diminution des terres exploitées comme des exploitations agricoles.

BIé lendre
- Mais grain et ensilage
orge
Aulres céréales
Colza
Tournesol
Autre oléagineux
Protéagineux
Plantes 3 fibres
. Semences
Gel (Surfacaes gelée sans production
] Gel indusinel
Autres gels
Riz
Lagumineuses a grains
Fourrage

Estves landes
rairises permanenies
Prairiees temporanes
Vergers

Vignes

Fruit a coque
Plivier
Aufres cultures industnaties

Léegumas-fleurs

= Canne A sucre

Arboncuiture
Divers

Les surfaces exploitées se concentrent sur le sud-est du territoire communal, préservé du développement urbain.
On estime 3 3 le nombre d’exploitations agricoles présentes sur la commune. Elles sont historiquement installées
sur le quart sud-est de la commune.
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Denis SIDOT % 7

Commissaire enquéteur

Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU ~ Jassans-Riottier

_COLORIAGE PARCELLAIRE

13 000 Ehute szl phatatie s PLU

La commune de Jassans-Riottier est intégrée dans plusieurs aires d’appellation d’origine contrélée et indications

géographiques protégées :
- 451GP « Coteaux de I’Ain »;
- 11GP Emmental frangais Est-Central ;
- 1IGP Volailles de I'Ain

Enjeux agricoles sur le site du projet

Le site du projet s’inscrit dans un environnement urbain, ol l'urbanisation (constructions et leurs abords,

infrastructures routiéres) favorise une fragmentation de I'espace agricole.
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LES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Mesures

Les secteurs de continuités écologiques du domaine de Cillery sont les :

e secteurs humides ;

e secteurs d’arbres & conserver au regard du projet d’aménagement ;

e secteurs de murs de pisé.
lls sont protégés réglementairement dans les réglements graphique et écrit au titre du L151-23 au titre du Code de
I'urbanisme. Des prescriptions du réglement écrit sont ainsi associées a ces secteurs repérés dans le réglement
graphique.

Les prescriptions avec déclaration préalable associées aux « secteurs humides » protégés au titre du L151-23 sont :

e ne pas détruire ni remblayer ni réduire la surface des « secteurs humides » ;

e ne pas défricher ni dessoucher la végétation arborée et arbustive des bords internes et externes des
berges sauf pour des raisons de mise en sécurité des talus et sauf dans les cas de sécurité des biens et des
personnes, de risques sanitaires tels que le risque d’allergie et de qualité phytosanitaire des arbres ;

e ne pas les curer au printemps ni en été ;

® nepas empoissonner.

Les prescriptions avec déclaration préalable associées aux « secteurs d’arbres & conserver » protégés au titre du
L151-23 sont :

e ne pas détruire ni défricher ni dessoucher les « secteurs d’arbres a conserver » ;

e n'autoriser la destruction, le défrichement, le dessouchage et I'élagage des « secteurs d’arbres a
conserver » qu’en cas de sécurité des biens et des personnes, de risques sanitaires tels que le risque
d’allergie et de qualité phytosanitaire des arbres ;

e n’autoriser pour le remplacement « secteurs d’arbres a conserver » que des essences déja présentes dans
le parc;

e n’autoriser I'élagage qu’entre le 1er aoit et ie 31 mars et qu’en cas de sécurité des biens et des personnes,
de risques sanitaires tels que le risque d’allergie et de qualité phytosanitaire des arbres.

Les prescriptions avec déclaration préalable associées aux « secteurs de murs de pisé » protégés au titre du L151-23
sont :

e e pas détruire les « secteurs de murs de pisé » ;
e ne pas les recouvrir d’'un enduit {cAté parc) ;

® ne pas combler les cavités, fissures, interstices et disjointements sauf pour des raisons structurelles.

Nature des effets et des incidences du projet de mise en compatibilité
= Trame verte et bleue : continuités écologiques et éléments d’échelle supérieure

Le projet de PLU ne présente pas d’incidences sur la trame verte et bleue sous la forme d’un réseau de continuités
écologiques maintenant repérées et protégées au plan de zonage avec différents types de protection réglementaire
(mesures), mis a part la destruction de 19 petit et grands arbres (non repérés) sur 407 recensés, destruction rendue
nécessaire par le projet d’'aménagement.

Le projet de PLU est compatible avec la TVB des Scot Beaujolais et Val de Sabne-Dombes.

Au regard du schéma régional de cohérence écologique {SRCE), lassans-Riottier releve de la zone humide de
Iinventaire départemental : Sadne aval, et est concerné par un « corridor d'importance régionale » de type axe
défini au 1/100 000 de part et d’autre de |a vailée de la Sadne qui ne vont pas subir d’incidences directes ni indirectes.
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En ce sens, le projet de PLU « prend en compte » le SRCE.

= Zones humides

Des zones humides* ont été recensées par des investigations de terrain dans le cadre du PLU. Aucune zone humide
recensée ne sera détruite repérées sur le plan de zonage suivant différentes traductions réglementaires (voir

chapitre continuités écologiques).
Le projet de PLU n’entraine pas d'altération directe de zones humides. Le projet de PLU est donc compatible avec

le Sdage RM 2016-2021.

- Zonages environnementaux

La commune ne contribue pas a un site Natura 2000. Par ailleurs, les espéces d’oiseaux mise a part qui peuvent y
étre observées aucune espéce ni habitat naturel d’intérét communautaire inscrite 2 annexe Il de la directive
Habitats n’a pour I'instant été recensés.
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LES INCIDENCES PAYSAGERES

Au niveau du projet, la prise en compte du paysage est intégrée par la réalisation d’une orientation
d’aménagement.

Lorientation d’aménagement est rédigée de facon précise afin de préserver les caractéristiques du parc en termes
d‘implantations des nouvelles constructions, de préservation des percées visuelles, mais également de valorisation
du patrimoine historique présent sur le site.

Le réglement a été travaillé de maniére a adapter les volumétries des constructions en fonction de la nature de la
topographie et de la présence du chateau.

L'identification de différentes trames ayant pour vocation de préserver la biodiversité, est indissociable de I'aspect
paysager, dans la mesure ol le caractére boisé, la présence de piéces d’eau, les abords du chateau (mur de clbture),
font partie intégrante de la valeur paysagére du site.

LES INCIDENCES SUR LA CONSOMMATION FONCIERE

Le projet représente une consommation fonciére de 2,4 hectares d’espace naturel, classé en zone Nc au PLU de
Jassans-Riottier. Toutefois, cette superficie n’est pas destinée a &tre intégralement construite et densifiée.

Le projet vise a limiter ies emprises fonciéres consommées en utilisant la pente pour construire par niveau et non
en étalement. Les évolutions du PLU ont d’ailleurs pour vocation de mettre en ceuvre les moyens de limiter cette
consommation d’espace :
- Par un coefficient d’emprise au sol faible mais adapté a la volonté de préserver un parc,
- Parl'identification et la protection de I'ensemble des éléments indispensables a la biodiversité dans le parc
qui devront &tre impérativement étre intégré au projet.

Le projet vise également a limiter les surfaces imperméabilisées en prévoyant des espaces de stationnement et de
circulation non imperméabilisés.

La présence, sur la partie ouest du parc, de la zone inondable implique également la limitation des possibilités de
construction au sein du parc.
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LA NECESSAIRE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE
JASSANS-RIOTTIER

Pour mener a bien ce projet, il est nécessaire de mettre en compatibilité le PLU de Jassans-Riottier approuvé en
2012. Dans ce cadre, il convient de faire évoluer certaines piéces du PLU.

Adapter légérement le PADD

Le PADD du PLU de la commune de Jassans-Riottier identifie les deux parcs de chateau de la commune de la méme
maniére. Ces deux espaces sont identifiés comme poumons verts. 5i I'objectif est de préserver de maniére forte
I'intégrité du parc, le projet de création d’un hotel et d’un espace de réception ne correspond pas a la dénomination
telle que rédigée dans le PADD. Ce document nécessite donc une adaptation.

Créer une zone spécifique au sein du parc permettant I'opération

Afin de permettre des constructions, il est nécessaire de créer un zonage adapté permettant la nature des
constructions envisagées. Le zonage actuel (Nc) n’autorise pas de nouvelles constructions a I'exception d’annexes et
piscines.

Mettre en place un réglement spécifique adapté au projet.
La création d’un zonage adapté autorisant I'opération s’accompagne d’un réglement correspondant aux objectifs
poursuivis.

Encadrer Fopération par une orientation d’aménagement

Une orientation d’aménagement sera nécessaire pour encadrer I'opération mise en place sur cet espace. Elle aura
pour vocation de mieux définir la vocation des différents espaces, d’assurer une intégration architecturale et
paysagére de qualité, de garantir la prise en compte des enjeux en matiéere de biodiversité.
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Ville de Jassans-Riottier

2. Dossier de mise en compatibilité

2.1. Rapport de présentation

Plan Local d’Urbanisme de Jassans-Riottier approuve le 18 Janvier 2012, modification simplifiée en date
n°l en date du 16 Janvier 2013, mise a jour en date du 15 Octobre 2013, modification n°1 en date du
29 Mars 2018

Délibération du Conseil Communautaire de la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais
Sadne approuvant la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de Jassans-
Riottier en date du

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil communautaire de la Communauté d’Agglomération
Villefranche Beaujolais Sadne en date du
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PREAMBULE

CONTEXTE GENERAL

Commune d’Agglomération du département du Rhéne, la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais
Sadne (CAVBS) est située sur I’axe Macon / Lyon, dans le val de Sadne. Elle est distante d’une trentaine de kilomeétres
de I'agglomération lyonnaise et d'une quarantaine de I’agglomération maconnaise.

Le territoire bénéficie d’une bonne desserte routiére notamment grace a l'autoroute A6 et a plusieurs routes
départementales structurantes (RD 306, RD 338, ...).

L'intercommunalité regroupe 19 communes et accueille 72 896 habitants en 2015 sur un territoire d’environ 200
km?, soit une densité de 365 habitants au km?.

lassans-Riottier, commune du département de I’Ain, implantée en rive gauche de la Sadne, a intégré la Communauté
d’Agglomération le 1°" Janvier 2014. Elle appartient au canton de Trévoux et a I'arrondissement de Bourg-en-Bresse.

La Communauté d’Agglomération est intégrée :

- Au Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) Beaujolais, document approuvé le 29 Juin 2009. Toutefois la
commune de Jassans-Riottier n’appartenait pas a son périmétre lorsqu’il a été élaboré.

- A la Directive Territoriale d’Aménagement (DTA) de I'Aire Métropolitaine Lyonnaise (AML) qui a été
approuvée par le décret n°2007-45 du 09 janvier 2007 et modifié en 2015 (modification approuvée par
arrété préfectoral du 25 mars 2015) concernant les 20 communes de "l'espace interdépartemental Saint-
Exupéry".

La commune de Jassans-Riottier dispose d’un Plan Local d’Urbanisme approuvé le 18 lanvier 2012. Le PLU a fait

'objet :

- D’une modification simplifiée en date n°1 en date du 16 Janvier 2013,
- D’une mise a jour en date du 15 Octobre 2013. Elle avait pour objectif la mise a jour des annexes.
- D’une maodification n°1 en date du 29 Mars 2018. Elle avait pour objectif :

o]

L’adaptation et la simplification des orientations d’aménagement, en particulier du secteur 2 « Au
Guignard » et du secteur 3, « La grande Borne » pour faciliter la mise en ceuvre des différentes
opérations concernées, mais aussi des servitudes appliquées au secteur portées au plan de zonage,
Le classement en UB d'une partie Est de [a zone UA du centre-ville au vu de la typologie constituée
sur ce secteur,

La suppression de plusieurs servitudes de mixité sociale prenant en compte les réalisations
récentes non inscrites au PLU de logements locatifs sociaux (VEFA),

Des adaptations ponctuelles des dispositions fixées dans |a partie écrite du réglement,

Des mises 2 jour du réglement (partie écrite et plan de zonage) ainsi que des Orientations
d’aménagement, a la suite des différentes évolutions législatives et réglementaires, en particulier
la recodification du code de l'urbanisme,

La création de deux emplacements réservés n° 5 et n°6, et la re-délimitation de I'emplacement
réservé n® 2 au vu du contexte bati et des activités existantes,

La rectification d’une erreur matérielle sur le plan de zonage (suppression du secteur d’OA repéré
sur la zone 2AU au Creux Guillien alors que celui-ci a été abandonné a |'approbation du PLU
conformément a I'Avis du Préfet sur le projet de PLU arrété).

Rapport de présentation — PLU de JASSANS-RIOTTIER
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LE LANCEMENT D’UNE PROCEDURE DE DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE
EN COMPATIBILITE DES PLU

Conformément aux dispositions des articles L.153-54 et suivants du code de I'urbanisme, le conseil communautaire
de la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne a décidé de lancer une déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du PLU de la commune de Jassans-Riottier, par arrété en date du 11 Février 2019.

Cette déclaration de projet porte sur la création d’'un péle hotelier touristique et de réception sur le site du parc de
Cillery a Jassans-Riottier. Le projet consiste en une valorisation du chateau pour la création d’un restaurant, d’une
salle de réception et d’un hoétel d’environ 66 chambres.

La Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne conduit ainsi cette procédure,

Article L.153-54 du code de l'urbanisme :

« Une opération faisant l'objet d'une déclaration d'utilité publique, d'une procédure intégrée en application de
I'article L.300-6-1 ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise, d'une déclaration de projet, et qui n'est
pas compatible avec les dispositions d'un plan local d'urbanisme ne peut intervenir que si :

1° L'enquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur l'utilité publique ou l'intérét général de

l'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ;

2° Les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait I'objet d'un examen conjoint de
I'Etat, de I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou de la commune et des personnes
publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9.

Le maire de la ou des communes intéressées par 'opération est invité a participer @ cet examen conjoint. »

La Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne souhaite ainsi permettre [e développement d’un
projet hbtelier et de réception sur le site du domaine de Cillery, favorable au confortement de I’activité touristique
et a la création d’emplois, sur un territoire présentant une offre limitée.

Rapport de présentation — PLU de JASSANS-RIOTTIER
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LE PROJET

LE PROJET DE POLE HOTELIER ET DE RECEPTION

Le projet de création d’'un péle touristique et de réception a pour vocation de mettre en ceuvre une valorisation
globale du parc et du Chateau de Cillery. Il s’agit de créer un hbtel de 66 chambres ainsi qu’un espace de réceptions
et de séminaire. Un projet de création d’un restaurant est mené en parallele 3 I'intérieur du Chateau et sans
incidences sur I'enveloppe batie.

L'objectif est de « fractionner » I’équipement pour assurer une meilleure intégration paysagere dans le parc. L’hétel
sera localisé en partie basse du par cet organisé en deux modules. L’espace de réceptions et de séminaire viendra
s'intégrer a la pente, devant le Chiteau mais en restant & un niveau altimétrique inférieur a la terrasse de celui-ci.
L'ensemble permettra de préserver un céne de vue, depuis et sur le Chateau de Cillery, de I'entrée du site comme
en vue lointaine.

CHATEAU DE CILLERY PLAN MASSE

Plan de composition du projet

Rapport de présentation — PLU de JASSANS-RIOTTIER
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Coupe du projet
La partie hotel

L’hotel se compose de deux constructions reliées sur sous-sol semi-enterré, d’'une hauteur de 3 niveaux plus attique.
Les deux modules sont reliés par un espace de transition vitré accueillant des espaces communs.
Le sous-sol des constructions abrite un parking.

NIVEAL 0 = NIVEAU ATTIQUE NIVEAU TOITURE
o
AMLACTI N YTATCASTAL YT
- . —

NIVEAU -1 _“I NIVEAUX 1 ET 2

.
Ve
o
CHATEAJ DE CILLERY PLANS HOTEL
Plans de I'hétel

La partie espace de réceptions et séminaires

L’objectif est de créer un espace destiné a 'accueil de groupes et s’intégrant a I’environnement du Chateau. Il s’agit

d’un équipement complémentaire 3 la partie hotel.

Situé a I'avant du Chéateau et du bassin, la construction s’intégre & la fois & la topographie et a la présence de
constructions historigues. La présence du bassin constitue I'élément central de I'organisation architecturale de
I’équipement. La création d’une terrasse ouverte sur le Chateau, préservant les vues lointaines, permet de valoriser
le bassin. Cette terrasse constitue le niveau haut. La salle de réception, semi-enterrée, se trouve au niveau bas.

Rapport de présentation — PLU de JASSANS-RIOTTIER
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Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU — Jassans-Riottier

La salle de réception et la terrasse sont encadrées par deux ailes baties perpendiculaires 3 la fagade principale du

Chéteau. Leur positionnement et leur hauteur permettent de préserver un dégagement depuis la fagade principale
et la terrasse du Chateau.
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Plans de 'espace de réceptions et séminaires

Intégration paysagére du projet dans le parc
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Intégration paysagére du projet dans le parc —zoom sur les constructions

Desserte du projet
= Une desserte routiére existante

L‘accés au site est existant, il correspond & une voie a double sens ne desservant que I'entrée du parc. Cette voie en
impasse est raccordée a la RD 933 sur un rond-point, ce qui permet de sécuriser les entrées et sorties. ll s’agit de
I'accés principal a I'opération, celui-ci ne fera I'objet d’aucune modification.

TV ‘ S —'_' I_ T -~ 0 " RS
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A l'intérieur du parc un voie existante permet de rejoindre le Chateau en passant a I'intérieur de la zone boisée au
sud du parc. Ce linéaire de voie est important et tend a scinder la partie boisée.
Le projet prévoit une desserte interne double (de part et d’autre du Chéteau)
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Voies créées

*  Un raccordement aux réseaux publics

Les réseaux publics sont présents en limite sud de la propriété, sur le chemin de Beauregard. C'est le cas des réseaux
secs mais également des réseaux humides.

Le réseau d’adduction potable est présent sur le chemin de Beauregard dont la pente permet un fonctionnement

gravitaire.

o — L]
_ suemwe
REFOULENT BAS-SERVICE

Les réseaux d’assainissement collectif et d’eau pluviale sont également présents sous le chemin de Beauregard. Le
réseau d’assainissement des eaux usées est en séparatif. Les eaux pluviales sont ensuite rejetées a |'ouest du rond-

point sur la RD 933.
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o3

Le projet prévoit un raccordement aux réseaux (eau potable, assainissement et pluvial) en partie basse du chemin
de Beauregard, avant le rond-point. Une gestion des eaux pluviale par bassin de rétention et infiltration est

également prévue pour les espaces de stationnement.
L3 S

—
e
e
T (0
1 e/
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La présence du chemin initial de desserte du Chateau permettra de passer I'ensemble des réseaux en limitant au

strict minimum les interventions sur les espaces boisés.
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LES DOCUMENTS D’URBANISME APPLICABLES

La commune de Jassans-Riottier est concernée par plusieurs documents d’urbanisme supra-communaux qui
s'imposent sur le territoire.

LA DIRECTIVE TERRITORIALE D’AMENAGEMENT DE L’ AIRE METROPOLITAINE
LYONNAISE

La Directive Territoriale d’Aménagement (DTA) de I'Aire Métropolitaine Lyonnaise {(AML) qui a été approuvée par le
décret n°2007-45 du 09 janvier 2007 et modifié en 2015 (modification approuvée par arrété préfectoral du 25 mars
2015) concernant les 20 communes de "I'espace interdépartemental Saint-Exupéry".
Le périmétre défini de la DTA s’étend sur le territoire de :

- 4 départements : le Rhdne, I'Ain, I'lsére et |a Loire

- 382 communes.

Afin de promouvoir une métropole internationale, la DTA définit les objectifs suivants :
- Miser sur quelques p6les d’excellence pour permettre une spécialisation de I'économie lyonnaise
- Développer les fonctions métropolitaines (enseignement supérieur, culture, santé)
- Organiser une métropole multipolaire (renforcer I’agglomération stéphanoise, structurer I'agglomération
Nord-Isére, conforter les pbles secondaires)
- Valoriser |a situation géostratégique (réseau transports et conforter la plateforme de Saint-Exupéry).

Afin de favoriser la solidarité et le développement durable, la DTA fixe les objectifs suivants :
- Répartir la dynamique démographique vers les territoires en perte d’attractivité et les pdles urbains déja
équipés et revaloriser ces territoires
- Maitriser I'étalement urbain et lutter contre la banalisation de 'espace
- Prendre en compte les risques naturels et technologiques dans les projets de développement.

La DTA fixe plusieurs prescriptions pour le territoire autour de Jassans-Riottier :
- la richesse agricole, la qualité paysagere et un environnement naturel remarquable sont 2 protéger ;
I'installation d'activités ou équipements trés consommateurs d'espace (accés et stationnement compris)
est interdite

Rapport de présentation — PLU de JASSANS-RIOTTIER
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- Le plateau n'est pas destiné a recevoir des installations ou équipements d'agglomération, mais la création
de zones nouvelles, destinées a
I'activité industrielle, artisanale,

commerciale ou de loisirs est possible,
sous condition qu'elle soit décidée
dans le cadre d'une politique
intercommunale.
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Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU — Jassans-Riottier

LE SCOT BEAUIJOLAIS

L'Agglomération Villefranche beaujolais Sabne est intégrée au Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du
Beaujolais, document approuvé le 29 Juin 2009. Il a fait I'objet d'une premiére modification le 26 Mars 2013 et la
révision est en cours d’élaboration (arrét le 31 Ao(it 2018).

La commune de Jassans-Riottier est désormais intégrée au périmétre du SCOT Beaujolais, sans que les documents
du SCOT applicable le mentionne puisqu’au moment de I’approbation du SCOT en 2009, Jassans-Riottier était intégré
au SCOT du Val de Sadne — Dombes.

Le Pays Beaujolais

128 communes -4 Intercommunalités

En matiere de développement touristique, le SCOT Beaujolais s’est donné comme objectif de promouvoir une
politique touristique ambitieuse et s’est comme objectifs de :
= favoriser le développement des structures d’accueil (hdtels, campings, gites, chambres d’hétes).
* favoriser la synergie entre les pdles d’intérét touristique en s’appuyant sur les schémas régionaux,
départementaux ou locaux sous une gouvernance efficiente.
= compléter I'offre de loisirs en bord de Saéne en concertation avec celle de la métropole Lyonnaise. A ce
titre le SCOT souligne I'importance de |a zone du Bordelan sur la commune d’Anse avec le développement
d’un pdle d’activités mixte (économique, hébergement, ..) et son accompagnement nécessaire (habitat)

Rapport de présentation — PLU de JASSANS-RIOTTIER
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Enquéte publique n°/ 22/&1
Denis SIDOT
Commissaire enquéteur

dont la vocation principale sera portuaire ludique ou touristique dans une démarche de développement
durable;

développer la mixité des activités agricoles et touristiques par une professionnalisation des acteurs.
mettre en relation les équipements culturels et accroitre leur rayonnement.

appuyer les démarches culturelles des structures dynamiques y compris dans les petites communes.

Le projet envisagé sur la commune de Jassans-Riottier s’inscrit dans cette logique d’accroissement de I'offre en
hébergements touristiques. Il correspond également & la volonté du territoire beaujolais, de créer ce lien fonctionnel
et une complémentarité en matiére touristique, entre les départements du Rhéne et de I’Ain.

LES ORIENTATIONS DU PROJET COMMUNAL DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE
JASSANS-RIOTTIER

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU de Jassans-Riottier approuvé en 2012, est
structuré autour des thématiques suivantes :

- Conforter la centralité de Jassans-Riottier
- Conserver Jassans-Riottier, comme une ville agréable a vivre

L’AXE 1 A POUR VOCATION D’AFFIRMER JASSANS-RIOTTIER COMME UNE CENTRALITE URBAINE

= Poursuivre la croissance démographique engagée ces derniéres années
Une hausse démographique est envisagée au rythme de 1,5 % par an, pour les dix prochaines années, soit minimum
1 000 habitants supplémentaires. La commune désire donc dépasser les 7 500 habitants en 2020.

= Densifier le centre-ville de Jassans-Riottier

Dans I'esprit de la loi Solidarité et renouvellement urbains et du schéma de cohérence territoriale, il est envisagé de
maitriser I'étalement urbain et d’offrir de nouvelles capacités de logements par réinvestissement du tissu béti
existant en favorisant une plus grande densité en centre-ville.

Restructurer et densifier certains secteurs d’habitat du centre-ville

Donner une nouvelle vocation a certains secteurs économiques du centre-ville

Combler les dents creuses au sein du tissu urbain

Inciter & une reconquéte des logements vacants

= Permettre une extension urbaine raisonnée

L’extension urbaine reste localisée prioritairement au Nord, sur un espace sans avenir agricole. La limite Sud pourrait
éventuellement étre réajustée en tenant compte des contraintes agricoles et environnementales @ moyen et long
terme.

= Diversifier I'offre d’habitat
La commune envisage également de maintenir son seuil minimum de 20 % de logements locatifs sociaux sur
I'ensemble du territoire.
L'objectif est d’offrir des logements adaptés au parcours résidentiel des habitants. Cette thématique regroupe
également la prise en compte de |'aire d’accueil adaptée aux gens du voyage.

= Offrir un pdle d’emplois suffisant et adapté
= Pérenniser les entreprises existantes

La Municipalité entend donc étendre cette zone économique sur des terrains limitrophes sans avenir agricole.
= Maintenir une dynamique commerciale

Rapport de présentation — PLU de JASSANS-RIOTTIER
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Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU — Jassans-Riottier

Ces activités sont sources de dynamisme communal, de maintien de liens sociaux,... Les marchés hebdomadaires
restent un complément intéressant.

= Offrir des services et équipements adaptés a tous
La Municipalité entend maintenir son niveau d’équipements et de services, nécessaire a la vie communale et
fédérateur pour les communes voisines. De nombreux projets sont en cours dans divers domaines :

- création d’'une gendarmerie en Cinier

- création d'un EHPAD (Etablissement d'hébergement pour personnes dgées dépendantes) en
partie sur I’ancien stade de football du centre-ville

- aménagement d’'une médiathéque en centre-ville

- extension de la créche, multi-accueil « la souris verte »

- aménagement de jardins citadins

La Ville souhaite renforcer son espace sportif et de loisirs en bord de Saéne.

CONFORTER LA CENTRALITE DE JASSANS-RIOTTIER

Densifier le centre-ville

. Restructurer et densifier le centre-ville

° Donner une nouvelle vocation a
certeins secteurs économigues du
centre-ville

| Combler les dents creuses

Permettre une extension urbalne
raisonnée

Secteur  privilégier  pour
I'extension urbaine

Diversifier Foffre d’habitat

Alre d'accueil des gens du
! voyage

Offrir un pdle d'emplois suffisants
et adaptés

3 les pri au
‘e— sein de la rone industrielle et améfiorer

son Image
5 Favoriser une extension de la one
économique

. Maintenir une dynamique commerclale

Offrir des services et équipements
adaptés & tous
Maintenir et diversifier les

€quipements

Renforcer le pdle sportif et de
Yoisirs
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L’ AXE 2 TRADUIT LA VOLONTE DE CONSERVER JASSANS-RIOTTIER, COMME UNE VILLE AGREABLE A VIVRE

= Renforcer 'image accueillante de la ville

= Améliorer I'image des entrées de ville depuis les axes importants que sont les RD 933, 904, 131, 28, la
Sadne,...

=« Résorber certaines nuisances visuelles

= Opter pour une mise en valeur des abords des constructions

= Mettre en valeur le patrimoine architectural local

La Municipalité envisage de poursuivre les efforts de mise en valeur de ces batiments, ou d’inciter, pour les
constructions privées, a une valorisation en conservant |'esprit originel du monument.

= Préserver I'environnement naturel et les paysages
=  Valoriser la Sadne et ses abords
La Sabne constitue un élément fort du patrimoine naturel de la commune, qu’il convient de préserver et aménager
en vue d’améliorer la qualité du cadre de vie, mais également favoriser le tourisme. Les actions envisagées sont les
suivantes :
- Acter en faveur de la qualité de I'eau de la Sadne
- Préserver les bords de Sadne au niveau écologique, poursuivre des actions visant a maintenir et
développer la biodiversité
- Favoriser des activités de loisirs en bord de Sadne: espace sportif, halte fluviale, chemin de
randonnée, voie bleue,...
- Prendre en compte les risques d'inondation de la Saéne

Mettre en valeur le Marmont
L'objectif est de reconquérir ce cours d’eau, d'améliorer son aspect paysager et de créer des liaisons douces le long
de son parcours.

Préserver les poumons verts au sein du tissu bati

Plusieurs parcs accompagnant les chateaux ainsi que des espaces publics constituent des espaces verts d'aération
au sein d’un tissu béti relativement dense, des espaces de loisirs, de jeux et surtout de convivialité permettant de
créer des liens sociaux.

Maintenir 'agriculture sur la commune
- permettre de maintenir et développer les exploitations agricoles pérennes,
- de maintenir un potentiel agricole suffisant pour les exploitations,
- de promouvoir les produits locaux et d’inciter a une diversification de ['activité agricole,
- d'accompagner les exploitants dans leurs projets afin de parvenir a une bonne intégration des
batiments dans le respect des paysages et de I'architecture locale.
Conserver la coupure verte au Sud du territoire
Préserver les boisements existants
Prendre en compte les ressources du territoire et les risques
-  préserver |a qualité de I'eau potable
- prendre en compte les risques d’inondation de la Saéne et du Marmont
- mettre en place un assainissement des eaux usées de qualité
- prendre en compte la thématique de gestion des eaux pluviales
- favoriser la promotion des énergies renouvelables

= Adapter les déplacements a tous les habitants

= Inciter au développement des transports en commun

= Réaliser des circuits piétonniers et modes doux dans la ville adaptés a tous
S’inscrire dans des schémas nationaux de voies bleues, voies vertes et vélo routes

Rapport de présentation — PLU de JASSANS-RIOTTIER
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Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU — Jassans-Riottier

= Aménager et sécuriser certaines rues et carrefours a risque

CONSERVER JASSANS-RIOTTIER, COMME UNE VILLE AGREABLE A VIVRE

Renforcer I'image accueillante de la ville Préserver 'environnement naturel et les paysages Adapter les déplacements 3 tous les
habitants
Mettre en valeur fe patrimoine v ;4;/ Veloriser la Sadne et ses Maintenir Fagriculture et conserver Ja V S'inscrire dans des schémas de
i / Z bord: bl
architectural local abords coupure verte voles bleues
lori les éléments = o= Mettre en valeur le Marmaont :':':-'! Préserver les boisements existants
* patrimoniaux ———

o Préserver les poumons verts

Rapport de présentation — PLU de JASSANS-RIOTTIER

18



Enquéte publique n°/IZZ/{ﬁ
Denis SIDOT
Commissaire enqueét Dj

Déclaration de projet emportant mise en compati elllilte du PLU - Jassans-Riattier

LE ZONAGE DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE JASSANS-RIOTTIER

Le zonage du PLU de Jassans-Riottier approuvé en 2012, a classé le secteur concerné intégralement en zone Nc. La
zone Nc qui correspond a une zone naturelle d’aménagement du béti existant (chiteau).

Rapport de présentation — PLU de JASSANS-RIOTTIER 19



LA NECESSAIRE MISE EN COMPATIBILITE DU PLU DE
JASSANS-RIOTTIER

La déclaration de projet, n’étant pas compatible avec le PLU actuel, entraine une mise en compatibilité du document.
Les pieces modifiées seront |les suivantes :
- Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables, afin d’intégrer la possibilité de réaliser une
opération dans le parc;
- Le zonage, afin de modifier partiellement la zone Nc sur le parc et de créer une zone Ut permettant la
réalisation de |'opération ;
- Lacréation d’un réglement correspondant a la zone Ut
- Lacréation d’une orientation d’aménagement sur le parc afin d’encadrer 'opération

LA MODIFICATION DU PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
DURABLES

Le secteur concerné apparait, dans le PADD, comme un « poumon vert » a préserver. Si I'objectif reste de préserver
le pare, il est cependant nécessaire de faire mention du projet dés le PADD.

Au sein de la fiche 2 intitulée « CONSERVER JASSANS-RIOTTIER, COMME UNE VILLE AGREABLE A VIVRE ». cette
orientation du PADD s’organise en quatre sous thématiques :

=  Renforcer I'image accueillante de la ville
=  Mettre en valeur le patrimoine architectural local
=  Préserver 'environnement naturel et les paysages
o Valoriser la Sadne et ses abords
o Mettre en valeur le Marmont
o Préserver les poumons verts au sein du tissu bati
Plusieurs parcs accompagnant les chateaux ainsi que des espaces publics constituent des espaces verts d’aération
au sein d’un tissu bati relativement dense, des espaces de loisirs, de jeux et surtout de convivialité permettant de
créer des liens sociaux.
Il est rajouté la phrase suivante: « Les éventuels projets d’aménagement réalisés au sein des parcs devront
impérativement préserver la biodiversité et le caractére treés majoritairement vert, voire arboré, des lieux. »
o Maintenir I'agriculture sur la commune
o Conserver la coupure verte au Sud du territoire
o Préserver les boisements existants
o Prendre en compte les ressources du territoire et les risques
=  Adapter les déplacements a tous les habitants
o Inciter au développement des transports en commun
o Réaliser des circuits piétonniers et modes doux dans la ville adaptés a tous
o S’inscrire dans des schémas nationaux de voies bleues, voies vertes et vélo routes
o Aménager et sécuriser certaines rues et carrefours a risque

Il s’agit de maintenir le caractére de parc et notamment de parc arboré correspondant a ces deux sites, ainsi que le
principe de préservation et de valorisation du patrimoine historique, et cela tout en permettant des projets de nature
a valoriser 'ensemble en particulier au niveau touristique.

L’objectif est de permette la réalisation d’un projet s’inscrivant dans la politique touristique intercommunale de
Pagglomération de Villefranche qui a entrepris a la fois le développement d’une offre liée au fleuve Sadne et une offre
liée au patrimoine architectural comme les chdteaux en lien avec le caractére viticole de la région.

Rapport de présentation — PLU de JASSANS-RIOTTIER
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Déclaration de projet emportant mise en compatibilite du [l—Jassans-Riottier

CONSERVER JASSANS-RIOTTIER, COMME UNE VILLE AGREABLE A VIVRE

Rentorcer rimage acaselliante de 1a vile Préserver repvronnement natnurel 1 les paysages Adaprer les aéplacements A tous les
tabitants

Mettre en valeur Je patrimoine wvaloriser I Sadre & ses Uadeweniy Pagriouizure et orserver [a S'insorire dans des schémas de

archivectural {ocal m abosds owpure verte m voies bleues

Al Valrsar I eincimu  dkimonts ~=-e= Naitre e @l lo Marment + 0775 préservar bsbolsamernts mitants

pawimasima ag
o Prisxyver ks poasmons verts
ne pesmete que des projecs linmités permsedant de prosiges 13 biodiversné et i
caxire

La légende de la carte a été adaptée de maniére a intégrer la possibilité de réaliser une opération, dans le respect
de la biodiversité.
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Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU — Jassans-Riotiier

LA MODIFICATION DU ZONAGE

L'intégralité de la parcelle est classée en zone Nc au PLU actuel. La parcelle concernée représente une superficie de
4,9 hectares. La modification du zonage est la suivante :

Zonage avant mise en compatibilité du PLU :

a AR

Le projet relatif & cette mise en compatibilité du PLU correspond a la création d’une zone urbaine Ut a vocation
exclusivement touristique pour une superficie de 2,4 hectares. Le reste de la parcelle conserve son classement en
zone N¢ et notamment le chateau.
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DS

A I'appui d’une étude environnementale, des trames de protections des éléments indispensables a la préservation
de la biodiversité ont été mis en place, notamment pour remplacer I'outil Espace Boisé Classé inadapté pour
répondre a I’objectif poursuivi.
Ces trames correspondent a :

- Des espaces d'arbres a conserver

-  Dessecteurs humides

- Des secteurs de mur en pisé a conserver.

La modification de zonage a pour conséquence une évolution des superficies, détaillées dans le tableau suivant :

Zone Caractéristiques Superficie P.L.U. avant Superficie P.L.U.
évolution (ha) apreés évolution (ha)
UA Mixité urbaine du centre-ville 45 45
§]:) Habitat dense et varié en périphérie du centre-ville 19,09 19,09
uc Habitat moins dense périphérique 123,01 123,01
UCa Habitat du village de Riottier 5,64 5,64
UE Secteur d’équipement collectif lié a la maison de 1,17 1,17
convalescence de Gléteins
UXa et UXb Zone a vocation économique 24,42 24,42
Ut Zone a vocation touristique / 2,4
TOTAL Zones Urbaines 218,33 222,39
2AU Urbanisation future aux Creux Guillien, nécessitant 7,23 7,23
une modification du PLU
1AUa Opération de renouvellement urbain sur le site 2,64 2,64
Gedimat
1AUx Urbanisation future a vocation économique a la 3,44 3,44
Grande Borne, extension de la zone industrielle
TOTAL Zones A Urbaniser 13,31 13,31
A Agricole 27,32 27,32
An Zone agricole non constructible 46,36 46,36
TOTAL Zones Agricoles 73,68 73,68
N Zone naturelle de protection stricte de la qualité des 108,35 108,35
sites, milieux naturels et paysages
Nh Zone comportant des constructions isolées 8,12 8,12
Nc Zone de protection des chateaux 9,32 6,92
NI Zone a vocation d’espaces sportif et de loisirs 16,55 16,55
Nj Zone de jardins ouvriers 0,31 0,31
TOTAL Zones Naturelles et Forestiéres 142,65 140,25
La Sadéne en zone naturelle non délimitée car limite communale non 32,89 32,89
conhnue précisément
TOTAL 481 481
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LA CREATION DU REGLEMENT POUR LA ZONE UT

Le PLU actuellement opposable ne comporte pas de zone urbaine a vocation touristique. La mise en compatibilité
du PLU crée une zone Ut, donc il est nécessaire de créer un réglement spécifique. Ce réglement a été adapté aux
caractéristiques du parc afin de limiter I'impact paysager et environnemental d’un projet. Le reglement est le
suivant :

CARACTERE DE LA ZONE

La zone Ut correspond a une zone d’accueil touristique dans le parc du Chateau de Cillery.

Le permis de démolir est applicable sur I'ensemble de cette zone.

L’'ensemble de la zone est concerné par une orientation d'aménagement. Il est donc nécessaire de se reporter a
cette piéce du PLU.

La zone Ut est située pour partie en 2zone inondable de la Sa6ne et du Marmont. Il est donc nécessaire de se reporter
au dossier des servitudes d’utilité publique concernant le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles
d’Inondation en vigueur.

ARTICLEUt1 OCCUPATIONS INTERDITES

- Les constructions a usage d’exploitation agricole ou forestiére, industrielles, artisanales, commerciales,
d’habitation, d’entrepét, de bureaux

- Les dépdts d’ordures, de matériaux, de véhicules usagés

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres, graviéres et sablieres

- Lestationnement hors garage, d’une durée supérieure a 3 mois, des caravanes isolées

- lesterrains de camping, de caravanage, et d’habitations légéres de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs

- Surles secteurs d'arbres a conserver repérés au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, toutes les
constructions et installations, sauf celles mentionnées a |'article 2.

- Surles secteurs humides repérés au titre de I'article L.151-23 du Code de |'Urbanisme, toutes les constructions
et installations, sauf celles mentionnées a I'article 2.

L’objectif est de ne permettre que les constructions a vocation touristique, c’est la raison pour laquelle toutes les

autres occupations sont interdites.

ARTICLE Ut 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES
- Les constructions et installations hotelieres et de restauration, dans le respect des orientations
d’aménagement.

- Surles secteurs d’'arbres a conserver repérés au titre de |'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, sont seuls
autorisés les constructions et installations nécessaires aux services publics et / ou d’intérét collectif, les travaux
nécessaires aux réseaux dans la mesure ol I'impact est limité.

- Sur les secteurs humides repérés au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, sont seules autorisés
les constructions et installations nécessaires aux services publics et / ou d’intérét collectif dans la mesure ol
ils ne remettent pas en cause le caractére humide du secteur identifié.

- Dans la zone inondable, les constructions et installations sous réserve de respecter les conditions du Plan de
Prévention des Risques Naturels Prévisibles d'Inondation applicable.

La procédure de déclaration de projet a fait I'objet d’une étude environnementale ayant conduit a définir les enjeux

en termes de biodiversité. Le zonage, le réglement ont donc été élaborés en tenant compte de ces enjeux et de

maniére a apporter des réponses adaptées garantissant le caractére de parc et protégeant les éléments garants du
maintien de cette qualité du site. C’est la raison pour laquelle les constructions sont interdites sur les secteurs

identifiés comme présentant un enjeu.

ARTICLE Ut 3 ACCES ET VOIRIE
1. Acces
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Les accés doivent étre adaptés aux besoins de I'opération, aménagés de fagon a apporter le minimum de géne ou
de risque pour la circulation publique et ils doivent présenter des caractéristiques adaptées a I'approche des moyens
de |utte contre I'incendie.

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, I'accés se fera sur la voie qui présente la moindre géne
pour la circulation.

Les accés seront, dans la mesure du possible, regroupés en limites séparatives.

2. Voirie
Les voies doivent étre adaptées a I'opération et aménagées pour permettre I'accés des véhicules de secours et de

collecte des ordures ménageéres.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

La desserte du site est existante aujourd’hui, il n’y aura pas de nécessité de création de voie ou d’acceés

ARTICLE Ut 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.
Toute construction a usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable, doit &tre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable par une conduite ayant des caractéristiques suffisantes, conformément
aux dispositions réglementaires en vigueur.

2. Assainissement des eaux usées
Toute construction occasionnant des rejets d'eaux et matiéres usées doit étre raccordée au réseau public

d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation séparatif et efficace, conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

3. ellement
Toute construction doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux pluviales.

En 'absence de réseau collectif, les eaux pluviales devront étre gérées a la parcelle en privilégiant 'infiltration.

4,
Les extensions, branchements et raccordement d’électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre

réalisés suivant les modalités au moins équivalentes a celles adoptées pour les réseaux de base.
Dans tous les cas, ils seront établis en souterrain dans les opérations d’ensemble et resteront a la charge de
I'aménageur.

5.
Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la commune en ce qui concerne

I’éclairage public des voies de circulation. Les appareils d’éclairage seront équipés d’économiseur d’énergie. Dans
les opérations d’ensemble, cet éclairage sera a la charge de I'aménageur.

Le site est desservi en réseaux secs et humides, car ceux-ci sont présents sur le chemin de Beauregard et a I'intérieur
de la parcelle. Les seuls travaux nécessaires concernent la desserte interne a I"opération.

ARTICLE Ut5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé.

ARTICLE Ut 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES ET VOIES PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE
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Les constructions doivent s’'implanter en retrait des voies et emprises publiques ou des voies privées ouvertes a la
circulation publique.

Limplantation en recul par rapport aux voies publiques est indispensable et ne représente pas une difficulté pour une
opération d’‘aménagement.

ARTICLE Ut 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les régles édictées ci-aprés s'appliquent a chaque construction et non pas au périmétre de |'‘opération
d’aménagement d’ensemble (se reporter aux dispositions générales DG 6).

Les constructions doivent s’'implanter en retrait de minimum 3 métres.

De méme, I'implantation en recul par rapport aux limites séparatives n’est pas un frein et s’avére méme adaptée aux
caractéristiques du parc. Il est a noter que la co  uration du site fait qu’a ce jour, il n’y a aucune limite séparative
au sein de la zone Ut, dont les limites restent a l'intérieur de la parcelle.

ARTICLE Ut 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLEUt9 COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL (C.E.S.)
Le coefficient d’emprise au sol est limité 3 0,10.

En cohérence avec la volonté de préserver un caractére de parc, et ce tout en permettant des constructions, le
coefficient d’emprise au sol reste faible et en limitera les emprises.

ARTICLE Ut 10 HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel préexistant avant tous travaux jusqu’a I'égout de
toitures du batiment. Elle ne s’applique pas aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles ou
techniques.

La hauteur maximale des constructions doit respecter deux critéres :

- Avoir une hauteur maximum de 12 métres,
- Ne pas dépasser la cOte altimétrique de 203 meétres.
La hauteur des installations nécessaires aux services publics et / ou d’intérét collectif est libre.

U’implantation en recul par rapport aux voies publiques est indispensable et ne représente pas une difficulté pour une
opération d’aménagement.

ARTICLE Ut 11 ASPECT EXTERIEUR

1.
L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments doivent étre déterminés en
tenant compte de I'environnement bati en s’y intégrant le mieux possible, et de fagon a rechercher une exposition
et une orientation qui permettent de limiter |'utilisation d’énergie.
La construction doit s’adapter a la topographie naturelle du terrain et la perturber le moins possible.
La répartition des niveaux doit étre en concordance avec la pente naturelle du terrain.

2. Toiture:
La pente des toitures, la hauteur des constructions, la direction des faitages doivent &tre déterminées en tenant
compte des éléments correspondants des batiments voisins anciens en bon état de conservation.
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Tous les pans de toiture doivent avoir une pente homogéne.

Les toitures terrasses a condition d’étre entiérement végétalisées.

Ces précédentes prescriptions concernant les toitures ne s’appliquent pas aux couvertures des piscines, serres et
vérandas.

3. Eléments de surface :
Les matériaux de couverture, les enduits, les ouvertures, les menuiseries et huisseries extérieures doivent étre

déterminés en tenant compte de leur environnement bati ancien en bon état de conservation.

Pour les batiments annexes, s'ils ne sont pas construits en bois ou pierre, les couleurs des toitures et fagades doivent
étre en harmonie avec la couleur des batiments principaux.

L’emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour étre recouverts d’un enduit ou d'un
autre type de revétement est interdit.

Ces précédentes prescriptions concernant les couleurs des fagades ne s’appliquent pas aux piscines, serres et
vérandas.

4. Percements:
De fagon générale, les baies a8 dominantes verticales sont recommandées.

5. Clotures:

L’ édification des cl6tures le long des voies et emprises publiques est soumise a autorisation.

La hauteur totale des clotures est limitée a 1,80 métre, sauf si elles sont constituées par des haies vives d’essences
locales et variées, ou si elles répondent a une nécessité tenant a Ila nature particuliere de I'occupation ou de
I'utilisation du sol ou des activités exercées ou de la topographie du terrain.

Elles seront de conception Iégere de type treillis soudés éventuellement doublées d’'une haie composée d’essences
locales et variées.

La réfection de cl6tures ne respectant pas les régles ci-dessus est autorisés dans le respect de |'ouvrage existant et
historique.

Dans le périmetre du Plan de Prévention des Risques d’Inondation, les clotures devront étre conformes a ses
dispositions.

La hauteur des clotures est limitée a 2 métres.

Elles seront de conception |égére de type treillis soudés éventuellement doublées d’une haie composée d’essences
locales et variées.

La réfection de clotures ne respectant pas les régles ci-dessus est autorisés dans le respect de I'ouvrage existant et
historique.

Dans le périmétre du Plan de Prévention des Risques d’Inondation, les clotures devront étre conformes a ses

dispositions.

6.
Les installations et ouvrages nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables sont recommandés (cuve de

récupération des eaux de pluie par exemple, ...).
Les panneaux solaires sont autorisés a condition de respecter la pente des toitures ou des fagades.
Les toitures terrasses entierement végétalisées sont autorisées.

Les régles sur V'aspect des constructions reprennent les grandes caractéristiques des autres zones du réglement. Il
s’agit d’avoir une cohérence avec le réglement mis en place sur le territoire communal. Ainsi les caractéristiques
principales sur I'aspect des constructions ont été reprises dans le réglement de la zone Ut.
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ARTICLE Ut 12 STATIONNEMENT

Les places de stationnement peuvent &tre situées a I'intérieur ou a I'extérieur des constructions.

Les ensembles de garages et parcs de stationnement avec accés directs multiples sur |a voie publique sont interdits.
Le nombre de places de stationnement a réaliser devra étre défini en fonction des besoins du projet.

Les aires de parkings doivent restées non imperméabilisées.

Il est nécessaire que le stationnement lié a une opération se fasse au sein de la zone Ut, ce qui ne pose pas de
d ultés. La demande de réaliser des espaces extérieurs de stationnement non imperméabilisés participe a une
bonne gestion eaux pluviales.

ARTICLE Ut 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales et variées sont recommandés.
Les prescriptions avec déclaration préalable associées aux « » protégés au titre du L151-23 sont :
ne pas détruire ni remblayer ou réduire la surface des « secteurs humides » ;
ne pas défricher ni dessoucher la végétation arborée et arbustive des bords internes et externes des berges
sauf pour des raisons de mise en sécurité des talus et sauf dans les cas de sécurité des biens et des personnes,
de risques sanitaires tels que le risque d’allergie et de qualité phytosanitaire des arbres ;
e ne pas les curer au printemps ni en été ;
ne pas empoissonner.
Les prescriptions avec déclaration préalable associées aux « » protégés au titre du
L151-23 sont :
e ne pas détruire ni défricher ni dessoucher les « secteurs d’arbres a conserver » ;
n'autoriser la destruction, le défrichement, le dessouchage et I'élagage des « secteurs d'arbres a
conserver » qu’en cas de sécurité des biens et des personnes, de risques sanitaires tels que le risque d'allergie
et de qualité phytosanitaire des arbres ;
e n’autoriser pour le remplacement « secteurs d’arbres & conserver » que des essences déja présentes dans
le parc;
e n‘autoriser I'élagage qu’entre le ler ao(t et le 31 mars et qu’en cas de sécurité des biens et des personnes,
de risques sanitaires tels que le risque d’allergie et de qualité phytosanitaire des arbres.
Les prescriptions avec déclaration préalable associées aux « » protégés au titre du L151-23
sont :
® ne pas détruire les « secteurs de murs de pisé » un seul accés d'une largeur limitée et hors zone inondable
sera autorisé pour des raisons de sécurité;
ne pas les recouvrir d’'un enduit (c6té parc) ;

ne pas combler les cavités, fissures, interstices et disjointements sauf pour des raisons structurelles.

La réalisation d’une étude spécifique sur I'environnement et la biodiversité a permis de définir des secteurs & enjeux
et de prendre des mesures adaptées pour assurer leur protection, leur maintien et donc leur réle.

Des trames spécifiques a chaque enjeu ont été mises en place sur le zonage. Le réglement précise les interdictions et
possibilités d’intervention sur ces secteurs en fonction de leur nature. Ces outils sont particulierement adaptés a
I'objectif poursuivi.

ARTICLE Ut 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)
Non réglementé.
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LA CREATION D’UNE ORIENTATION D’ AMENAGEMENT

La mise en place d'une zone Ut a vocation touristique dans un secteur ol I'objectif est de préserver le caractére de
parc, le patrimoine historique, nécessite la création d’une orientation d’aménagement. La mise en place de cette
orientation d’aménagement permet

La nouvelle orientation d’aménagement prévoit les éléments suivants

Implantation des constructions :
Les constructions s’implanteront de maniére a respecter le cone de vue. A ce titre, elles seront implantées
dans le respect des secteurs identifiés dans |'orientation d’aménagement.
Les constructions réalisées a proximité du chateau devront rester 3 une hauteur limitée de maniére a
préserver les vues lointaines depuis la terrasse du chateau.
Les constructions respecteront la pente naturelle du terrain et ne donneront pas lieu a des exhaussements
mais uniquement a des affouillements.
De maniére complémentaire au réglement, 'orientation d’aménagement précise les implantations des constructions
de maniére a prendre en compte les enjeux paysagers et patrimoniaux que le réglement ne permet pas de gérer.
L’objectif est avant tout de s’adapter d la topographie particuliére du parc et de conserver les caractéristiques de
promontoire avec une vue lointaine concernant le chdteau.

Accés et voirie :
L’acces principal est existant sur la limite ouest de la zone.
Un seul accés supplémentaire pourra étre créé. Il sera localisé sur le chemin de Beauregard, en dehors de
la zone inondable, et aura une largeur limitée.
La desserte interne s’appuiera prioritairement sur le réseau de chemins existant. Les voies créées resteront
limitées en nombre et en longueur de tracé.
Les voies seront revétues de matériaux perméables.
Le paragraphe sur les accés et voirie rappelle le principe d’utilisation de I'accés principale existant. Le seul nouvel
acces autorisé a une vocation sécuritaire dans la mesure ol il permet d’accéder a la parcelle par le chemin de
Beauregard et en dehors de la zone rouge du PPRI. Il ne s’agit que d’un accés secondaire n’ayant pas vocation a
permettre une desserte routiére quotidienne.

Stationnement :

Les espaces extérieurs de stationnement seront adaptés aux besoins de I'opération.

lls seront revétus de matériaux perméables.
De maniére complémentaire au réglement, I'orientation d’aménagement précise les implantations des constructions
de maniére a prendre en compte les enjeux paysagers et patrimoniaux que le réeglement ne permet pas de gérer.

Prise en compte de la biodiversité :

Sur les « secteurs humides » il est nécessaire de :
ne pas détruire ni remblayer ou réduire la surface des « secteurs humides » ;
ne pas défricher ni dessoucher la végétation arborée et arbustive des bords internes et externes des berges
sauf pour des raisons de mise en sécurité des talus et sauf dans les cas de sécurité des biens et des
personnes, de risques sanitaires tels que le risque d’allergie et de qualité phytosanitaire des arbres ;
ne pas les curer au printemps ni en été ;
ne pas empoissonner.

Sur les « secteurs d’arbres a conserver » il est nécessaire de
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ne pas détruire ni défricher ni dessoucher les « secteurs d’arbres a conserver » ;

n'autoriser la destruction, le défrichement, le dessouchage et I'élagage des « secteurs d’arbres a
conserver » qu'en cas de sécurité des biens et des personnes, de risques sanitaires tels que le risque
d’allergie et de qualité phytosanitaire des arbres ;

n’autoriser pour le remplacement « secteurs d’arbres a conserver » que des essences déja présentes dans
le parc;

n’autoriser I’élagage qu’entre le ler ao(t et le 31 mars et qu’en cas de sécurité des biens et des personnes,
de risques sanitaires tels que le risque d’allergie et de qualité phytosanitaire des arbres.

Sur les « » il est nécessaire de :
ne pas détruire les « secteurs de murs de pisé » un seul accés d’une largeur limitée et hors zone inondable
sera autorisé pour des raisons de sécurité;
ne pas les recouvrir d’'un enduit (c6té parc) ;
ne pas combler les cavités, fissures, interstices et disjointements sauf pour des raisons structurelles.

De maniére complémentaire au réglement, I'orientation d’aménagement rappelle les prescriptions indispensables a
la protection des secteurs a enjeux en ce qui concerne la biodiversité présente sur le parc. Les secteurs humides sont
notamment ceux qui portent les principaux enjeux de biodiversité au sein du parc.

Valorisation du patrimoine historique :
Il est essentiel de conserver I'ouverture paysagére a I'avant du chateau. A cet effet, aucune construction en
hauteur ne pourra étre réalisée au droit de la fagade principale du chateau, ou du bassin.
De la méme maniére cette préservation sur le paysage lointain depuis la fagade principale du chateau
implique de protéger de toute construction la percée visuelle vers I'ouest depuis le chateau jusqu’au portail
principal du parc. Cette préservation paysagere implique également que les espaces de stationnement ne
soient pas positionnés sur cette ouverture paysagere.
Le bassin situé devant le chateau sera conservé. Les aménagements prévus devront permettre une
valorisation de cette construction annexe.
Pour mémoire, les constructions comprises dans la zone Nc du PLU, dont le Chéteau, peuvent faire I'objet
de changement de destination au sein des enveloppes existantes.

L’objectif, au-dela du réglement et du zonage, est de traduire de facon plus précise les orientations en matiére de
maintien des caractéristiques paysagéres et patrimoniales. La percée visuelle depuis le chateau en direction de la
Sadne doit constituer la ligne directrice de tout projet. De la méme maniére, la préservation du bassin situé & I'avant
du chéteau doit étre au cceur du projet. Celui-ci devant étre con¢u de maniére a valoriser le patrimoine historique.
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L’ ANALYSE DES INCIDENCES DU PROJET

LES INCIDENCES EN TERMES SOCIO-ECONOMIQUES

Ce projet ne va pas engendrer d'incidences en termes d’évolution de population et d’habitat. Le projet correspond
a de I"accueil touristique et n’a pas vocation & créer de logements.

Il s’agit de la création d’une activité touristique pouvant générer un impact économique positif au-dela de la
commune de Jassans-Riottier.

- Une création d’emplois
Le fonctionnement de cet ensemble touristique implique la création d’emplois diversifiés sur le site, et cela au sein
d’un bassin d’emplois de taille importante.

- Unimpact économique sur les communes environnantes
L'accueil de touristes génére également des retombées sur le secteur géographique, gue cela soit en termes
d’activités culturelles, de loisirs, de consommation. Cet impact touchera les communes proches.

- Unimpact sur la dynamique de la politique touristique de I'agglomération
Diversifier les offres en termes d’accueil touristique, compléter 'offre en typologie d’hébergement, permet de
répondre a des besoins géographiques plus importants. Un éguipement comme celui-ci s'inscrit dans une politique
touristique intercommunale beaucoup plus globale et ayant vocation & fonctionner en réseau.
Ainsi, sa localisation permet d’en faire un atout dans les actions intercommunale de valorisation du fleuve Sadéne
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LES INCIDENCES EN TERMES DE DEPLACEMENTS

Le réseau viaire

La création d’un pdle d’accueil touristique aura des incidences sur les déplacements induits par sa fréquentation.
Une évolution de trafic sera vraisemblablement observée. Eile concernera principalement la RD 933 et la RD 131 qui
représentent les dessertes principales de la commune et accueille aujourd’hui les flux de circulation les plus
importants. Elle devrait cependant &tre [imitée sur 'ensemble du réseau viaire secondaire de la commune, au regard

des flux actuels.
T

le chateau est également desservi par une voie communale (le
chemin de Beauregard) sur 'Est du site. Cependant cette voirie
n’a pas vocation a constituer une desserte pour |e projet.

Lo

L

Lentrée du site bénéficie d’une voie existante ne desservant gue le parc du chateau et connectée a la RD 933 sur un
rond-point. Cette organisation du réseau viaire permet d’assurer des entrées et sorties du site en toute sécurité.
La fréquentation du site engendrera un besoin en espaces de stationnement. Ceux-ci seront gérés a 'intérieur du

site sans impact sur le réseau viaire public.
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Deéclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU — Jassans-Riottier

LES INCIDENCES SUR LES RISQUES PRESENTS SUR LE TERRITOIRE

La commune de lassans-Riottier est concernée par plusieurs risques et nuisances :

Le retrait-gonflement d’argiles
Source www.georisques.gouv.fr

La commune de Jassans-Riottier est concernée par le risque lié au retrait et
gonflement des argiles. Il s’agit d’un risque faible affectant le territoire communal
sur les bords de Sadne et sur la moitié Est de la commune.

Le risque d’inondation
Source : Carte zonage PPRi du Garon

La commune de Jassans-Riottier est couverte par le Plan de Prévention Ty
des Risques d’Inondation de la Sadne et du Marmont, approuvé le 30
Mars 2012. Le site du est partiellement concerné par la zone inondable
rouge correspondant a une interdiction de construction.

Les constructions sont prévues en dehors de la zone inondable.
L'ensemble du secteur reléve cependant de la zone blanche et devra,
a ce titre, respecter le réglement du PPRi.

Le projet prévoit un accés accessoire sur le chemin de Beauregard a
une altitude supérieure au niveau de la zone rouge.

Légende
Zonage de la Sadne
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Le risque de séisme

La commune est classée en zone de sismicité 2, zone faible. Des régles de construction parasismique sont applicables
pour les nouveaux projets, notamment recevant du public, ce qui sera le cas du projet d’équipement touristique.
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Les nuisances sonores

La commune de lassans-Riottier est concernée par le classement sonore de plusieurs infrastructures de transport

terrestre. Ces classements font I'objet d’un arrété préfectoral en date du 7 janvier 1999.

py)

Infrastructure Catégorie de Largeur des Début du trongon |  Fin du troncon
concernée I'infrastructure | secteurs affectés
par le bruit *

RD 904 3 100 metres PR 0,000 PR 0,100

RD 904 2 250 métres PR 0,100 PR 0,800

RD 904 3 100 metres PR 0,800 PR 4494

RD 933 3 100 metres PR 59,847 PR 71,110

RD 131 3 100 meétres En totalité

Bien que proche de la RD30 classée en catégorie 4, le site du projet est éloigné des grands axes routiers existants
telle que la RD342 (catégorie 2) inscrite au Sud de la commune, ou en projet comme I’A45 (catégorie 3). Il est ainsi
exposé de fagon limitée aux nuisances sonores d'infrastructures routiéres bruyantes.

Le site du projet est concerné par le classement sonore des RD
933 et 131. Au regard de son environnement, les nuisances
sont cependant atténuées. L'environnement arboré et la
présence d’un mur antibruit le long de la RD 131 permettent
de limiter les impacts des infrastructures. La réglementation
en termes de constructions & proximité d’infrastructures
bruyantes impose des mesures particulieres d'isolation
acoustique.

Le risque de transport de matiéres dangereuses

Deux canalisations de transport de gaz naturel sont présentes sur le sud de la
commune.

Les canalisations présentent un diameétre nominal de 300 et 150 mm. Les pressions
maximales en service sont de 67,7 bars.

Implantées au Sud de la commune, ces installations sont éloignées du site du projet
d’équipement touristique. Il est inscrit en dehors des zones de dangers (significatifs,
graves, tres graves).

Une absence de servitude d’utilité publique

En dehors de la zone inondable, aucune autre servitude d’ utilité publique n’est présente sur le site du projet.
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LES INCIDENCES SUR L’ACTIVITE AGRICOLE

Jassans-Riottier est une commune urbaine de la vallée de la Sadne. L'activité agricole sur la commune reste trés
limitée et a connu des évolutions similaires a celles observées sur de nombreuses autres communes avec une
diminution des terres exploitées comme des exploitations agricoles.

" < ] LA =™ - - N
-y W — — y Blé tendre

- Mais grain et ensilage

orge

Autres céréales

Colza

Tournesol

Autre oléagineux

Protéagineux

Plantes 3 fibres
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Gel (Surfates gelée sans production)

Hm Gel industnel

Autres gels

%Eﬁmz

Légumineuses 4 grains
ﬂ}i Fourrage

Esfives landes

Prairiges permanentes

Prairiees temporanes

Vergers

Vignes

Fruit & coque

Plivier

Autres cultures industrielles
Légumes-fleurs

Canne a sucre

Arboricuiture

Divers

Les surfaces exploitées se concentrent sur |e sud-est du territoire communal, préservé du développement urbain.
On estime & 3 le nombre d’exploitations agricoles présentes sur la commune. Elles sont historiquement installées
sur le quart sud-est de la commune.
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La commune de Jassans-Riottier est intégrée dans plusieurs aires d’appellation d'origine contrdlée et indications
géographiques protégées :

- 45I1GP « Coteaux de I'Ain »;

- 1IGP Emmental frangais Est-Central ;

- 1IGP Volailles de I'Ain

Enjeux agricoles sur le site du projet

Le site du projet s’inscrit dans un environnement urbain, ol |'urbanisation (constructions et leurs abords,
infrastructures routieéres) favorise une fragmentation de |'espace agricole.
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LES INCIDENCES SUR L'ENVIRONNEMENT

Mesures

Les secteurs de continuités écologiques du domaine de Cillery sont les :

o secteurs humides;

= secteurs d'arbres a conserver au regard du projet d’aménagement ;

s secteurs de murs de pisé.
lls sont protégés réglementairement dans les réglements graphique et écrit au titre du L151-23 au titre du Code de
I'urbanisme. Des prescriptions du réglement écrit sont ainsi associées a ces secteurs repérés dans le reglement
graphique.

Les prescriptions avec déclaration préalable associées aux « secteurs humides » protégés au titre du L151-23 sont :

e ne pas détruire ni remblayer ni réduire la surface des « secteurs humides » ;

e ne pas défricher ni dessoucher la végétation arborée et arbustive des bords internes et externes des
berges sauf pour des raisons de mise en sécurité des talus et sauf dans les cas de sécurité des biens et des
personnes, de risques sanitaires tels que le risque d’allergie et de qualité phytosanitaire des arbres ;

e ne pas les curer au printemps ni en été;

® ne pas empoissonner.

Les prescriptions avec déclaration préalable associées aux « secteurs d’arbres a conserver » protégés au titre du
L151-23 sont :

e ne pas détruire ni défricher ni dessoucher les « secteurs d’arbres a conserver » ;

Iy

* n’autoriser la destruction, le défrichement, le dessouchage et I'élagage des « secteurs d’arbres a
conserver » qu’en cas de sécurité des biens et des personnes, de risques sanitaires tels que le risque
d’allergie et de qualité phytosanitaire des arbres ;

e n’autoriser pour le remplacement « secteurs d’arbres & conserver » que des essences déja présentes dans
le parc;

e n’autoriser 'élagage qu’entre le 1er aolit et le 31 mars et qu’en cas de sécurité des biens et des personnes,
de risques sanitaires tels que le risque d’allergie et de qualité phytosanitaire des arbres. '

Les prescriptions avec déclaration préalable associées aux « secteurs de murs de pisé » protégés au titre du 1151-23
sont:

e ne pas détruire les « secteurs de murs de pisé » ;
e ne pas les recouvrir d’un enduit {c6té parc) ;

® ne pas combler les cavités, fissures, interstices et disjointements sauf pour des raisons structurelles.

Nature des effets et des incidences du projet de mise en compatibilité
s Trame verte et bleue : continuités écologiques et éléments d’échelle supérieure

Le projet de PLU ne présente pas d’incidences sur la trame verte et bleue sous la forme d’un réseau de continuités
écologiques maintenant repérées et protégées au plan de zonage avec différents types de protection réglementaire
{mesures), mis a part la destruction de 19 petit et grands arbres (non repérés) sur 407 recensés, destruction rendue
nécessaire par le projet d'aménagement.

Le projet de PLU est compatible avec la TVB des Scot Beaujolais et Val de Saéne-Dombes.

Au regard du schéma régional de cohérence écologique (SRCE), Jassans-Riottier releve de la zone humide de
I'inventaire départemental : Sadne aval, et est concerné par un « corridor d'importance régionale » de type axe
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défini au 1/100 000 de part et d’autre de la vallée de la Sadne qui ne vont pas subir d’incidences directes niindirectes
En ce sens, le projet de PLU « prend en compte » le SRCE.

= Zones humides

Des zones humides* ont été recensées par des investigations de terrain dans le cadre du PLU. Aucune zone humide
recensée ne sera détruite repérées sur le plan de zonage suivant différentes traductions réglementaires (voir
chapitre continuités écologiques).

Le projet de PLU n’entraine pas d’altération directe de zones humides. Le projet de PLU est donc compatible avec
le Sdage RM 2016-2021.

= Zonages environnementaux

La commune ne contribue pas a un site Natura 2000. Par ailleurs, les espéces d’oiseaux mise a part qui peuvent y
étre observées aucune espéce ni habitat naturel d’intérét communautaire inscrite a I'annexe Il de la directive
Habitats n’a pour l'instant été recensés.

LES INCIDENCES PAYSAGERES

Au niveau du projet, la prise en compte du paysage est intégrée par la réalisation d’une orientation
d’aménagement.

L’orientation d’aménagement est rédigée de fagon précise afin de préserver les caractéristiques du parc en termes
d’implantations des nouvelles constructions, de préservation des percées visuelles, mais également de valorisation
du patrimoine historique présent sur le site.

Le réglement a été travaillé de maniére a adapter les volumétries des constructions en fonction de la nature de la
topographie et de la présence du chateau.

L'identification de différentes trames ayant pour vocation de préserver la biodiversité, est indissociable de I'aspect
paysager, dans la mesure ou le caractére boisé, la présence de pigces d’eau, les abords du chateau (mur de ciéture),
font partie intégrante de la valeur paysagére du site.

LES INCIDENCES SUR LA CONSOMMATION FONCIERE

Le projet représente une consommation fonciere de 2,4 hectares d’espace naturel, classé en zone Nc au PLU de
Jassans-Riottier. Toutefois, cette superficie n’est pas destinée & étre intégralement construite et densifiée.

Le projet vise a limiter les emprises fonciéres consommées en utilisant la pente pour construire par niveau et non
en étalement. Les évolutions du PLU ont d’ailleurs pour vocation de mettre en ceuvre les moyens de limiter cette
consommation d’espace :
- Par un coefficient d’emprise au sol faible mais adapté a la volonté de préserver un parc,
- Parl'identification et la protection de 'ensemble des éléments indispensables a la biodiversité dans le parc
qui devront &tre impérativement étre intégré au projet.

Rapport de présentation — PLU de JASSANS-RIOTTIER

D))

39



Le projet vise également a limiter les surfaces imperméabilisées en prévoyant des espaces de stationnement et de
circulation non imperméabilisés.

La présence, sur la partie ouest du pare, de la zone inondable implique également la limitation des possibilités de
construction au sein du parc.
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Fiche 2:
CONSERVER JASSANS-RIOTTIER, COMME UNE VILLE AGREABLE A VIVRE

Jassans-Riottier, de par son patrimoine architectural et naturel, constitue une ville agréable
3 vivre. La Municipalité entend poursuivre I'amélioration de la qualité du cadre de vie des
Jassanais. Les orientations envisagées sont les suivantes :

=N

Pour ce faire, plusieurs actions sont envisagées :

o Améliorer I'image des entrées de ville depuis les axes importants que sont les RD
933, 904, 131, 28, la Sadne,...
Certaines entreprises présentes peuvent nuire a une image attractive de la vilie. La société de production et
transport fluvial de granulats et la centrale & béton en entrée de ville depuis la RD 904 ne valorisent pas I'image
d’entrée de ville mais constituent des activités économiques importantes qu'il est difficile de délocaliser. Il
convient ainsi d’aménager les entrées de ville en conciliant esthétisme et développement économique.

o Résorber certaines nuisances visuelles
Dans ce cadre, |'objectif est d’améliorer certains secteurs de la ville, certains quartiers ou rues qui méritent un
traitement plus qualitatif.
Les actions envisagées en termes d’habitat dans les quartiers limitrophes au coeur de ville (cf. fiche 1) vont dans
ce sens, de méme que 'aménagement de la zone industrielle. La poursuite des efforts d’enfouissement des
réseaux joue également en faveur de I'image de Jassans-Riottier.

o Opter pour une mise en valeur des abords des constructions
Cette action vise 3 la fois la mise en valeur des espaces et batiments publics que des abords des constructions
privées, notamment en termes de traitement des clétures, des annexes, des dépbts,...

=

Jassans-Riottier dispose d’un riche patrimoine architectural et historique, composé de chateaux, de
monuments protégés tels que I'Eglise Notre-Dame de I Assomption et la Maison Forte de la Rigaudiére,
d’éléments du petit patrimoine, tels que des croix, des porches,...

La Municipalité envisage de poursuivre les efforts de mise en valeur de ces batiments, ou d’inciter, pour les
constructions privées, a une valorisation en conservant I'esprit originel du monument.

=
Jassans-Riottier concentre une richesse naturelie qu’il est important de préserver et mettre en valeur

o Valoriser la Sadne et ses abords
La Sadne constitue un élément fort du patrimoine naturel de la commune, gu’il convient de préserver et
aménager en vue d’améliorer la qualité du cadre de vie, mais également favoriser le tourisme. Les actions
envisagées sont les suivantes :
- Acter en faveur de la qualité de I'eau de la Sa6ne

Extrait PADD — PLU de JASSANS-RIOTTIER
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Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU — Jassans-Riottier

- Préserver les bords de Sadne au niveau écologique, poursuivre des actions visant & maintenir
et développer |a biodiversité

= Favoriser des activités de loisirs en bord de Saéne : espace sportif, halte fluviale, chemin de
randonnée, voie bleue, ...

= Prendre en compte les risques d’inondation de la Sadne

o Mettre en valeur le Marmont
Le cours d’eau du Marmont est en partie canalisé le long de la traversée de Jassans-Riottier et ne constitue pas
un élément d’agrément. L'objectif est de reconquérir ce cours d’eau, d’améliorer son aspect paysager et de
créer des liaisons douces le long de son parcours. Le risque d’inondation du Marmont est un élément 3 prendre
en compte lors de 'aménagement du centre ville.

o Préserver les poumons verts au sein du tissu bati
Plusieurs parcs accompagnant les chateaux ainsi que des espaces publics constituent des espaces verts
d’aération au sein d’un tissu bati relativement dense, des espaces de loisirs, de jeux et surtout de convivialité
permettant de créer des liens sociaux.
Les éventuels projets d’aménagement réalisés au sein des parcs devront impérativement préserver la
biodiversité et le caractére trés majoritairement vert, voire arboré, des lieux.

o Maintenir I'agriculture sur la commune
L'agriculture, méme si elle est en déclin, représente une activité économique nécessaire pour la préservation
d’espace agricole et naturel ouvert. Cette activité est davantage recentrée au Sud du territoire et mérite donc
d’étre protégée. Il s’agit de :
= permettre de maintenir et développer les exploitations agricoles pérennes,
= de maintenir un potentiel agricole suffisant pour les exploitations,
- de promouvoir les produits locaux et d’inciter a une diversification de I"activité agricole,
- d’accompagner les exploitants dans leurs projets afin de parvenir & une bonne intégration des
batiments dans le respect des paysages et de I'architecture locale.

o Conserver la coupure verte au Sud du territoire
En cohérence avec les prescriptions du SCOT Val de Sadne-Dombes, il convient de préserver une coupure verte
au Sud du territoire, entre les communes de Saint Didier-de-Formans et Saint Bernard.

o Préserver les boisements existants
Jassans-Riottier est faiblement boisée, seulement 7 % du territoire. La ville désire préserver ses espaces boisés,
jouant un réle paysager, environnemental pour le maintien de certains talus, de corridor écologique,... Les
principaux boisements sont les bois des Combes, de Ia Rigaudiere et de Biz.
De méme, certains alignements d’arbres, notamment en bord de Sadne, jouent un réle paysager et écologique
intéressant qu’il convient de maintenir et méme poursuivre,

o Prendre en compte les ressources du territoire et les risques
= préserver la qualité de I'eau potable
= prendre en compte les risques d’inondation de la Sadne et du Marmont
- mettre en place un assainissement des eaux usées de qualité
- prendre en compte la thématique de gestion des eaux pluviales
- favoriser la promotion des énergies renouvelables
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= Adapter les déplacements a tous les habitants

La mise en place de modes de déplacements adaptés a tous, que ce soit les actifs, les retraités, les enfants,...
vise 3 tenter de réduire I'utilisation exclusive de la voiture, en vue de limiter les nuisances et améliorer la
qualité du cadre de vie.

o Inciter au développement des transports en commun
La Ville de Jassans-Riottier fait partie du périmétre du Plan de Déplacements Urbains de Villefranche-sur-Sabne
et & ce titre, est desservie par plusieurs lignes de bus en direction de Villefranche. Lobjectif est d’inciter
Putilisation de ces transports en commun, au détriment de la voiture, dans un objectif de développement
durable. Il ’agit également d’adapter au mieux ces lignes  la demande des Jassanais.

o  Réaliser des circuits piétonniers et modes doux dans la ville adaptés a tous

Dans le but de limiter I'utilisation de la voiture pour de courtes distances, il est important de développer des
circuits piétonniers adaptés et sécurisés. Les derniéres opérations d’habitat ont intégré cette notion de liaison
piétonne permettant ainsi de créer des axes indépendants des voies routiéres et donc davantage sécurisés. La
Municipalité entend poursuivre ces liaisons au sein des futures opérations et renforcer le maillage piéton
sécurisé dans le centre ville, reliant les divers quartiers et les équipements. Ces circuits doivent é&tre adaptés a
tous, aux enfants, aux personnes dgées et aux personnes 3 mobilité réduite. Ils constituent des espaces de
convivialité renforcant le lien social dans la ville. 1l s’agit de voies piétonnes et cyclables si possible.

o §’inscrire dans des schémas nationaux de voies bleues, voies vertes et véloroutes
Les bords de Sadne représentent un cadre idéal pour les déplacements doux. La commune, en collaboration
avec les services compétents, désire s’inscrire dans des projets nationaux et internationaux, visant a créer des
réseaux de liaisons douces, tels que I'itinéraire européen « Eurovélo 6 Atlantique - Mer Noire »,
Cette Voie bleue ambitionne d'étre « un itinéraire de jonction qui reliera le Nord de I'Europe (via les rives de la
Sadne déja aménagées en Haute-Sabne) a Lyon avant d'autres itinéraires qui rejoindront, eux, la
Méditerranée ». Elle sera également « un grand axe de liaison touristique et fluvial cyclotouristique, qui
rejoindra en Bourgogne un grand itinéraire Nantes-Budapest par le Doubs et le canal du Centre, les autres
liaisons vers les grandes villes (Dijon, Auxerre, Nevers) ainsi que les voies vertes de la Sadne et Loire ».

o  Aménager et sécuriser certaines rues et carrefours a risque
L'objectif est de sécuriser les déplacements routiers et piétonniers et d’intégrer, lorsque cela est possible, des
pistes cyclables lors des nouveaux aménagements. Les voies internes de la zone industrielle nécessitent
également un traitement mais davantage au niveau qualitatif.
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CONSERVER JASSANS-RIOTTIER, COMME UNE VILLE AGREABLE A VIVRE

Renforcer I'image accueillante de fa ville Préserver Fenvironnement naturel et les paysages Adapter les déplacements 3 tous les
habitants
Mettre en valeur le patrimoine W/j valoriser la sadne et ses Maintenir Fagriculture et conserver la V/ S'inscrire dans des schémas de
architectural local * abords coupure verte 7/ voies bleves
. Valoriser les principaux éiments @0 ----- Mettre en valeur le Marmont [4:6:'4: Préserver les boisements existants
ol patrimaniaun [P
o Préserver les poumons verts
ne permetire que das projets limitds p de protéger la biodiversité et le
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Commune de JASSAN - RIOTTIER (01) E“qUéDte publique n°/1¢2/67 D)
e e — — , enis SIDOT
: T:\ : Legende Commissaire enquéteur

| DECLARATION DE PROJET | — — Linitedo zone

JRSSANS RIOTTIéR | . ,
I Espaces Bois¢s classés

= conformément a l'article R.123-11a du code de l'urbanisme

+H+ Espaces verts et haies a protéger

~ L,&ﬂ |
e AWl

ZOHCS Urbaines conformém'ent a l'artl‘cle L.123-1-5.7° du code de l'urbanisme

== U A _ ) O Secteur d'arbres a conserver

S Zone mixte de centre ville conformément 3 l'article L 151-23 du code de I'urbanisme

=5 UB Zone d'habitat dense —— — Liaison modes doux a conserver et a créer
= conformément 4 l'article L.123-1-5.6° du code de l'urbanisme

liE Zone d'habitat périphérique ; v

~5 UC peripheriq Elément bati remarquable du paysage

177 UCa Zone d'habitat du Bourg de Riottier conformément a I'article L.123-1-5.7° du code de I'urbanisme

= o e _ IO  Emplacements réservés

=05 UE Zone d'équipements d'intérét collectif conformément 4 l'article L.123-1-5.8° du code de l'urbanisme

——— _ ] se reporter & la piéce n°6 du dossier de PLU

L UT Zone d'accueil tourisque 1 ] . ] . .

UXa-b T Secteur de préservation et développement de la diversité

| -D Zone d'activités économiques commerciale

- a q conformément a l'article L.123-1-5.7°bis du code de I'urbanisme

7 A Utbani (4 Secteur contenant un pourcentage de logements spécifiques
ones UI' aniscer conformément a l'article L.123-1-5.16° du code de l'urbanisme

=0 2AU Zone d'extension a vocation d'habitat o Secteur concerné par des orientations d'aménagement

nécessitant une modification ou révision du PLU se reporter & 1a piéce n°3 du dossier de PLU
71 AUz Secteur concerné par :

150 .
== 1AUa Zone de renouvellement urbain art. L.123-1-5.10° du code : permis de construire subordonné a la

"7t 1AUX  Zone d'extension & vocation économique - démolition de tout ou partie des batiments
art. L.123-1-5.7°bis du code : développement de la diversité commerciale

7 A . 1 art. L..123-1-5.16° du code : pourcentage de logements spécifiques
ones grlco €S une orientation d'aménagement (se reporter a la piéce n°3 du dossier PLU)

oo A Zone agricole

/

Secteur de risque d'inondation
conformément a 'article R.123-11b du code de I'urbanisme

g An Zone agricole inconstructible se reporter & la piéce n°12 du dossier de PLU
— Secteur de risque technologique (canalisation de gaz)
Zones Naturelles conformément a 'article R.123-11b du code de Iurbanisme
- _.I N Zone naturelle de protection des sites se reporter aux pi¢ces n°10 et 11 du dossier de PLU
- Secteur humide a préserver
177 Nh Zone naturelle d'aménagement du bati existant conformement liagicletsl ol 28dneodede ubai e
: Att s Secteur de mur en pisé a préserver
— ' EEEE
L NC (Z;Iit: natu)relle d'aménagement du bati existant conformément 3 l'article L 151-23 du code de I'urbanisme
chateaux

— . _ Siége d'exploitation agricole a titre indicatif
an Nl Zone naturelle sportive et de loisirs
oy N_] Zone naturelle de jardins ouvriers Le droit de préemption urbain est applicable a toutes les zones urbaines et a urbaniser, en

application de la délibération du Conseil Municipal en date du Dossier 45039
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Ville de Jassans-Riottier

2. Dossier de mise en compatibilité =vee % 20n¢ vy

2.4. Extrait du reglement de P.L.U

Plan Local d’Urbanisme de Jassans-Riottier approuvé le 18 Janvier 2012, modification
simplifiée en date n°1 en date du 16 Janvier 2013, mise a jour en date du 15 Octobre 2013,
modification n°1 en date du 29 Mars 2018

Délibération du Conseil Communautaire de la Communauté d’Agglomération Villefranche
Beaujolais Sadne approuvant la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du
PLU de Jassans-Riottier en date du

Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Communauté d’Agglomération Villefranche
Beaujolais Sadne en date du
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Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU — Jassans-Riottier

Le présent réglement est établi conformément aux prescriptions de I'article R.123.9 du Code de I'Urbanisme.

Article DG1- CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique & I’ensemble du territoire de la commune de JASSANS-RIOTTIER.
il fixe, sous réserve des droits des tiers et du respect de toute autre réglementation en vigueur, les conditions
d'utilisation des sols.

Article DG 2- PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS

a)

R.111.2.

R.111.4,

R.111.15
R.111.21

Refus ou prescriptions spéciales pour les constructions de nature 3 porter atteinte a la salubrité
ou a la sécurité publique.

Refus ou prescriptions spéciales pour les constructions de nature a compromettre la conservation
ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

Délivrance du permis de construire dans le respect des préoccupations d'environnement.

Refus ou prescriptions spéciales pour les constructions de nature & porter atteinte au caractére ou
a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

L.332.6 et suivants Participations des constructeurs et des lotisseurs aux équipements nécessaires et

subordonnés & l'implantation de constructions.

Restent également applicables, nonobstant les dispositions de ce Plan Local d’Urbanisme, les articles L.111.7 et

suivants qui permettent d'opposer le pour des travaux de construction, installations ou
opérations :
1. Susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreux

b)

soit I'exécution de travaux publics dés que la mise & I'étude d’un projet de travaux publics a été
prise en considération par ['autorité administrative et que les terrains affectés & ce projet ont été
délimités (article L.111.10).

soit la réalisation d’une opération d’aménagement qui a été prise en considération par le Conseil
Municipal ou par I'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, ou, dans le périmetre des opérations d’intérét national, par le représentant de I'Etat
dans le département (article L.111.10).

soit I'exécution du futur plan, lorsque la révision du Plan Local d’Urbanisme a été ordonnée par
l'autorité administrative (article L.123.6).

A réaliser sur des terrains devant étre compris dans une opération  déclarer d'utilité publique et ce,
dés la date d'ouverture de I'enquéte préalable 3 la Déclaration d'Utilité Publique (article L.111.9).

Ayant pour effet de modifier I'état des immeubles compris 3 I'intérieur des secteurs dits "secteurs
sauvegardés" et ce pendant la période comprise entre la délimitation du secteur et I'intervention de
I'acte rendant public le plan de sauvegarde et de mise en valeur (article L.313.2).

nonobstant les dispositions du présent P.L.U., et dans leur

domaine de compétence spécifique, les réglementations particuliéres suivantes :

- Le Code de Santé Publique
- le Code Civil

Extrait Réglement — PLU de JASSANS-RIOTTIER



Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU — Jassans-Riottier

- le Code de la Construction et de I'Habitation
- le Code de la Voirie Routiére En b

- le Code des Communes €
- le Code Forestier S T
- le Réglement Sanitaire Départemental Co e u
- le Code Minier

- le Code Rural

- le Code de I'Environnement
- les autres législations et réglementations en vigueur

c) les servitudes d’utilité publique.

Dans ce cadre, il est impératif de se référer 3 la liste et au plan des servitudes d’utilité publique.

Les zones inondables reportées a titre indicatif sur le plan de zonage font référence au plan d’exposition du
risque d’inondation de la Sadne et du Marmont applicable. Il est donc impératif de se reporter 3 ce document
pour connaftre les occupations du sol autorisées dans cette zone ainsi que les conditions.

d) ent et de celles du Plan Local d’Urbanisme

En application de I'article L.442-9 et suivants du Code de I'Urbanisme, les régles propres aux lotissements
cessent de s’appliquer 10 ans aprés l'autorisation de lotir; les régles du PLU en vigueur s’y substituent
automatiquement, sauf dispositions contraires arrétées par les colotis.

ArticleDG3 - RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE EN CAS DE SINISTRE

En application de I'article L.111-3 du code de I'urbanisme, la reconstruction a l'identique d'un batiment détruit
par un sinistre est autorisée dans toutes les zones du P.L.U., dés lors qu'il a été régulierement édifié.

En zone inondable, il est impératif de se reporter au plan d’exposition du risque d’inondation de la Sadne et du
Marmont opposable, qui interdit la reconstruction a I'identique apres sinistre si elle est consécutive d’une
inondation.

ArticleDG4 - PERMIS DE DEMOLIR

En application des articles L.421-3 et R.421-28e du code de |'urbanisme, les démolitions sont soumises au
permis de démolir dans la zone UA du centre ville de Jassans-Riottier.

ArticleDG5 - ADAPTATION MINEURE

Les dispositions des articles 3 & 12 du réglement de chacune des zones ne peuvent faire I'objet que
d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére
des constructions environnantes.

ArticleDG6 - NON APPLICATION DE L’ARTICLE R.123-10-1

Cet article R.123-10-1 du code de F'urbanisme stipule que « dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la
construction, sur un méme terrain, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une
division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par le plan local d’urbanisme sont appréciées au
regard de 'ensemble du projet, sauf si le reglement de ce plan s’y oppose ».

Extrait Réglement — PLU de JASSANS-RIOTTIER
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Le réglement de la commune de Jassans-Riottier s’y oppose, c’est-a-dire que les régles de ce document
s'appliquent a toutes les constructions et non pas a 'ensemble d’une opération.

Ex : les reculs par rapport aux voies ou aux limites séparatives s’appliquent pour chaque construction et non
pas uniquement pour la limite de I'opération.

ArticleDG7 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines, & urbaniser, agricoles, et en
zones naturelles et forestieres, auxquelles s'appliquent les présentes "Dispositions Générales”, ainsi que les
dispositions particuliéres suivantes :

- les différents chapitres du Titre Il pour les 2ones urbaines : UA =UB - UC — UCa - UE — UXa ~ UXb - Ut
(articles 1.123.1- L.123.2 - R. 123-4 - R.123.5)
« Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics

existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter ».
(R.123-5)

- les différents chapitres du Titre Ill pour les zones a urbaniser : 2AU - 1AUa - 1AUx
(articles L.123.1 - R.123.4 - R.123.6).
« Peuvent étre classés en zone & urbaniser les secteurs & caractere naturel de la commune destinés a &tre
ouverts a 'urbanisation.
Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant, d’assainissement existants a la
périphérie immédiate d’une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les constructions 3 implanter
dans I'ensemble de la zone, le projet d’aménagement et de développement durable et le réglement définissent
les conditions d’aménagement et d’équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de Ia
réalisation d’une opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des
équipements internes a la zone prévus par le projet d’'aménagement et de développement durable et le
reglement.
Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échéant, d’assainissement existant a la
périphérie immédiate d’une zone AU n’ont pas une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans l'ensemble de la zone, son ouverture 3 lurbanisation peut &tre subordonnée a une
modification ou & une révision du plan local d’urbanisme ».

- les différents chapitres du Titre IV pour les 2ones agricoles : A et An
(articles L.123.1 - R.123.4 - R.123.7)
« Peuvent &tre classés en zone agricole, les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du
potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et 3 I'exploitation
agricole sont seules autorisées en zone A ».

- les différents chapitres du Titre V pour les zones naturelles et forestiéres : N ~ Nh — N¢ = NI - Nj
(articles L.123.1 - L.123.4-R.123.4 - R.123.8)
« Peuvent &tre classés en zone naturelle et forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, 3 protéger
en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point
de vue esthétique, historiqgue ou écologique, soit de I'existence d’une exploitation forestiére, soit de leur
caractere d’espaces naturels ».

Extrait Réglement — PLU de JASSANS-RIOTTIER
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REGLEMENT DE LA ZONE Ut

CARACTERE DE LA ZONE

La zone Ut correspond & une zone d’accueil touristique dans le parc du Chateau de Cillery
Le permis de démolir est applicable sur I'ensemble de cette zone.

L'ensemble de la zone est concerné par une orientation d’aménagement. Il est donc nécessaire de se reporter a
cette piéce du PLU.

La zone Ut est située pour partie en zone inondable de la Sadne et du Marmont. Il est donc nécessaire de se
reporter au dossier des servitudes d'utilité publique concernant le Plan de Prévention des Risques Naturels
Prévisibles d’lnondation en vigueur.

SECTION | — Nature de et de l'utilisatlon du sol

OCCUPATIONS INTERDITES

Les constructions & usage d’exploitation agricole ou forestiere, industrielles, artisanales, commerciales,
d’habitation, d’entrep6t, de bureaux

Les dépéts d’ordures, de matériaux, de véhicules usagés

L'ouverture et I'exploitation de carrieres, graviéres et sabliéres

Le stationnement hors garage, d’une durée supérieure a 3 mois, des caravanes isolées

les terrains de camping, de caravanage, et d’habitations légéres de loisirs, les parcs résidentiels de loisirs
Sur les secteurs d’arbres & conserver repérés au titre de Particle L.151-23 du Code de I'Urbanisme,
toutes les constructions et installations, sauf celles mentionnées 3 I'article 2.

Sur les secteurs humides repérés au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, toutes les
constructions et installations, sauf celles mentionnées a Iarticle 2.

ARTICLE Ut 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions et installations hételires et de restauration, dans le respect des orientations
d’aménagement.

Sur les secteurs d’arbres & conserver repérés au titre de I'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme, sont
seuls autorisés les constructions et installations nécessaires aux services publics et / ou d’intérét collectif,
les travaux nécessaires aux réseaux dans la mesure ob I'impact est limité.

Sur les secteurs humides repérés au titre de Varticle L.151-23 du Code de I'Urbanisme, sont seules
autorisés les constructions et installations nécessaires aux services publics et / ou d’intérét collectif dans
la mesure oli ils ne remettent pas en cause le caractére humide du secteur identifié.

Dans la zone inondable, les constructions et installations sous réserve de respecter les conditions du Plan
de Prévention des Risques Naturels Prévisibles d'Inondation applicable.

SECTION H - Conditions de I’occupation des sols

ACCES ET VOIRIE

1. Acceés
Les acces doivent &tre adaptés aux besoins de I'opération, aménagés de fagon a apporter le minimum de géne
ou de risque pour |a circulation publigue et ils doivent présenter des caractéristiques adaptées a 'approche des
moyens de lutte contre 'incendie.

Extrait Réglement — PLU de JASSANS-RIOTTIER
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Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publigues, I'accés se fera sur la voie qui présente la moindre
géne pour la circulation.
Les acces seront, dans la mesure du possible, regroupés en limites séparatives.

2. Voirie
Les voies doivent é&tre adaptées 3 |'opération et aménagées pour permettre I'accés des véhicules de secours et
de collecte des ordures ménageéres.
Les voies en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages gu'elles
supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

A Ut 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1.
Toute construction & usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite ayant des caractéristiques suffisantes,
conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

2.
Toute construction occasionnant des rejets d'eaux et matiéres usées doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement d'eaux usées par un dispositif d'évacuation séparatif et efficace, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur.

3. issellement
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement des eaux pluviales.
En 'absence de réseau collectif, les eaux pluviales devront &tre gérées & la parcelle en privilégiant I'infiltration.

4.
Les extensions, branchements et raccordement d’électricité, de téléphone et de télédistribution doivent étre
réalisés suivant les modalités au moins équivalentes a celles adoptées pour les réseaux de base.
Dans tous les cas, ils seront établis en souterrain dans les opérations d’ensemble et resteront a la charge de
'aménageur.

5.
Les voies de desserte doivent remplir les conditions minimales applicables dans la commune en ce gui
concerne I'éclairage public des voies de circulation. Les appareils d’éclairage seront équipés d’économiseur
d’énergie. Dans les opérations d’ensemble, cet éclairage sera & la charge de I'amenageur.

ARTICLE Ut5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLEUt 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES ET VOIES PRIVEES OUVERTES A LA CIRCULATION PUBLIQUE

Les constructions doivent s’'implanter en retrait des voies et emprises publiques ou des voies privées ouvertes a

la circulation publique.

ARTICLE Ut 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les regles édictées ci-aprés s’appliquent a chague construction et non pas au périmétre de I'opération
d’aménagement d’ensemble (se reporter aux dispositions générales DG 6).

Extrait Reéglement — PLU de JASSANS-RIOTTIER
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Les constructions doivent s’implanter en retrait de minimum 3 metres

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

COEFFICIENT D’EMPRISE AU SOL (C.E.S.)

Le coefficient d’emprise au sol est limité 4 0,10.

HAUTEUR MAXIMUM

La hauteur des constructions est mesurée 2 partir du sol naturel préexistant avant tous travaux jusqu’a I'égout
de toitures du batiment. Elle ne s’applique pas aux dépassements ponctuels dus & des exigences fonctionnelles
ou techniques.

La hauteur maximale des constructions doit respecter deux criteres
- Avoir une hauteur maximum de 12 métres,
- Ne pas dépasser la cdte altimétrique de 203 métres.

La hauteur des installations nécessaires aux services publics et / ou d’intérét collectif est libre

ASPECT EXTERIEUR

1.
Limplantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments doivent étre
déterminés en tenant compte de I'environnement bati en s’y intégrant le mieux possible, et de facon 2
rechercher une exposition et une orientation qui permettent de limiter I'utilisation d’énergie.
La construction doit s’adapter & la topographie naturelle du terrain et la perturber le mains possible,
La répartition des niveaux doit &tre en concordance avec |a pente naturelle du terrain.

2. Toiture:
La pente des toitures, la hauteur des constructions, la direction des faltages doivent &tre déterminées en
tenant compte des éléments correspondants des batiments voisins anciens en bon état de conservation.
Tous les pans de toiture doivent avoir une pente homogéne.
Les toitures terrasses 3 condition d’&tre entiérement végétalisées.
Ces précédentes prescriptions concernant les toitures ne s’appliquent pas aux couvertures des piscines, serres

et vérandas.

3.
Les matériaux de couverture, les enduits, les ouvertures, les menuiseries et huisseries extérieures doivent &tre
déterminés en tenant compte de leur environnement bati ancien en bon état de conservation.
Pour les batiments annexes, s'ils ne sont pas construits en bois ou pierre, les couleurs des toitures et fagades
doivent étre en harmonie avec la couleur des batiments principaux.
L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour étre recouverts d'un enduit
ou d'un autre type de revétement est interdit.

Ces précédentes prescriptions concernant les couleurs des facades ne s’appliquent pas aux piscines, serres et
vérandas.

4.

Extrait Réglement — PLU de JASSANS-RIOTTIER
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Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU — Jassans-Riottier

De fagon générale, les baies a dominantes verticales sont recommandées.
5.

U édification des clétures le long des voies et emprises publiques est soumise & autorisation.

La hauteur totale des clétures est limitée & 1,80 meétre, sauf si elles sont constituées par des haies vives
d’essences locales et variées, ou si elles répondent & une nécessité tenant a la nature particuliere de
I'occupation ou de I'utilisation du sol ou des activités exercées ou de la topographie du terrain.

Elles seront de conception légere de type treillis soudés éventuellement doublées d’une haie composée
d’essences locales et variées.

La réfection de clbtures ne respectant pas les régles ci-dessus est autorisés dans le respect de |'ouvrage
existant et historique.

Dans le périmétre du Plan de Prévention des Risques d’'Inondation, les cldtures devront étre conformes a ses
dispositions.

La hauteur des cldtures est limitée & 2 métres.

Elles seront de conception légere de type treillis soudés éventuellement doublées d'une haie composée
d’essences locales et variées.

La réfection de clétures ne respectant pas les régles ci-dessus est autorisés dans le respect de I'ouvrage
existant et historique.

Dans le périmétre du Plan de Prévention des Risques d’'Inondation, les clétures devront &tre conformes a ses
dispositions.

6.
Les installations et ouvrages nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables sont recommandés (cuve de
récupération des eaux de pluie par exemple,...).
Les panneaux solaires sont autorisés a condition de respecter la pente des toitures ou des fagades.
Les toitures terrasses entidrement végétalisées sont autorisées.

STATIONNEMENT

Les places de stationnement peuvent étre situées 3 intérieur ou a I'extérieur des constructions.

Les ensembles de garages et parcs de stationnement avec accés directs multiples sur la voie publique sont
interdits.

Le nombre de places de stationnement a réaliser devra étre défini en fonction des besoins du projet.

Les aires de parkings doivent restées non imperméabilisées.

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisation et le choix d’essences locales et variées sont
recommandés.

Les prescriptions avec déclaration préalable associées aux « » protégés au titre du L151-23
sont :
ne pas détruire ni remblayer ou réduire la surface des « secteurs humides » ;

ne pas défricher ni dessoucher |a végétation arborée et arbustive des bords internes et externes des
berges sauf pour des raisons de mise en sécurité des talus et sauf dans les cas de sécurité des biens et
des personnes, de risques sanitaires tels que le risque d'allergie et de qualité phytosanitaire des arbres ;

ne pas les curer au printemps ni en été ;

ne pas empoissonner.

Extrait Réglement — PLU de JASSANS-RIOTTIER



Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU — Jassans-Riottier

Les prescriptions avec déclaration préalable associées aux « secteurs d'arbres a conserver » protégés au titre

du L151-23 sont :

® ne pas détruire ni défricher ni dessoucher les « secteurs d’arbres a conserver » ;
e n‘autoriser la destruction, le défrichement, le dessouchage et I'élagage des « secteurs d’arbres 3

conserver » qu’en cas de sécurité des biens et des personnes, de risques sanitaires tels que le risque
d’allergie et de qualité phytosanitaire des arbres H

* n‘autoriser pour le remplacement « secteurs d’arbres 3 conserver » que des essences déji présentes
dans le parc ;

® n‘autoriser 'élagage qu’entre le ler aolt et le 31 mars et qu’en cas de sécurité des biens et des
personnes, de risques sanitaires tels que le risque d’allergie et de qualité phytosanitaire des arbres.

Les prescriptions avec déclaration préalable associées aux « secteurs de murs de pisé » protégés au titre du
L151-23 sont :

® ne pas détruire les « secteurs de murs de pisé » un seul accés d’une largeur limitée et hors zone
inondable sera autorisé pour des raisons de sécurité;

® ne pas les recouvrir d’un enduit (caté parc) ;

® ne pas combler les cavités, fissures, interstices et disjointements sauf pour des raisons structurelles.

LSECTION Il - Possibilités maximales d’occupation du sol

ARTICLE Ut 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé,

Extrait Réglement — PLU de JASSANS-RIOTTIER
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Ville de Jassans-Riottier

2. Dossier de mise en compatibilité

2.5. Extrait des Orientations d’Aménagement du P.L.U

Plan Local d’Urbanisme de Jassans-Riottier approuvé le 18 Janvier 2012, modification
simplifiée en date n°1 en date du 16 Janvier 2013, mise a jour en date du 15 Octobre 2013,
modification n°1 en date du 29 Mars 2018

Délibération du Conseil Communautaire de la Communauté d’Agglomération Villefranche
Beaujolais Sadne approuvant la déclaration de projet emportant mise en compatibilité du

PLU de Jassans-Riottier en date du
Vu pour étre annexé a la délibération du Conseil Communauté d’Agglomération Villefranche

Beaujolais Sadne en date du
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Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU ~ Jassans-Riottier
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Enquéte publique n%ZZ/A?

Denis SIDOT
Déclaration de projet eSSmml%EU@n%%%GM{e du PLU - Jassans-Riottier

ORIENTATIONS D’'AMENAGEMENT

Le troisieme alinéa de !'article L.123.1 du code de I'urbanisme (version loi SRU et non pas Grenelle)
stipule que :

« Les Plans Locaux d’Urbanisme peuvent, en outre, comporter des orientations d’aménagement relatives & des
guartiers ou & des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager.

Ces orientations peuvent, en cohérence avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durable, prévoir
les actions et opérations d’aménagement & mettre en ceuvre, notamment pour mettre en valeur
Penvironnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre linsalubrité, permettre le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d’aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies
et espaces publics ».

Le deuxieme alinéa de I'article L.123.5 du code de 'urbanisme (version loi SRU et non pas Grenelle)
précise également que :

« Ces travaux ou opérations (constructions, plantations, affouillements ou exhaussements des sols, la création
de lotissement et 'ouverture des installations classées) doivent étre compatibles, lorsqu’elles existent, avec les
orientations d’aménagement mentionnées au troisiéme alinéa de l'article L.123.1 et avec leurs documents
graphiques ».

La commune de Jassans-Riottier a défini plusieurs sites, en zone urbaine ou en secteur a urbaniser, gui
font I'objet d’orientations d’aménagement :

Fiche 1 : Aménagement de la zone 1AUa - Beau Rivage

Fiche 2 : Aménagement d’une partie de la zone UA - Au Guignard

Fiche 3 : Aménagement de la zone 1AUx - La Grande Borne

Fiche 4 : Aménagement du Parc de Cillery

Les deux premigres orientations d’aménagement ont été réalisées a partir de I'étude du CAUE de I'Ain, établie
en Octobre 2010, sur les possibilités de développement et d’'aménagement de ces secteurs.

Extrait Orientations Aménagement — PLU de JASSANS-RIOTTIER
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Direction départementale des territoires

Service Urbanisme Risques
Unité Atelier Planification

Référence : 20190517AvisDpJassans352
Vos réf. :

Affaire suivie par : Héléne Chapeau
ddt-sur-plan@ain.gouv.fr
tél. 04744562 310474456274

Fraternié Enquéte publique n° A 22/57

REPUBLIQUE FRANGAISE P -
< Deris S1DOT

: Commissaira ¢ A
PREFET DE L'AIN angueteur

Le directeur,
a

Monsieur le Président de la Communauté
d'agglomération de Villefranche Beaujolais
Sabne

115 rue Paul Bert

69665 Villefranche Sur Saéne cedex

Bourg en Bresse, le § 3 JUIN 2019

Objet : Avis de la DDT sur le projet de mise en compati-
bilité du plan local d'urbanisme de Jassans-Riottier

Vous m'avez transmis pour avis le dossier de mise en compatibilité du plan local d'urbanisme
(PLU) de la commune de Jassans-Riottier avec un projet de création d'un pdle hotelier
touristique et de réception sur le site du parc de Cillery faisant I'objet d’'une déclaration de
projet, en vue de la réunion d'examen conjoint prévue par larticle L. 153-54 du code de
I'urbanisme, qui se tiendra ce 5 juin.

L’analyse de votre dossier m’améne a formuler les observations suivantes.

Le PADD du PLU de Jassans-Riottier, approuvé le 18 janvier 2012, traduit dans son axe 2 la
volonté de « Conserver Jassans comme une ville agréable a vivre », notamment en préservant
les poumons verts au sein du tissu bati.

Les deux poumons verts identifiés correspondent a des parcs de chateaux, le domaine de
Cillery objet du présent projet et celui du chateau de Gleteins pour partie.

La mise en compatibilité a pour effet de porter atteinte & une sous-orientation du PADD en
investissant un espace identifié¢ comme poumon vert a préserver. Le PADD est donc modifié en
spécifiant dans le paragraphe sur les poumons verts que «les éventuels projets
d’aménagement réalisés au sein des parcs devront impérativement préserver la biodiversité et
le caractére trés majoritairement vert, voire arbors, des lieux ».

Si l'objectif est de maintenir le caractére de parc arboré des deux sites et de préserver et
valoriser le patrimoine, seul le site du chateau de Cillery bénéficie de la nouvelle zone Ut : le
site du chateau de Gleteins est toujours identifié en zone Nc ne permettant pas les
aménagements autorisés au PADD modifié. Il convient en conséquence soit de modifier le
réglement graphique et écrit pour les deux sites, soit de justifier dans le PADD le fait que les
aménagements touristiques sont réservés uniquement au domaine de Cillery.

Copie a: Pref/IDCAT/BAUIC

Direction départementale des territoires - 23 rue Bourgmayer CS 90410 - 01012 BOURG EN BRESSE CEDEX
téléphone : 04 74 45 62 37 télécopic : 04 74 45 24 48
Accueil du public 8h30 a 12h00 et 13h30 4 17h00
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Création d'une orientation d'aménagement et de programmation (OAP)

Si le projet respecte dans ses grandes lignes 'OAP, notamment concernant son implantation ou
la creéation des voiries, sa compatibilité avec les dispositions suivantes reste a établir.

En effet, FOAP édicte qu'« il est essentiel de conserver I'ouverture paysagére a lavant du
chéteau. A cet effet, aucune construction en hauteur ne pourra étre réalisée au droit de la
fagade principale du chéteau, ou du bassin. De la méme maniére, cette préservation sur le
paysage lointain depuis la fagade principale du chéteau implique de proteger de toute
construction la percée visuelle vers l'ouest depuis le chéteau jusqu'au portail principal du
parc». Or, le céne de vue depuis le chateau est altéré par la construction de deux ailes
laterales a la terrasse. Les locaux de ces ailes sont des locaux annexes qui pourraient étre
logés au sous-sol en arriére de la salle de réception voire méme dans le chéteau, ce qui
permettrait un usage et une valorisation des espaces existants du chateau.

Mise en compatibilité du réglement

Une zone Ut est créée pour encadrer la réalisation d'un aménagement touristique dans le parc
du chateau. Dans le réglement écrit, des irrégularités sont a corriger :
* Articles Ut1 « Occupations interdites » et Ut2 « Occupation et utilisations du sol
soumises & des conditions particuliéres » : I'article L. 151-23 du code de l'urbanisme est
cité, or, s'il permet I'identification et la localisation d’éléments de paysage a protéger, il
ne permet pas de prescrire des régles de constructibilité mais seulement d'émettre des
prescriptions de nature a assurer leur préservation, ce qui est par ailleurs fait a l'article
Ut13.
* Les articles Ut5 et Ut7 sont & supprimer puisque le coefficient d’occupation des sols et
la superficie minimale de terrain ont été abrogés par la loi ALUR.

Par ailleurs, s'agissant d’une ouverture de zone a I'urbanisation sur le territoire d'une commune
non couverte par un schéma de cohérence territoriale (SCoT) applicable, I'aboutissement de
votre procedure, conformément aux dispositions de l'article L. 142-5 du code de l'urbanisme,
nécessite I'obtention d'une dérogation au principe d'urbanisation limitée, accordée par le préfet
aprés avis de I'établissement public du SCoT et de la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

Enfin, j'attire votre attention sur I'obligation de mettre en ligne la présente procédure sur le site
internet de la communauté d’agglomération.

En conclusion, votre projet recueille de ma part un avis favorable sous réserve de la prise en
compte de 'ensemble des remarques émises, y compris celles figurant en annexe.

Le directeur,

217



Enquéte publicie n°/(22/67 :Dj

Denis 20T
Annexe Commissaire enguéteur

Le projet prend en compte le plan de prévention des risques d'inondation de la Sabne et du
Marmont, approuvé le 30 mars 2012.

Les aménagements prévus en zone inondable doivent respecter les prescriptions du réglement
du PPR. Pour la création d'accés, ces aménagements doivent notamment respecter ces
prescriptions du chapitre 5 du réglement :

- les chaussées en zone inondable sont, dans la mesure ol cela est techniqguement possible et
économiquement viable, congues et réalisées avec des matériaux peu ou pas sensibles aleau.
Elles sont équipées d’ouvrages permettant la transparence face aux ecoulements (ouvrage de
décharge par exemple), et protégées contre les érosions.

-les re isés dans le cadre aména au éle avec la plus grande
transpa aulique et avec co sation, ur mo , conformément a la
note de méthode sur les remblais en zone inondable approuvée par le Préfet de bassin Rhone
Méditerranée le 14 septembre 2007.

- lorsqu'ils sont inévitables (accés notamment), les remblais sont limités au strict minimum et
compenseés par des mouvements de terre sur le ténement situé dans la zone inondable.

D'un point de vue architectural

- le volume, I'implantation et I'architecture du batiment de réception doit reprendre les codes et
les principes d’une terrasse belvédére dans une situation exceptionnelle d'un parc de chéateau.
Les exemples sont nombreux qui permettent d'illustrer une intégration discréte de ce type
d'ouvrage.

- les ailes latérales a la nouvelle terrasse, en dehors du fait qu'elles émergent dans le cone de
vue, ne sont pas en cohérence avec l'architecture du chateau. Le programme contenu dans
ces ailes devrait se loger dans le chateau ou avec le batiment de I'hétel.

- la fagade de la salle de réception ne s’acco  pas avec l'ar e du chateau. Le dessin
de cette facade qui constituera un nouve  socle au doit étre dessiné en
conséquence, avec une certaine sobriété et simplicité, en évitant les ouvertures en forme
d'arcade. En effet, celles-ci ne sont pas cohérentes avec I'architecture du chateau.

La préservation des arbres est fondamentale, le proj pas les couper impl rla
salle de réception et la terrasse. La taille et le posit de la salle de tion ent
étre revus pour ne pas affecter, en aucune mesure (ni taille ni élagage), la présence des arbres
centenaires sur place.

U2
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Bourg-en-Bresse, le 3 juin 2019

Direction départementale des Territoires
Secrétariat de la COPENAF

Service Urbanisme et Risques

23 rue Bourgmayer - CS90410

01012 Bourg-en-Bresse cedex

Courriel : ddt-cdpenaf@ain.gouv.fr

Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers
Procés-Verbal de la réunion du 21 mai 2019

Le mardi 21 mai 2019 a 14h15, la commission départementale de préservation des espaces haturels,
agricoles et forestiers (CDPENAF) de I'Ain, constituée par arréte préfectoral du 1* octobre 2015, s'est
réunie & Bourg en Bresse, dans les locaux de la direction départementale des territoires, 23 rue
Bourgmayer, sous la présidence de Gérard Perrin, directeur départemental des territoires.

Membres présents

e M. Flochon, vice-président du conseil départemental
M. Morel, maire d’Outriaz, ayant regu pouvoir de M. Chanel, maire de Buellas
Mme Sélignan, présidente du SCoT Bucopa
M. Perrin, puis Mme Lege représentant le préfet
M. Simonin, direction départementale des territoires
M. Joux, président de la chambre d’agriculture
M. Bourlez, président de la FDSEA
Mme Rolland, syndicat des propriétaires agricoles
M. Cadot, Terre de Liens
M. Flamand, FRAPNA
Mme Duthu, INAO

Membres excusés
e M. Deparnay, président de 'association départementale des communes forestieres de l'Ain
e M. Fromont, confédération paysanne
e M. Griffon, fédération départementale des chasseurs
e M. Greff, CEN Aura

Membres qualifiés — Experts
e M. Marze, SAFER
e Mme Girard, EPF de l'Ain

Assistaient également a la réunion
e M. Michel, Agglo Villefranche-Beaujolais pour le point 1
e Mme Blatrix, commune de Drom, adjointe & l'urbanisme, M. Jolivet, agence d'ingénierie
départementale pour le point 2
e M. Didat (chambre d’agriculture)
e Mme Chapeau, MM. Delmas et Lavit (DDT)



Le quorum étant atteint, M. Perrin ouvre la séance. Pas d’observation sur le précédent compte-rendu
qui est adopté,

k k%

Avis sur une demande de dérogation au principe d’urbanisation limitée en I'absence de SCoT
pour la commune de Jassans-Riottier au titre des articles L. 142-4 et L. 142-5 du code de
P'urbanisme

La Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers de I'Ain,
Vu lasais del mmission regue le 6 mai 2019 pour avis  alable a la dé ondupr tau principe
d’urbanisa  lim  au titre de larticle L 142-5 du code de 'u  nisme pour la ion d'un e touristique
et de réception sur le site du chateau de Ciillery ;

Vu le dossier présenté a 'appui de la demande de dérogation ;

Vu P'exposé du projet présenté par le représentant de I'Agglo de Villefranche-Beaujolais ;

Considérant que le projet prévoit un développement economique et touristique du site avec un impact réduit
sur espace naturel ;

Considérant les mesures prévues pour préserver les zones humides et les arbres remarquables et pour éviter
des stationnements sur surfaces imperméabilisées :

Considérant l'intérét du projet pour le maintien en bon état du chateau de Cillery ;
Considérant I'absence d'impact du projet sur les espaces agricoles
émet a 'unanimité moins une abstention un avis favorable pour Poctroi de la dérogation préfectorale

au principe d’urbanisation limitée en I'absence de SCoT pour la création d’un pdle touristique et de
réception sur le site du chiteau de Cillery 4 Jassans-Riottier.

Avis sur 'élaboration de la carte communale de la commune de Drom au titre de larticle L. 163-4 du
code de l'urbanisme

La Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers de I'Ain,

Vu la saisine de la commission regue le 18 avril 2019 pour avis sur le projet d'élaboration de la carte
communale de Drom ;

Vu la délibération 2019 par laquelle le conseil municipal de Drom accepte le projet
d’élaboration de la ¢ unale ;

Vu | du pr présenté par l'adjointe au maire et par le représentant de l'agence
dépa le d'ing rie ;

Considérant que le pr un développement modéré en extension avec I'essentiel des nouveaux
logements en réhabili de tant ;

Considérant que le projet préserve les exploitations agricoles existantes ;
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Considérant les options prises en matiére d’assainissement qui visent notamment & raccorder la fruitiére a
comté sur la station communale et étant souligné que le diagnostic du systéme d'assainissement en cours
aurait d0 précéder le projet de carte communale ;

émet a 'unanimité un avis favorable au projet de carte communale de Drom,

Conformément a l'article L. 112-1-1 al.8 du code rural et de la péche maritime, le présent avis doit étre joint au
dossier d’enquéte publique.

* % *

Avis sur les secteurs de taille et de capacité limitées (STECAL) des PLU de Messimy, Cressin-
Rochefort et Saint-Trivier-de-Courtes au titre de I’article L. 151-13 du code de 'urbanisme

La Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers de F'Ain,
Vu la saisine de la commission regue le 19 mars 2019 pour avis sur le projet de révision du PLU de
Messimy-sur-Sadne, créant des STECAL pour un centre équestre, deux chateaux et le camping au titre

de l'article L. 151-13 au titre du code de 'urbanisme ;

Vu la délibération du 1 mars 2019 par laguelle le conseil municipal de Messimy-sur-Sadne arréte le
projet de révision du plan local d’'urbanisme ;

Vu 'exposé du projet présenté par le représentant de la DDT ;

Considérant I'absence d’impact des 4 projets de STECAL sur les espaces agricoles ;
Considérant 'intérét des projets pour le développement touristique ;

Considérant les précautions prises pour préserver les espaces remarquables ;

émet a 'unanimité un avis favorable a la création e quatre secteurs de taille et de capacité limitées
(STECAL) dans le PLU de Messimy-sur-Sadne.

Conformément a Particle L. 112-1-1 al.8 du code rural et de la péche maritime, le présent avis doit étre joint au
dossier d’enquéte publique.

La Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers de I'Ain,
Vu la saisine de la commission regue le 27 mars 2019 pour avis sur le projet de révision du PLU de
Cressin-Rochefort, créant un STECAL pour développement touristique sur le site de 'Ecoingon au titre
de l'article L. 151-13 au titre du code de l'urbanisme ;

Vu la délibération du 11 mars 2019 par laquelle le conseil municipal de la commune de Cressin-
Rochefort arréte le projet de révision du plan local d’'urbanisme ;

Vu I'exposé du projet présenté par le représentant de la DDT ;



Considérant que les possibilités de construction prévues sont trés réduites, puisque seules les annexes et les
extensions du béatiment existant (restaurant de I'Ecoincon) sont autorisées en sus des constructions et
installations nécessaires a des équipements collectifs ;

Considérant I'absence d'impact sur les espaces agricoles ;

1 :
émet & l'unanimité un avis favorable a la création d’un secteur de taille et de capacité limitées
(STECAL) dans le PLU de Cressin-Rochefort.

Conformément a l'article L. 112-1-1 al.8 du code rural et de la péche maritime, le présent avis doit étre joint au
dossier d’enquéte publique.

La Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers de I'Ain,

Vu la saisine de la commission regue le 8 avril 2019 pour avis sur le projet de modification n° 3 du PLU
de Saint-Trivier-de-Courtes, créant deux STECAL pour réalisation d’un champ photovoltaique au sol, au
titre de l'article L. 151-13 du code de I'urbanisme :

Vu la délibération du 31 janvier 2019 par laquelle le conseil municipal de la commune de Saint-Trivier-
de-Courtes approuve le projet de modification n° 3 du plan local d'urbanisme :

Vu l'exposé du projet présenté par la DDT ;
Considérant le fait que le projet photovoltaique est majoritairement prévu sur des terres déclarées a la PAC X
Considérant I'absence d'éléments sur la valeur agronomique des sols :

Considérant la nécessité de développer les projets photovoltaiques au sol en dehors des terres agricoles
productives ;

émet a I'unanimité un avis défavorable a la création de deux secteurs de taille et de capacité limitées
(STECAL) pour réalisation d’un champ photovoltaique au sol dans le PLU de Saint-Triviers-de-Courtes.

Conformément a l'article L. 112-1-1 al.8 du code rural et de la péche maritime, le présent avis doit étre joint au
dossier d’enquéte publique.

Avis sur la réglementation des extensions et annexes en zone A et N pour les PLU de Haut-Valromey,
Messimy-sur-Sadne, Cressin-Rochefort et L'Abergement-Clémenciat au titre de Farticle L. 151-12 du
code de 'urbanisme

Vu la saisine de la commission du 13 mars 2019 pour avis sur le projet d'élaboration du PLU de Haut-
Valromey réglementant les extensions et annexes des habitations en zones A et N au titre de I'article L.
151-12 du code de l'urbanisme :

Vu la saisine de la commission du 27 mars 2019 pour avis sur le projet de révision du PLU de Cressin-
Rochefort réglementant les extensions et annexes des habitations en zones A et N au titre de I'article L.
151-12 du code de l'urbanisme ;
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Vu la saisine de la commission du 29 avril 2019 pour avis sur le projet de révision du PLU de
L'Abergement-Clémenciat réglementant les extensions et annexes des habitations en zones A et N au
titre de l'article L. 151-12 du code de I'urbanisme ;

Vu la saisine de la commission du 19 mars 2019 pour avis sur le projet de révision du PLU de Messimy-
sur-Sadne réglementant les extensions et annexes des habitations en zones A et N au titre de l'article
L. 151-12 du code de l'urbanisme ;

Vu la doctrine relative aux extensions et annexes des habitations isolées en zone A et N, validée par la
CDPENAF lors de sa séance du 17 décembre 2015 ;

Vu l'exposé du projet présenté par le représentant de la DDT ;

Considérant que les projets de Messimy-sur-Sadne, Cressin-Rochefort et L'Abergement-Clémenciat
respectent a minima la doctrine de la CDPENAF ;

Considérant que le projet du Haut-Valromey prévoit une superficie minimale de 50 m? avant extension sans
que soit précisé de quelle superficie il s’agit ;

Au titre de I’article L. 151-12 du code de l'urbanisme :

émet un avis favorable aux dispositions du réglement des PLU de Messimy-sur-Sadne, Cressin-
Rochefort, et L'Abergement-Clémenciat concernant les extensions des batiments d’habitation existants
enzones AetN.

émet un avis favorable aux dispositions du réglement du PLU de Haut-Valromey concernant les
extensions des batiments d’habitation existants en zones A et N sous réserve que le dossier soit
modifié afin de préciser que la superficie minimale avant extension est la surface de plancher.

Conformément & l'article L. 112-1-1 al.8 du code rural et de la p&che maritime, le présent avis doit étre joint au
dossier d’enquéte publique.

* kW

Présentation du rapport parlementaire sur le foncier agricole de décembre 2018
http://www.assemblee-nationale.fr/15/rap-info/i1460.asp

L

Le préfet, président de la commission,

pour le préfet, le directeur départemental des territoires,
pour le directeur départemental des territoires,

la directrice adjointe,

SIGNE

Ninon Lege



Arrété 2019-06

Décision du président en application de I’article L 5211-10 du code général des collectivités
territoriales et des articles L 131-4 et L 142-1 du code de Purbanisme

Vu:
- L'article L 5211-10 du code général des collectivités territoriales,

Vu:
-Les articles [ 142-4 et L 142-5 du code de I'urbanisme,
- La délibération 2014/010 du comité syndical en date du 27 mai 2014, par laquelle il a été
donné délégation au bureau de prendre toute décision relative aux avis sur les plans locaux
d’urbanisme (PLU) tant en modification qu’en révision et autres documents d’urbanisme.

Considérant le projet de demande de dérogation a l'interdiction d’ouverture a 'urbanisation de Ia

commune de Jassans Riottier recu le 04 mars 2019.
Et aprés s’étre fait présenter le dossier de déclaration de projet, le président aprés avis du bureau du
Syndicat Mixte Beaujolais,

DLCIDE :
Article 1 : de donner un avis favorable au dit projet de déclaration de projet emportant la mise en
compatibilité du PLU de la commune de Jassans Riottier. Le Syndicat autorise de fait la demande de

dérogation a I'interdiction d’ouverture a I'urbanisation / urbanisation limitée.

Article 2 : charge le président d’en informer la collectivité.

Villefranche-sur-Saéne, le 15 avril 2019,

SOUS-PREFECTURE

recu -2 MAI 2019

le

VILEFRANMCHF /0 (Fhénn)
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Arrété 2019-06

Décision du président en application de I'article L 5211-10 du code général des collectivités
territoriales et des articles L 131-4 et L 142-1 du code de 'urbanisme

Vu :
-L’article L 5211-10 du code général des collectivités territoriales,

Vu :
-Les articles L 142-4 et L 142-5 du code de 'urbanisme,
- La délibération 2014/010 du comité syndical en date du 27 mai 2014, par loquelle il a été
donné délégation au bureau de prendre toute décision relative aux avis sur les plans locaux
d’urbanisme (PLU) tant en modification qu’en révision et autres documents d’urbanisme.

Considérant le projet de demande de dérogation & I'interdiction d’ouverture a l'urbanisation de la

commune de Jassans Riottier regu le 04 mars 2019.
Et aprés s’étre fait présenter le dossier de déclaration de projet, le président aprés avis du bureau du
Syndicat Mixte Beaujolais,

DECIDE :
Article 1 : de donner un avis favorable au dit projet de déclaration de projet emportant la mise en
compatibilité du PLU de la commune de Jassans Riottier. Le Syndicat autorise de fait la demande de

dérogation & I'interdiction d’ouverture a I'urbanisation / urbanisation limitée.

Article 2 : charge |e président d’en informer la collectivité.

Villefranche-sur-Sadne, le 15 avril 2019.

SOUS-PREFECTURE

VI LEFRANCHE /6 (Fhane)




Liberté « Egalité » Fraternns
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE L’AIN
Direction départementale des territoires
Service Urbanisme Risques
ARRETE
ranche e une au
dispos L. 142 de
des dispositions de I'article L. 142-5 du code de
e en la
e ortant
a
Le Préfet de ’Ain
Vu le code général des collectivités territoriales
Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L. 1424 et L. 142-5 ;
Vu | | du 1° bre 2015 composition de la commission départementale de
prés ces natu agricoles iers ;
u 19 ident de la comm é da ération V eauj
a le r la création d'un touri et de ré le si
d a
Vu m ne tent ission dé mentale de ion des espaces
hat et ers con espaces oles en séa mai 2019 ;

Vu lavis favorable du président du syndicat mixte du Beaujolais en date du 15 avril 2019 :

Considéran ns ommun a de cohérence te tp pplica ledocu

d'urbanisme év en vue nisation une zone pp onde icleL.1
du code de l'urbanisme ;

Considérant que la commune de Jassans-Riottier n‘est pas couverte pas un schéma de cohérence
territoriale applicable :

vis
du
de
Consi nt le t prévoit un développement économique et touristique du site avec un impact
réduit es na ;
ant les m u | nes humides et les arbres remarquables et pour
stationne i i ;

Considérant I'intérét du projet pour le maintien en bon état du chateau de Cillery ;
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Considérant 'absence d’impact du projet sur les espaces agricoles ; Queteur

Consldérant que le projet a un impact trés limité sur les flux de déplacement et ne modifie pas I'équilibre
de la répartition entre emploi, habitat, commerces et services ;

Sur proposition du directeur départemental des territoires ;

-ARRETE -
commune de Jassans-Riottier.
ent arrété ré n de Ja formalité
par un ¢ e a ala tale des
territoires, service urbanisme.
le de la d omération
ne s-Riotti s, cun en ce
un e transmise :
on a Beaujolais-Sadne ,

« au directeur départemental des territoires.

Faita e =9 JUIL 2019

orte rejet de cette demande).
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Communauté d’Agglomération

Villefranche-Beaujolais-Sadéne

REUNION D’EXAMEN CONJOINT
DE LA DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN
COMPATIBILITE DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE
DE JASSANS-RIOTTIER

Procés-verbal
Réunion d’examen conioint du 5 Juin 2019

Prénom - Nom
DECEUR Patrice Adjoint au Maire de Jassans-Riottier
. Responsable du service aménagement de I'espace —
MICHEL Sylvain . . . C s ena
Communauté d’agglomération Villefranche Beaujolais Saéne

Véronique PIEGTS Bureau d’Etudes Réalités
Sont excuseés :

Le Syndicat mixte Val de Saéne-Dombes

Voies Navigables de France

La Chambre de Commerce et d’Industrie Beaujolais
La Direction Départementale des Territoires du Rhéne
Le Conseil Départemental de I’'Ain

La Chambre d’Agriculture du Rhéne



Objet : Réunion d’examen conjoint — Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de la
commune de Jassans-Riottier

Monsieur MICHEL de la communauté d'agglomération explique I'objet de la réunion. La réunion d’examen conjoint est
une phase obligatoire de la Déclaration de projet, avant de pouvoir faire I'enquéte publique. Celle-ci est prévue en
septembre 2019. Il informe de la réception trés récente de 'avis favorable de I'INAO.

Le dossier a, par ailleurs, fait I'objet d’une présentation en CDPENAF de I’Ain pour I'obtention de la dérogation du
Préfet de I’Ain au titre de I'urbanisation limitée. Un avis favorable a été prononcé par la commission.

Monsieur MICHEL fait le point sur les personnes excusées. La Chambre d’agriculture de I’Ain a accusé réception de
I'invitation et signalé qu’elle serait présente.

La parole est ensuite donnée au bureau d’études pour la présentation du projet et des avis recus.

CONTEXTE TOURISTIQUE

Le projet de création d’un pdle touristique et de réception a pour vocation de mettre en ceuvre une valorisation
globale du parc et du Chéteau de Cillery. Il s’agit de créer un hétel de 66 chambres ainsi qu’un espace de réception et
de séminaire. Un projet de création d’un restaurant est mené en paralléle 3 l'intérieur du Chateau et sans incidences
sur I'enveloppe bitie.
Au-dela du patrimoine existant et de I'activité touristique historiguement développée sur le secteur, des actions sont
aujourd’hui menées notamment par I'agglomération de Villefranche Beaujolais Saéne pour diversifier I'activité
tourisliyue el Lrouver un positionnement non concurrentiel avec I'agglomération lyonnaise.

* des équipements et des outils d’accueil touristiques,

* Une offre culturelle et événementielle.

« Des espaces naturels et le patrimoine bati remarquable autour du vignoble

= Une offre d’hébergement de grande qualité dans un cadre bati remarquable.

* Un port de plaisance 3 Anse

* laViaSadna, un projet d’itinéraire vélo et piéton

* Unedémarche « Pays d’art et d’histoire »

Un rappel est fait des capacités d'accueil touristique sur I'agglomération mais également dans |a vallée de la Saéne. De
chaque cbté de la Sadne I'offre en capacités d’hébergement « haut de gamme » reste particulierement réduite.

n

LE PROJET HOTELIER

Il s’agit de créer un pble hételier et d’accueil touristique au sein du parc de Cillery et en lien avec le Chateau. L'objectif
est de « fractionner » I'éguipement pour assurer une meilleure intégration paysagére dans le parc. Uhétel sera
localisé en partie basse du parc et organisé en deux modules. L’espace de réceptions et de séminaire viendra
s'intégrer a la pente, devant le Chateau mais en restant a un niveau altimétrique inférieur a la terrasse de celui-ci.
L'ensemble permettra de préserver un céne de vue, depuis et sur le Chateau de Cillery, de I'entrée du site comme en
vue lointaine.

La partie hotel

L'hotel se compose de deux constructions reliées sur sous-sol semi-enterré, d’une hauteur de 3 niveaux plus attique.
Les deux modules sont reliés par un espace de transition vitré accueillant des espaces communs. Le sous-sol des
constructions abrite un parking.

La partie espace de réceptions et séminaires

L'objectif est de créer un espace destiné & I'accueil de groupes et s’intégrant a I’environnement du Chéteau. Il s'agit
d’un équipement complémentaire a |a partie hétel.

Situé & I'avant du Chéateau et du bassin, la construction s'intégre a la fois a la topographie et 3 la présence de
constructions historiques. La présence du bassin constitue I'élément central de I'organisation architecturale de
I'équipement. La création d’une terrasse ouverte sur le Chateau, préservant les vues lointaines, permet de valoriser le
bassin. Cette terrasse constitue le niveau haut. La salle de réception, semi-enterrée, se trouve au hiveau bas.
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La salle de réception et la terrasse sont encadrées par deux ailes baties perpendiculaires a la fagade principale du
Chateau. Leur positionnement et leur hauteur permettent de préserver un dégagement depuis la fagade principale et
la terrasse du Chéateau.

UNE PRISE EN COMPTE DE L'ENVIRONNEMENT ET DE LA BIODIVERSITE

La procédure n’était pas soumise & Evaluation environnementale mais au « Cas par cas ». Cependant, compte tenu des
enjeux, une étude d’environnement a été menée par un bureau d’études spécialisé, en amont, de maniere a définir
précisément les enjeux sur le site et assurer une compatibilité avec les SCOT et le SRCE.

L’intérét en matiére de biodiversité repose sur :

« une grande superficie (3,7 hectares) ;

« une ancienneté de son artificialisation {milieu du XIX -&me siécle) pouvant abriter des espéces relique
présentent & I'époque (batraciens et flore par exemple) ;

«  une diversité de milieux: humides (originellement présence d’un bief du Creux Guillien) maintenant un
réseau hydrographique aménagé en deux parties séparées par un passage, trés nombreux arbres anciens
dont espéces introduites avec anfractuosités (pics, chauves-souris?), bétis anciens avec caves,
combles...(chauves-souris ?), murs en pisé avec anfractuosités (insectes et oiseaux) ;

Le domaine de Cillery ne contribue & aucun zonage environnemental ni n’abrite de zones humides de I'inventaire
départemental de I'Ain

LES INCIDENCES DU PROJET

Sur les déplacements

L‘acces au site est existant, il correspond a une voie & double sens ne desservant que 'entrée du parc. Cette voie en
impasse est raccordée a la RD 933 sur un rond-point, ce qui permet de sécuriser les entrées et sorties. Il s'agit de
I'acces principal & I'opération, celui-ci ne fera I'objet d’aucune modification.

A l'intérieur du parc un voie existante permet de rejoindre le Chiteau en passant & I'intérieur de la zone boisée au sud
du parc. Ce linéaire de voie est important et tend a scinder la partie boisée. Le projet prévoit une desserte interne
double (de part et d’autre du Chateau)

Sur I'agriculture
Les surfaces exploitées se concentrent sur le sud-est du territoire communal, préservé du développement urbain. On
estime a 3 le nombre d’exploitations agricoles présentes sur la commune. Elles sont historiquement installées sur le
quart sud-est de la commune. Le site du projet s'inscrit dans un environnement urbain, ol I'urbanisation
(constructions et leurs abords, infrastructures routiéres) favorise une fragmentation de I'espace agricole.
La commune de lassans-Riottier est intégrée dans plusieurs aires d’appellation d’origine contrdlée et indications
géographiques protégées :

*  45IGP « Coteaux de |'Ain »;

* 11GP Emmental frangais Est-Central ;

e 1IGP Volailles de I'Ain

Sur I'environnement
Un certain nombre de protections, adaptées a la nature des éléments identifiés, ont été mises en place :

- prescriptions avec déclaration préalable associées aux « » protégés au titre du L151-23 sont :

- Prescriptions avec déclaration préalable associées aux « » protégés au titre du L151-23
sont:

- Prescriptions avec déclaration préalable associées aux « » protégés au titre du L151-23

Le projet de PLU ne présente pas d’incidences sur la trame verte et bleue sous la forme d’un réseau de continuités
écologiques maintenant repérées et protégées au plan de zonage avec différents types de protection réglementaire
(mesures), mis 3 part la destruction de 19 petits et grands arbres (non repérés) sur 407 recensés, destruction rendue
nécessaire par le projet d’aménagement.

Zones humides
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Le projet de PLU n’entraine pas d’altération directe de zones humides. Le projet de PLU est donc compatible avec le
Sdage Rhone-Méditerranée 2016-2021.

La commune ne contribue pas a un site Natura 2000. Par ailleurs, les espéces d’oiseaux mise A part, qui peuvent y étre
observées aucune espéce ni habitat naturel d'intérét communautaire inscrite a 'annexe |l de la directive Habitats
n'ont pour I'instant été recensés.

¢ Surles risques
: Il s’agit d’un risque faible affectant le territoire communal sur les bords de Sadne et sur la
moitié Est de la commune.
: Plan de Prévention des Risques d'lnondation de la Saéne et du Marmont, approuvé le 30 Mars
2012. Le site du est partiellement concerné par la zone inondable rouge correspondant & une interdiction de
construction. Les constructions sont prévues en dehors de la zone inondable. L'ensemble du secteur reléve cependant
de la zone blanche et devra, a ce titre, respecter le réglement du PPRi. Le projet prévoit un accés accessoire sur le
chemin de Beauregard a une altitude supérieure au niveau de |la zone rouge.
: La commune est classée en zone de sismicité 2, zone faible.
: Le site du projet est concerné par le classement sonore des RD 933 et 131.
: Deux canalisations de transport de gaz naturel sont présentes sur le sud de la
commune (en dehors des zones de dangers {significatifs, graves, trés graves).

CAS PAR CAS

L'autorité environnementale a été consultée au Cas par Cas en date du 15 Février 2019. Par décision n°2019-ARA-
KKUPP-1332 en date du 15 Avril 2019, la procédure n’a pas été soumise & Evaluation environnementale

PRESENTATION DE LA MISE EN COMPATIBILITE : EVOLUTIONS DU PADD

Au sein de la fiche 2 intitulée « CONSERVER JASSANS-RIOTTIER, COMME UNE VILLE AGREABLE A VIVRE ». cette
orientation du PADD s’organise en quatre sous thématiques :

= Renforcer I'image accueillante de la ville
= Mettre en valeur le patrimoine architectural local
= Préserver 'environnement naturel et les paysages
o Valoriser la Sadne et ses abords
o Mettre en valeur le Marmont
o Préserver les poumons verts au sein du tissu bati
Plusieurs parcs accompagnant les chateaux ainsi que des espaces publics constituent des espaces verts d’aération au
sein d’un tissu bati relativement dense, des espaces de loisirs, de jeux et surtout de convivialité permettant de créer
des liens sociaux.

Il est rajouté la phrase suivante: « Les éventuels projets d’aménagement réalisés au sein des parcs devront
impérativement préserver la biodiversité et |e caractére trés majoritairement vert, voire arboré, des lieux. »
o Maintenir I'agriculture sur la commune
o Conserver |la coupure verte au Sud du territoire
o Préserver les boisements existants
o Prendre en compte les ressources du territoire et les risques
= Adapter les déplacements a tous les habitants
o Inciter au développement des transports en commun
o Réaliser des circuits piétonniers et modes doux dans la ville adaptés a tous
o S'inscrire dans des schémas nationaux de voies bleues, voies vertes et vélo routes
o Aménager et sécuriser certaines rues et carrefours a risque
La légende de la carte du PADD correspondant a été modifiée en conséquent.

PRESENTATION DE LA MISE EN COMPATIBILITE : EVOLUTIONS DU ZONAGE
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Enquéte publique n° /122/57
Denis SIDOT
Commissaire enquéteur

of

L'intégralité de la parcelle est classée en zone Nc au PLU actuel. La parcelle concernée représente une superficie de
4,9 hectares. Le projet correspond & la création d’une zone urbaine Ut & vocation exclusivement touristique pour une
superficie de 2,4 hectares. Le reste de la parcelle conserve son classement en zone Nc et notamment le chateau.

A I'appui d’une étude environnementale, des trames de protections des éléments indispensables a |a préservation de
la biodiversité ont été mis en place, notamment pour remplacer 'outil Espace Boisé Classé inadapté pour répondre a
I’objectif poursuivi.
Ces trames correspondent a :

«  Des espaces d'arbres a conserver

«  Des secteurs humides a préserver

= Des secteurs de murs en pisé a conserver.

Zonage actuel Evolution du zonage
W N B e
? /uc a.

y _ ~
\ —~
_\ } N\“‘-x‘ i
—\.-.-.‘-g'r.
=7 N -

En termes de surfaces, |la zone Nc diminue de 2,4 hectares au profit de la zone Ut créée.

PRESENTATION DE LA MISE EN COMPATIBILITE : EVOLUTIONS DES ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT

Une orientation d’aménagement a été mise en place de maniére & encadrer le projet en plus du réglement et du
zonage.

Implantation des constructions : Respecter le cOne de vue. Les constructions réalisées a proximité du chéteau devront
rester 3 une hauteur limitée de maniére 3 préserver les vues lointaines depuis la terrasse du chateau. Pas
d’exhaussements mais uniquement des affouillements.

Acces et voirie :

L’accés principal est existant et un seul acces supplémentaire pourra étre créé sur le chemin de Beauregard, en dehors
de la zone inondable, et aura une largeur limitée. La desserte interne s'appuiera prioritairement sur le réseau de
chemins existant. Les voies créées resteront limitées en nombre et en longueur de tracé. Les voies seront revétues de
matériaux perméables.

Stationnement : Les espaces extérieurs de stationnement seront adaptés aux besoins de I'opération et perméables.

Des prescriptions adaptées ont été mises en place concernant la biodiversité :
Sur les « secteurs humides :
= ne pas détruire ni remblayer ou réduire la surface des « secteurs humides » ;
= ne pas défricher ni dessoucher la végétation arborée et arbustive des bords internes et externes des berges
sauf pour des raisons de mise en sécurité des talus et sauf dans les cas de sécurité des biens et des
personnes, de risques sanitaires tels que le risque d’allergie et de qualité phytosanitaire des arbres ;
< ne pas les curer au printemps ni en été ;
*  ne pas empoissonner.

Sur les « secteurs d'arbres a conserver » :

«  ne pas détruire ni défricher ni dessoucher les « secteurs d’arbres a conserver » ;

«  nautoriser la destruction, le défrichement, le dessouchage et I'élagage des « secteurs d'arbres a
conserver » qu'en cas de sécurité des biens et des personnes, de risques sanitaires tels que le risque
d’allergie et de qualité phytosanitaire des arbres ;

«  n’autoriser pour le remplacement « secteurs d’arbres & conserver » que des essences déja présentes dans le
parc;
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n’autoriser I'élagage qu’entre le ler ao0t et le 31 mars et qu’en cas de sécurité des biens et des personnes,
de risques sanitaires tels que le risque d’allergie et de qualité phytosanitaire des arbres.

* ne pas détruire les « secteurs de murs de pisé » un seul accés d’une largeur limitée et hors zone inondable
sera autorisé pour des raisons de sécurité;

* ne pas les recouvrir d’'un enduit {cété parc) ;

* nepas combler les cavités, fissures, interstices et disjointements sauf pour des raisons structurelles.

PRESENTATION DE LA MISE EN COMPATIBILITE : EVOLUTIONS DU REGLEMENT

Articles 1 et 2 : toutes les destinations & I'exception des constructions et installations hotelieres et de restauration,
dans le respect des orientations d’aménagement. Les secteurs d’arbres et les secteurs humides seules les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sont autorisées si elles ne
remettent pas en cause les éléments identifiés (arbres, secteurs humides)

Raccordement & 'ensemble des réseaux. Gestion des eaux pluviales 3 la parcelle en privilégiant I'infiltration.
Implantation en retrait des voies publiques ou privées. Retrait minimum de 3 métres des limites séparatives.

CESde 0,1

Hauteur maximum de 12 m & I'égout de toit et sans dépasser la cdte altimétrique 203 m.

Aspect des constructions

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éléments
doivent é&tre déterminés en tenant compte de I'environnement béti en s’y intégrant le mieux possible, et de fagon &
rechercher une exposition et une orientation qui permettent de limiler Fulilisalion d'énergie. La construction doit
s’adapter a la topographie naturelle du terrain et la perturber le moins possible. La répartition des niveaux doit &tre
en concordance avec la pente naturelle du terrain.

La pente des toitures, la hauteur des constructions, Ia direction des faftages doivent étre déterminées en
tenant compte des éléments correspondants des batiments voisins anciens en bon état de conservation. Tous les pans
de toiture doivent avoir une pente homogéne. Les toitures terrasses a condition d’étre entiérement végétalisées.

Ces précédentes prescriptions concernant les toitures ne s’appliquent pas aux couvertures des piscines, serres et
vérandas.

Les matériaux de couverture, les enduits, les ouvertures, les menuiseries et huisseries
extérieures doivent étre déterminés en tenant compte de leur environnement bati ancien en bon état de
conservation. Pour les batiments annexes, s'ils ne sont pas construits en bois ou pierre, les couleurs des toitures et
facades doivent étre en harmonie avec la couleur des batiments principaux. L'emploi 4 nu, en parements extérieurs,
de matériaux normalement congus pour étre recouverts d’un enduit ou d’un autre type de revétement est interdit.
Ces précédentes prescriptions concernant les couleurs des fagades ne s’appliquent pas aux piscines, serres et
vérandas.

De fagon générale, les baies & dominantes verticales sont recommandées.

Clotures :
Le long des voies publiques et privées: La hauteur totale des clétures est limitée 3 1,80 métre, sauf si elles sont
constituées par des haies vives d’essences locales et variées, ou si elles répondent 3 une nécessité tenant 3 la nature
particuliere de 'occupation ou de I'utilisation du sol ou des activités exercées ou de la topographie du terrain. Elles
seront de conception légére de type treillis soudés éventuellement doublées d’une haie composée d’essences locales
et es. lLaré ion de ne respectant pas les régles ci-dessus est autorisés dans le de l'ouv e
exi et histo  e. Dan metre du Plan de Prévention des Risques d’'Inondation, les ¢ devront e
conformes a ses dispositions.
En limite séparative : La hauteur des clétures est limitée 4 2 métres. Elles seront de conception légére de type treillis
soudés éventuellement doublées d’une haie composée d’essences locales et variées. La réfection de clétures ne
respectant pas les régles ci-dessus est autorisés dans le respect de I'ouvrage existant et historique. Dans le périmétre
du Plan de Prévention des Risques d’'Inondation, les clétures devront &tre conformes a ses dispositions.
Installations et ouvrages nécessalres 3 I'utilisation des énergies renouvelables

¢ Les installations et ouvrages nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables sont recommandés (cuve

de récupération des eaux de pluie par exemple, ...).
« Les panneaux solaires sont autorisés a condition de respecter la pente des toitures ou des fagades.
« Lestoitures terrasses entierement végétalisées sont autorisées.

Stationnement adapté a I'opération et aires de stationnement extérieures non imperméabilisées.
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Enquéte publique n°/{?2/(547

Espaces libres : Les prescriptions avec déclaration préalable associées aux différents secteurs protégés au titre du
L151-23 sont reprises dans le réglement.

PRESENTATION DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES

SCOT Beaujolais

Donne un avis favorable au projet de déclaration de projet emportant la mise en compatibilité du PLU de la commune
de Jassans Riottier. Le Syndicat autorise de fait la demande de dérogation a l'interdiction d'ouverture a I'urbanisation /
urbanisation limitée.

CDPENAF de IAin :
La CDPENAF de I'Ain a été sollicitée concernant la demande de dérogation & 'urbanisation limitée. Elle s’est prononcée
favorablement lors de sa séance du 21 Mai 20189.

DDT de I'Ain :

: Si I'objectif est de maintenir le caractére de parc arboré des deux sites et de préserver et valoriser le
patrimoine, seul le site du chéteau de Cillery bénéficie de la nouvelle zone Ut : le site du chéteau de Gleteins est
toujours identifié en zone Nc ne permettant pas les aménogements autorisés au PADD modifié. Il convient en
conséquence soit de modifier le réglement graphique et écrit pour les deux sites, soit de justifier dans le PADD le fait
que les aménagements touristiques sont réservés uniguement au domaine de Cillery.

: Si le projet respecte dans ses grandes lignes I'OAP, notamment concernant son implantation ou la création
des voiries, sa compatibilité avec les dispositions suivantes reste @ établir. Le céne de vue depuis le chéteau est altéré
par la construction de deux ailes latérales & la terrasse. Les locaux de ces ailes sont des locaux annexes qui pourraient
étre logés au sous-sol en arriére de la salle de réception voire méme dans le chdteau, ce qui permettrait un usage et
une valorisation des espaces existants du chdteau.

: Articles Ut1 «Occupations interdites » et Ut2 « Occupation et utilisations du sol soumises & des
conditions particuliéres» : larticle L. 151-23 du code de ['urbanisme est cité, or, s'il permet l'identification et la
localisation d'éléments de paysage & protéger, il ne permet pas de prescrire des régles de constructibilité mais
seulement d'émettre des prescriptions de nature & assurer leur préservation, ce qui est par ailleurs fait a I'article Ut13.
Les articles Ut5 et Ut7 sont & supprimer puisque le coefficient d'occupation des sols et la superficie minimale de terrain
ont été abrogés par la loi ALUR.

Le bureau d‘études expligue que la référence & I'article Ut7 est une erreur. L'article évoqué correspond & I'article Ut14.

La DDT de I’Ain donne un avis favorable sous réserve de la prise en compte de I'ensemble des remarques émises, y
compris celles figurant en annexe :

ces aménagements doivent notamment respecter ces prescriptions du chapitre 5 du
réglement :
- les chaussées en zone inondable sont, dans la mesure ol cela est techniquement possible et économiquement
viable, concues et réalisées avec des matériaux peu ou pas sensibles a I'eau. Elles sont équipées d'ouvrages
permettant la transparence face aux écoulements (ouvrage de décharge par exemple), et protégées contre les
érosions.
- les remblais réalisés dans le cadre d'un aménagement autorisé le sont avec la plus grande transparence hydraulique
et avec compensation, cote pour cote modulée, conformément a la note de méthode sur les remblais en zone
inondable approuvée par le Préfet de bassin Rhéne Méditerranée le 14 septembre 2007.
- lorsqu'ils sont inévitables {accés notamment), les remblais sont limités au strict minimum et compensés par des
mouvements de terre sur le ténement situé dans la zone inondable.

- le volume, I'implantation et I'architecture du batiment de réception doit reprendre les codes et les principes d'une
terrasse belvédére dans une situation exceptionnelle d'un parc de chateau. Les exemples sont nombreux qui
permettent d'illustrer une intégration discréte de ce type d'ouvrage.

- les ailes latérales 3 la nouvelle terrasse, en dehors du fait qu'elles émergent dans le c6ne de vue, ne sont pas en
cohérence avec l'architecture du chiteau. Le programme contenu dans ces ailes devrait se loger dans le chiteau ou
avec le batiment de I'hotel.
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- la fagade de la salle de réception ne s'accorde pas avec |'architecture du chateau. Le dessin de cette fagade qui
constituera un nouveau socle au chateau doit étre dessiné en conséquence, avec une certaine sobriété et simplicité,
en évitant les ouvertures en forme d'arcade. En effet, celles-ci ne sont pas cohérentes avec I'architecture du chateau.
La préservation des arbres est fondamentale, le projet ne peut pas les couper pour implanter la salle de réception et la
terrasse. La taille et le positionnement de la salle de réception doivent étre revus pour ne pas affecter, en aucune
mesure (ni taille ni élagage), la présence des arbres centenaires sur place.

Monsieur DECEUR, adjoint qu Maire de Jassans-Riottier interroge les techniciens sur la maniére d’apporter des
réponses aux remarques de la DDT de I’Ain.

Le bureau d’études propose de reprendre les différents points évoqués dans cet avis :

Concernant le PADD, I'objectif n’était pas de permettre des projets identiques proches I'un de Fautre. La volonté de
valorisation touristigue ne concerne que le parc de Cillery.

M. MICHEL de lo communauté d’agglomération précise qu’il est possible de faire évoluer le PADD aprés l'enquéte
publique.

Le bureau d’études propose de reprendre la rédaction du PADD en dissociant les deux parcs dans la mesure ol il ne
s’agit pas de permettre des projets identiques proches I'un de I'autre. Le second site conserve aujourd’hui une vocation
liée au domaine médicale.

Une remarque est faite sur les chaussées, accés, en zone inondable.

Le bureau d’études explique que les accés et voirie localisés en zone rouge du PPRi sont existants aujourd’hui. Aucun
acces supplémentaire ne sera créé en zone rouge, seul un accés de secours en zone blanche est prévu. Le réglement
impose des matériaux perméables. il serra passihle d’ajouter dans le réglement les éléments demandés par la DDT de
FAin.

Concernant les remarques sur I'orientation d’aménagement, le bureau d’études précise que certaines remarques
portent sur I'aspect architectural du projet. Il est rappelé que le PLU fixe le cadre et que le projet envisagé ne doit étre
pris comme la seule et unique possibilité de construction. Le dossier s’appuie sur ces esquisses de maniere & mieux
cadrer les piéces réglementaires du PLU qui devront étre respectées lors d’un dépét de permis de construire. Certaines
remarques de I'architecte conseil de la DDT reléve donc plus d’un avis sur un permis de construire, comme par exemple
les arcades.

Monsieur DECEUR souligne que I'aspect le plus important est la remarque sur la partie réception et les deux ailes
envisagées de part et d’autre de la terrasse.

Le bureau d’études propose de compléter I'orientation d’aménagement de maniére préciser les choses dans le texte
la fois sur la notion de « point de vue paysager » et sur la cahérence & trouver concernant Faspect des constructions
entre le projet et le chéteau.

Monsieur DECEUR évoque la remarque sur les arbres.

Le bureau d’études explique que I'étude a intégré une étude environnementale dés le début. L’objectif était de
déterminer les enjeux en termes de biodiversité et de mettre en place des outils adaptés & leur préservation. Cette
étude a été précise et a permis de définir que 19 petits et grands arbres sont supprimés sur les 407 recensés. Une partie
de res arhres carrespond ¢ des essences décoratives postérieurces @ la création du parc arboré. Les autres arbres sont
préservés, en particulier les grands arbres.

Concernant les remarques sur le réglement, le bureau d’études précise qu’il s’agit de remarques de forme. Les articles 1
et 2 du réglement seront reformulés afin de ne pas « conditionner » certaines constructions aux prescriptions des
trames identifiées dans le parc.

Aux articles 5 et 14 du réglement, il sera ajouté que ces articles ont été abrogés par la loi ALUR. Cela permet ainsi de
conserver une structure du reglement identique sur I'ensemble des zones.

Plus personne n’ayant de remarques & formuler, la réunion est terminée. Monsieur MICHEL précise que le compte-
rendu sera envoyé aux personnes publiques.
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DECLARATION DE PROJET EMPORTANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLAN
LocAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE JASSANS-RIOTTIER

- CREATION D’UN POLE TOURISTIQUE -

REUNION D’EXAMEN CONJOINT
5JuiN 2019

Lt =
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_ - INSIGHT

ORDRE DU JOUR

[

= Présentation du projet d’intérét général
= Présentation de la mise en compatibilité du PLU

« Avis des personnes publiques associées
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JASSANS-RIOTTIER
— Superficie : 481 ha
— Population : 6 190 habitants

— Appartenance a la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne {CAVBS)
depuis le 1er Janvier 2014

PLAN LOCAL D’ URBANISME
~ Approbation le 18 Janvier 2012
— Modification simplifiée approuvée le 16 lanvier 2013
— Mise a jour des annexes en date du 15 Octobre 2013
Modification approuvée le 29 Mars 2018

DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX
— Directive Territoriale d’Aménagement de FAire Métropolitaine Lyonnaise
— SCOT Beaujolais en cours de révision
— Absence de site Natura 2000
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PRESENTATION DE L'INTERET GENERAL DU PROJET




Enquéte publique n°/l'2z/67
Penis SIDOT
OMmissaijre enquéteur

LE CONTEXTE TOURISTIQUE

Le projet de création d'un pdle touristique et de réception a pour vocation de mettre en geuv
valorisation globale du parc et du Chateau de Cillery. Il s’agit de créer un hotel de 66 chambres ainsi
qu’un espace de réception et de séminaire. Un projet de création d’un restaurant est mené en paraliéle
3 I'intérieur du Chateau et sans incidences sur 'enveloppe batie.

Au-deld du patrimoine existant et de lactivité
touristique historiquement développée sur le
secteur, des actions sont aujourd’hui menées
notamment par l'agglomération de Villefranche
Beaujolais Saéne pour diversifier lactivité
touristique et trouver un positionnement non
concurrentiel avec I'agglomération lyonnaise.

e des équipements et des outils daccueil
touristiques,

e Une offre culturelle et événementielle.

e Des espaces naturels et le patrimoine bati
remarquable autour du vignoble

e Une offre d’hébergement de grande qualité dans
un cadre bati remarquable.

¢ Un port de plaisance a Anse

e La Via Sadna, un projet d’itinéraire vélo et piéton
» Une démarche « Pays d'art et d’histoire »

LE CONTEXTE TOURISTIQUE

Accueil touristique sur 'agglomération

Les chiffres de I'INSEE donnent une capacité d’hébergement (hitel et camping) de 742 lits au total pour 'année
2018 sur I le de la G ¢ d’'Aggl ération tandis qu'aucune offre est recensée sur la commune

de lassans-Riottier.

CCVBS | lassans-ficktier
Hatels 15 ]
b de chambras en hital 614 o
Camping 1 0
Emplacomants sncamping | 128 a

L'analyse de I'offre globale sur le périmétre de I'agglomération donne une capacité globale en hébergements
marchands de 137 établissements pour 2 721 lits

Nb établissements Lits
Hbtels 16 1354 et s e e
Hatellarle do plein ale 2 359 ] —
Hébergemenis collectifs 10 234
Meublés tourittiques 69 94 "
Chambre d’hétes 40 260
TOTAL 137 2721

Accueil touristique dans le Val de Sagne

Une analyse fine a également été menée dans le cadre de la révision du SCOT Val de Saéne-Dombes, afin de
travailler des ori ions propres a dével 3 touristiques en s’sppuyant sur les atouts du territaire

Les capacités d’accueil en types d'| la préd des detype camping
en rive gauche de la Saéne Cela s’explique notamment par une topographie en nve gauche, plus propice 3

I'nstallation d’espaces de camping en bord de Sadne (vallée plus large offrant des espaces nan urbanisés plus

nombreux)




LE PROJET HOTELIER

i _MATEA S D CAALNY.

A

Lobjectif est de « fractionner » I'équipement pour assurer une meilleure intégration paysagére dans
le parc. U'hdtel sera focalisé en partie basse du parc et organisé en deux modules. L'espace de
réceptions et de séminaire viendra s'intégrer a la pente, devant le Chateau mais en restant 4 un
niveau aitimétrique inféricur & la terrasse de celui-ci. Uensemble parmettra de préserver un wite de
vue, depuis et sur le Chateau de Cillery, de I'entrée du site comme en vue lointaine.

LE PROJET HOTELIER

La partie hdtel

I’héitel se compase de deux constructions reliées sur sous-sol semi-entarrd, d’une hauteur de 3 niveaux plus

attigue. Les deux modules sont reliés par un espace de transition vitré accueillant des espaces communs. Le
sous-sol des constructions abrite un parking.

NVRAU ATTILE.

CHATEA J DE CRLERY PLANS HOTEL
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LE PROJET HOTELIER

La partie espace de réceptions et séminaires

Lobjectif est de créer un espace destiné a I'accueil de groupes et s'intégrant a I'environnement du Chateau. Il s'agit
d’un équipement complémentaire a la partie hétel.

Situé a I'avant du Chateau et du bassin, la construction s’intégre a la fois & la topographie et a la présence de
constructions historiques. La présence du bassin constitue I'élément central de l'organisation architecturale de
I'équipement, La création d’une terrasse ouverte sur le Chateau, préservant les vues lointaines, permet de valoriser
le bassin. Cette terrasse constitue le niveau haut. La salle de réception, semi-enterrée, se trouve au niveau bas.

La salle de réception et la terrasse sont encadrées par deux ailes baties perpendiculaires a la fagade principale du
Chateau. Leur positionnement et leur hauteur permettent de préserver un dégagement depuis la fagade principale

et la terrasse du Chateau.
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UNE PRISE EN COMPTE DE L'ENVIRONNEMENT ET DE L
BIODIVERSITE -

La procédure n'était pas ise & Lvaluation envir tal

mais au « Cus pur cus ».
Cependant, compte tenu des enjeux, une étude d’environnement a été menée en amont de maniére & définir
précisément les enjeux sur le site et assurer una compatibilité avec les SCOT et le SRCE.

intérét en matiére de biodiversité :
= une grande superficie (3,7 hectares) ;

* Uune ancienneté de son artificialisation {milieu du XIX -éme siécle) pouvant abriter des espéces relique présentent 2
I'époque (batraciens et flore par exemple} ;

une diversité de milieux : humides (originellement présence d’un bief du Creux Guillien) maintenant un réseau
hydrographique aménagé en deux parties séparées par un passage, trés nombreux arbres anciens dont espéces
introduites avec anfractuosités (pics, chauves-souris ?), batis anciens avec caves, combles...(chauves-souris ?), murs en
pisé avec anfractuosités (insectes et oiseaux) ;

Le domaine de Cillery ne contribue & aucun zonage environnamental ni n‘abrite de zones humides de Finventaire
départemental de 'Ain
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PRESENTATION DES INCIDENCES DU PROJET
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INCIDENCES DU PROJET

+ Sur les déplacements

L‘acces au site est existant, il correspond a une voie a double sens ne desservant que I'entrée du parc. Cette voie
en impasse est raccordée a la RD 933 sur un rond-point, ce qui permet de sécuriser les entrées et sorties. Il s"agit

de I'accés principal a Popération, celui-ci ne fera 'objet d’aucune modification.

A l'intérieur du parc un voie existante permet de
rejoindre le Chateau en passant a lintérieur de la
zone boisée au sud du parc. Ce linéaire de voie est
important et tend & scinder la partie boisée. Le
projet prévoit une desserte interne double {de part
et d’autre du Chateau)

13

INCIDENCES DU PROJET

= Sur I"agriculture

Les surfaces exploitées se concentrent sur le sud-est du territoire
communal, préservé du développement urbain. On estime a 3 le nombre
d'exploitations agricoles présentes sur la commune. Elles sont
historiquement installées sur le quart sud-est de la commune.

Le site du projet s’inscrit dans un environnement urbain, ol I'urbanisation
{constructions et leurs abords, infrastructures routiéres) favorise une
fragmentation de I'espace agricole.

La commune de lassans-Riottier est intégrée dans plusieurs aires
d'appellation d’origine contrdlée et indications géographiques protégées :

* 45 I[GP « Coteaux de l‘Ain »;

* 1IGP Emmental francais Est-Central ;

*  1IGP Volailles de I'Ain

14




INCIDENCES DU PROJET

* Sur I'environnement

Mise en place de :

- prescriptions avec déclaration préalable associées aux « secteurs humides » protégés au titre du L151-23 sont :

- Prescriptions avec déclaration préalable associées aux « secteurs d'arbres & canserver » protégés au titre du L151-23
sont:

- Prescriptions avec déclaration préalable associées aux « secteurs de murs de pisé » protégés au titre du L151-23
Trame verte et bleue : continuités écologi et élé d'échelle supérieure

Le projet de PLU ne présente pas d'incidences sur la trame verte et bleue sous la forme d'un réseau de continuités
écologiques maintenant repérées et protégées au plan de zonage avec différents types de protection réglementaire
(mesures), mis a part la destruction de 19 petits et grands arbres (non repérés) sur 407 recensés, destruction rendue
nécessaire par le projet d’'aménagement.

Zones humides
Le projet de PLU n’entraine pas d'altération directe de zones humides.
Le projet de PLU est donc compatible avec le Sdage RM 2016-2021.

Z ges envir

La commune ne contribue pas 4 un site Natura 2000,

Par ailleurs, les espéces d'oiseaux mise a part, qui peuvent y étre
observées aucune espéce ni habitat naturel d'intérét
communautaire inscrite a 'annexe Il de la directive Habitats

n’a pour l'instant été recensés.

15

INCIDENCES DU PROJET

= Sur les risques

Retrait gonflement argileux : Il s’agit d'un risque faible affectant le territoire
rammunal sur les bords de Sadne et sur la moitié Est de la communo.

Risque inondation : Plan de Prévention des Risques d’inondation de la Sadne
et du Marmont, approuvé le 30 Mars 2012. Le site du est partiellement
concerné par la zone inondable rouge correspondant a une interdiction de
construction.

Les constructions sont prévues en dehors de la zone inandable. Lensemble
du secteur reléve cependant de la zone blanche et devra, a ce titre, respecter
le réglerment du PPRi

Le projet prévoit un accés accessoire sur le chemin de Beauregard & une
altitude supérieure au niveau de la zone rouge.

Risque sismique : La commune est classée en zone de sismicité 2, zone faible.

Nulsances sonores : Le site du projet est concerné par le classement sonore
des RD 933 et 131.

Transport de matiéres dangereuses : Deux canalisations de transport de gaz
naturel sont présentes sur le sud de la commune {en dehors des zones de
dangers (significatifs, graves, trés graves).

16



i Denis SIDOT
~-Ommissaire enquéteur

Enquéte publique n°A22 r{? \3)5

CAS PAR CAS D

L'autorité environnementale a été consultée au Cas par Cas en date du 15 Février 2019.

Par décision n°2019-ARA-KKUPP-1332 en date du 15 Avril 2019, la procédure n’a pas été
soumise & Evaluation environnementale

17
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EVOLUTION DU PADD

Au sein de la fiche 2 intitulée « CONSERVER JASSANS-RIOTTIER, COMME UNE VILLE AGREABLE A VIVRE ».
orientation du PADD s’organise en quatre sous thématiques :

= Renforcer I'image accueillante de la ville
= Mettre en valeur le patrimoine architectural local
=  Préserver environnement naturel et les paysages

o Valoriser la Sadne et ses abords

o Mettre en valeur le Marmont

o Préserver les poumons verts au sein du tissu bati
Plusieurs parcs accompagnant les chateaux ainsi que des espaces publics constituent des espaces verts d'aération au
sein d’un tissu bti relativement dense, des espaces de loisirs, de jeux et surtout de convivialité permettant de créer
des liens sociaux,
Il est rajouté la phrase suivante : « Les éventuels projets d'aménagement réalisés au sein des parcs devront
impérativement préserver la biodiversité et le caractére trés majoritairement vert, voire arborg, des lieux. »

o Maintenir I'agriculture sur la commune

o Conserver la coupure verte au Sud du territoire

o Préserver les boisements existants

o Prendre en compte les ressources du territoire et les risques
=  Adapter les déplacements a tous les habitants

¢ Inciter au développement des transports en commun

o Réaliser des circuits piétonniers et modes daux dans la ville adaptés a tous

o S'inscrire dans des schémas nationaux de voies bleues, voies vertes et vélo routes

o Aménager et sécuriser certaines rues et carrefours a risque

19

EVOLUTION DU PADD

CONSERVER JASSANS-RIGTTIER, COMME UNE VILLE AGREABLE A VIVRE
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La légende de la carte a été adaptée de maniére ¢ intégrer la possibilité de réaliser une opération,
dans le respect de la biodiversité.

20
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EVOLUTION DU ZONAGE

Vintégralité de la parcelle est classée en zone Nc au PLU actuel. La
parcelle concernée représente une superficie de 4,9 hectares.

Le projet correspond a la création d’une zone urbaine Ut a vocation
exclusivement touristique pour une superficie de 2,4 hectares. Le
reste de la parcelle conserve son classement en zone Nc et
notamment le chiteau.

A lappui d’une étude environnementale, des trames de
protections des éléments indispensables & la préservation de la

biodiversité ont été mis en place, not it pour rempl
I'outil Espace Boisé Classé inadapté pour répondre a l'objectif
poursuivi.

Ces trames correspondent a :

s Des espaces d’arbres a conserver

*  Des secteurs humides a préserver

» Des secteurs de murs en pisé a conserver.

21

EVOLUTION DU ZONAGE

Zone Caroctéristiques Superficio PLU. ovant | Superfice PLU
evelution (hal scrés Evdiution (ha)
UA MUté urbaine du centre-ville as 45
us Habitst dense et varid en périghdrie du centre-ville 19,09 15,08
uc Habltat molns dense périphérique 123,01 123,01
Uca Habitat du village de Riottier 5,64 5,64
UE Secteur d’équipement collectil Ité a la malson de 1,17 1,17
convalascence de Glételns
UXaetUKb | Zone & vocation éconamique 24,42 24,42
] Zone & vecation touriitique ! 24
TOTAL Zones Uibaines 21533 222,39
FLLT Urbanisation futue aus Creus Guilben, ndcessitant 7,23 7,23
une modification du PLU
1aUs Opération de renouvellement urbain sur le site 2,64 2,64
Gedlmak
1AUK Urbanisstion future 3 vocation éconamique & la 344 3,44
Grands Borne, eatenvidn de |s sone indusinglle
TOTAL Zanes A Urbanter 133 1531
A Agitcie 732 2732
An Zone agricole non constructible 46,36 46,36
TOTAL Tonex Agricoles 1356 TA.60
M Zone naturelle de protection stricte de !s qualité des 108,35 108,35
sites, milleun naturels et prysages
Nh Zone comportant des constructions isolées 8,12 812
[ Zohe de protection des chitesu 9,32 692
NI Zone a varation d'espaces sportif et de loishs. 16,55 16,55
NI Zone de jardins ouvrlers 0,31 0,31
TOTAL Zones ot 141,65 140,25
Ls Sadne en 20ne naturalie nan délimitée car imite cammunale noa 3288 389
cornue srécirdment
TOTAL A3 481

22
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EVOLUTION DES OAP

Implantation des constructions : 'ﬁ Arbres 3 canserver §ifi% espaca da stationnemant
Respecter le cdne de vue. Secteur pouvant accueillir de
Les constructions réalisées a proximité du chateau e consctions
devront rester a une hauteur limitée de maniere a
préserver les vues lointaines depuis la terrasse du
chiteau.

Pas  d’exhaussements mais  uniquement des
affouillements,

@qg  Secteurs humides a préserver

+1 . Muren pisé a conserver Acces

V¥

Actés secaurs

Perspective & préserver

Acceés et voirie :

L'accés principal est existant et un seul accés
supplémentaire pourra &tre créé sur le chemin de
Beauregard, en dehors de la zone inondable, et aura une
largeur limitée.

La desserte interne s’appuiera priotitairement sur le
réseau de chemins existant. Les voies créées resteront
limitées en nombre et en longueur de tracé.

Les voies seront revétues de matériaux perméabies.

Stationnement :
Les espaces extérieurs de stationnement seront adaptés
aux besoins de I'opération et perméables.

Prise en compte des enjeux paysagers et patri
que le réglement ne permet pas dé gérer.

23

EVOLUTION DES OAP

Sur les « secteurs humides :

* ne pas détruire ni remblayer ou réduire la surface des « secteurs humides » ;

* ne pas défricher ni dessoucher la végétation arborée et arbustive des
bords internes et externes des berges sauf pour des raisons de mise en sécurité
des talus et sauf dans les cas de sécurité des biens et des personnes, de risques
sanitaires tels gue le risque d’allergie et de qualité phytosanitaire des arbres ;

*  ne pas les curer au printemps ni en été ;

* ne pas empoissonner.

Sur les « secteurs d'arbres 3 conserver » :

= ne pas détruire ni défricher ni dessoucher les « secteurs d’arbres a conserver » ;

» n'autoriser la destruction, le défrichement, le dessouchage et I'élagage des
« secteurs d’arbres a conserver » gu'en cas de sécurité des biens et des
personnes, de risques sanitaires tels que le risque d'allergie et de qualité
phytosanitaire des arbres ;

= n'autoriser pour le remplacement « secteurs d’arbres a conserver » que des
essences déja présentes dans le parc;

* n'autoriser I'élagage qu’entre le ler aodt et le 31 mars et qu’en cas de sécurité [ @
des biens et des personnes, de risques sanitaires tels que le risque d’allergie et
de qualité phytosanitaire des arbres.

Arbres 3 conserver

Secteurs humides 3 préserver

Mur en pisé & conserver

Sur les « secteurs de murs de pisé » : 4l  Perspective & préserver
* ne pas détruire les « secteuts de murs de pisé » un seul accés d’une largeur
limitée et hors zone inondable sera autorisé pour des raisons de sécurité; = —
AL A - w Espace de stationnement
« ne pas les recouvrir d'un enduit (c6té parc) ;

. A i . ,/ Secteur pouvant accuelllir de
¢ ne pas combler les cavités, fissures, interstices et disjointements sauf pour des “ nouvelles conslructions
raisons structurelles. . P acces
—P Accés secours

24
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EVOLUTION DU REGLEMENT

Création d’un réglement spécifique pour la zone Ut

»  Articles 1 et 2 : toutes les destinations a 'exception des constructions et installations hételiéres et
de restauration, dans le respect des orientations d’'aménagement. Les secteurs d’arbres et les
secteurs humides seules les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif sont autorisées si elles ne remettent pas en cause les éléments identifiés
(arbres, secteurs humides)

»  Raccordement a I'ensemble des réseaux. Gestion des eaux pluviales a la parcelle en privilégiant
I'infiltration.

>  Implantation en retrait des voies publiques ou privées. Retrait minimum de 3 métres des limites
séparatives.

» CESde01
»  Hauteur maximum de 12 m 2 I'égout de toit et sans dépasser la cote altimétriqgue 203 m.

EVOLUTION DU REGLE  ENT

re Aspect des constructions

L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs éiéments doivent étre déterminés en
tenant compte de 'environnement béti en s’y intégrant le mieux possible, et de fagon a rechercher une exposition et
une orientation qui permettent de limiter V'utilisation d’énergie.

La construction doit s’adapter a la topographie naturelle du terrain et la perturber le moins possible

La répartition des niveaux doit étre en concordance avec la pente naturelle du terrain

Toiture :

La pente des toitures, la hauteur des constructions, la direction des faitages doivent étre déterminées en tenant
compte des éléments correspondants des batiments voisins anciens en bon état de conservation

Tous les pans de toiture doivent avoir une pente homogéne.

Les toitures terrasses a condition d’étre entiérement végétalisées

Ces précédentes prescriptions concernant les toitures ne s'appliquent pas aux couvertures des piscines, serres et
vérandas

Eléments de surface :

Les matériaux de couverture, les enduits, les ouvertures, les menuiseries et huisseries extérieures daivent étre
déterminés en tenant compte de leur environnement bati ancien en bon état de conservation

Pour les batiments annexes, s'ils ne sont pas construits en bois ou pierre, les couleurs des toitures et facades doivent
&tre en harmonie avec la couleur des bdtiments principaux

L'emploi a nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour étre recouverts d'un enduit ou d’'un
autre type de revétement est interdit.

Ces précédentes prescriptions concernant les couleurs des facades ne s'appliquent pas aux piscines, serres et
vérandas

Percements : o v —
De facon générale, les baies 3 dominantes verticales sont recommandées

13



EVOLUTION DU REGLEMENT

Clétures :

La hauteur totale des cl6tures est limitée a 1,80 méatre, sauf si elles sont constituées par des hales vives d’essences
locales et variées, ou si elles répondent & une nécessité tenant a la nature particuliere de occupation ou de
I'utilisation du sol ou des activités exercées ou de la topographie du terrain.

Elles seront de conception légére de type trelllis soudés éventuellement doublées d'une haie composée d’essences
locales et variées,

La réfection de clétures ne respectant pas les régles ci-dessus est autorisés dans le respect de I'ouvrage existant et
historique.

Dans le périmétre du Plan de Prévention des Risques d’Inondation, les clétures devront &tre conformes 3 ses
dispositions.

La hauteur des clétures est fimitée a 2 métres.

Eiles seront de conception Iégére de type treillis soudés éventuellement doublées d’une haie composée d’essences

locales et variées.

La réfection de clStures ne respectant pas les régles ci-dessus est autorisés dans le respect de l'ouvrage existant et
historique.

Dans le périmétre du Plan de Prévention des Risques d'Inondation, les cldtures devront étre conformes a ses
dispositions.

elLes installations et ouvrages nécessaires & l'utilisation des énergies renouvelables sont recommandés {cuve de

récupération des eaux de pluie par exemple, . .)

27
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*Les panneaux solaires sont autuiises a ondition e respecter 4 penle des Lollures ou des fagades
eLes toitures terrasses entiérement végétalisées sont autorisees.

EVOLUTION DU REGLEMENT

r Stationnement adapté a 'opération et aires de stationnement extérieures non imperméabilisées.

r Espaces libres :

Les prescriptions avec déclaration préalable associées aux « » protégés au titre du L151-23 sont :

- ne pas détruire ni remblayer ou réduire la surface des « secteurs humides » ;

- ne pas défricher ni dessoucher la végétation arborée et arbustive des bords internes et externes des berges sauf
pour des raisons de mise en secunité des talus et saut dans les cas de sécurité des biens et des personnes, de
risques sanitaires tels que le risque d'allergie et de qualité phytosanitaire des arbres ;

- ne pas les curer au printemps ni en été ;

- ne pas empolssonner.

Les prescriptions avec déclaration préalable associées aux « » protégés au titre du
L151-23 sont
ne pas détruire ni défricher ni dessoucher les « secteurs d'arbres a conserver » ;
'duluriser la  deslruellon, le défrichement, le dessouchage et Pélagage des « secteurs d'arbres a
conserver » qu'en cas de sécurité des biens et des personnes, de risques sanitaires tels que le risque d'allergie et
de qualité phytosanitaire des arbres ;
n‘autoriser pour le remplacement « secteurs d'arbres a conserver » que des essences déja présentes dans le parc

,
n‘autoriser I'tlagage qu’entre le ler ao0t et le 31 mars et qu’en cas de sécurité des biens et des personnes, de
risques sanitaires tels que le risque d'allergie et de qualité phytosanitaire des arbres.

Les prescriptions avec déclaration préalable associées aux « » protégés au titre du L151-23

sont:

- ne pas détruire les « secteurs de murs de pisé » un seul accés d’une largeur limitée et hors zone inondable sera
autorisé pour des raisons de sécurité;

- ne pas les recouvrir d'un enduit (c6té parc) ;

- ne pas combler les cavités, fissures, interstices et disjointements sauf pour des raisons structurel
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AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES
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AVIS DES PPA D

AVIS DES PERSONNES EXCUSEES

» SCOT Beaujolais :

Considérant le projet de demande de dérogation a l'interdiction d'ouverture a I'urbanisation de la
commune de Jassans Riottier recu le 04 mars 2019.

Et aprés s'étre fait présenter le dossier de déclaration de projet, le président aprés avis du bureau
du Syndicat Mixte Beaujolais,

DECIDE :

Article 1 : de donner un avis favorable au dit projet de déclaration de projet emportant la mise en

compatibilité du PLU de la commune de Jassans Riottier. Le Syndicat autorise de fait la demande
de dérogation 3 l'interdiction d'ouverture & I'urbanisation / urbanisation limitée.

Article 2 : charge le président d'en informer la collectivité.

» CDPENAF de I'Ain :

La CDPENAF de I'Ain a été sollicitée concernant la demande de dérogation. Elle s’est prononcée
favorablement lors de sa séance du 21 Mai 2018.

30
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AVIS DES P
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AVIS DES PERSONNES EXCUSFES
» DDT del'Ain:

Sur le PADD

La mise en compatibilité a pour effet de porter atteinte & une sous-orientation du PADD en investissant un
espace identifié comme poumon vert a préserver. Le PADD est donc modifié en spécifiant dans le paragraphe
sur les poumons verts que « les éventuels projets d'aménagement réalisés au sein des parcs devront
impérativement préserver la biodiversité et le caractére trés majoritairement vert, voire arboré, des lieux ».

Si I'objectif est de maintenir le caractére de parc arboré des deux sites et de préserver et valoriser le
patrimoine, seul le site du chiteau de Cillery bénéficie de la nouvelle zone Ut : le site du chateau de Gleteins est
toujours identifié en zone Nc ne permettant pas les aménagements autorisés au PADD modifié. If convient en
conséquence soit de modifier e réglement graphique et écrit pour les deux sites, soit de justifier dans le PADD
le fait que les aménagements touristiques sont réservés uniquement au domaine de Cillery.

Sur 'OAP

Si le projet respecte dans ses grandes lignes 'OAP, notamment concernant son implantation ou la création des
voiries, sa compatibilité avec les dispositions suivantes reste & établir.

En effet, I'OAP édicte qu'« il est essentiel de conserver I'ouverture paysagére a l'avant du chdteau A cet effet,
aucune construction en hauteur ne pourra étre réalisée au droit de la fagade principale du chdteau, ou du
bassin. De la méme maniére, cette préservation sur le paysage lointain depuis la fagade principale du chateau
implique de protéger de toute construction la percée visuelle vers I'ouest depuis le chdteau jusqu'au portail
principal du parc» Or, le céne de vue depuis le chateau est altéré par la construction de deux ailes latérales a la
terrasse Les locaux de ces ailes sont des locaux annexes qui pourraient étre logés au sous-sol en arriére de la
saile de réception voire méme dans le chateau, ce qui permettrait un usage et une valorisation des espaces
existants du chateau

AVIS DES P

32

» DDT del'Ain

Sur le réglement

Une zone Ut est créée pour encadrer la réalisation d’'un aménagement touristique dans le parc du chateau
Dans le réglement écrit, des irrégularités sont a corriger:

Articles Utl «Occupations interdites » et Ut2 « Occupation et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres» : larticle L 151-23 du code de I'urbanisme est cité, o, s'il permet V'identification et {a localisation
d'éléments de paysage a protéger, il ne permet pas de prescrire des regles de constructibilité mais seulement
d'émettre des prescriptions de nature a assurer leur préservation, ce qui est par ailleurs fait a l'article

ut13

Les articles Ut5 et Ut7 (Ut14) sont a supprimer puisque le coefficient d'occupation des sols et la superficie
minimale de terrain ont été abrogés par {a loi ALUR.
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AVIS DES PPA

» DDT de l'Ain:

avis favorable sous réserve de la prise en compte de I'ensemble des remarques émises, y compris celles figurant en
annexe :

Pour la création d'accés, ces aménagements doivent notamment respecter ces prescriptions du chapitre 5 du réglement :

- les chaussées en zone inondable sont, dans la mesure ol cela est techniquement possible et économiquement viable,
congues et réalisées avec des matériaux peu ou pas sensibles & I'eau. Elles sont équipées d'ouvrages permettant la
transparence face aux écoulements {ouvrage de décharge par exemple), et protégées contre les érosions.

- les remblais réalisés dans le cadre d'un aménagement autorisé le sont avec la plus grande transparence hydraulique et
avec compensation, cote pour cote modulée, conformément & la note de méthode sur les remblais en zone inondabie
approuvée par le Préfet de bassin Rhéne Méditerranée le 14 septembre 2007.

- lorsqu'ils sont inévitables (accés notamment), les remblais sont limités au strict minimum et compensés par des
mouvements de terre sur le tenement situé dans la zone inondable.

D'un polnt de vue architectural :

- le volume, I'implantation et I'architecture du batiment de réception doit reprendre les codes et les principes d'une
terrasse belvédére dans une situation exceptionnelle d'un parc de chateau. Les exemples sont nombreux qui permettent
d'illustrer une intégration discréte de ce type d'ouvrage.

- les ailes latérales & la nouvelle terrasse, en dehors du fait qu'elles émergent dans le cne de vue, ne sont pas en
cohérence avec I'architecture du chiteau, Le programme contenu dans ces ailes devrait se loger dans le chateau ou avec le
batiment de 'hétel.

- la fagade de |2 salle de réception ne s'accorde pas avec l'architecture du chiteau, Le dessin de cette fagade qui
constituera un nouveau socle au chateau doit &tre dessiné en conséquence, avec une certaine sobriété et simplicité, en
évitant les ouvertures en forme d'arcade, En effet, celles-ci ne sont pas cohérentes avec I'architecture du chateau.

La préservation des arbres est fondamentale, le projet ne peut pas les couper pour implanter la salle de réception et la
terrasse, La taille et le positionnement de la salle de réception doivent &tre revus pour ne pas affecter, en aucune mesure
{ni taille ni élagage), la présence des arbres centenaires surplace. ___ ___ __

33
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Mission régionale d’autorité environnementale

Auvergne-Rhdne-Alpes

Décision de la Mission régionale d’autorité environnementale
aprés examen au cas par cas relative &
la mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme
de la commune de Jassans-Riottier (Ain)

dans le cadre d’une déclaration de projet

Décision n°2019-ARA-KKUPP-1332

Décision du 15 avril 2019
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Décision du 15 avril 2019
aprés examen au cas par cas

en application de l'article R. 104-28 du code de I'urbanisme

La mission régionale d'autorité environnementale Auvergne-Rhéne-Alpes du conseil général de
l'environnement et du développement durable,

Vu la directive n® 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son annexe Il ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L. 104-1 a L. 104-8 et R. 104-1 a R. 104-33 ;

Vu le décret n° 2015-1229 du 2 octobre 2015 modifié relatif au Conseil général de I'environnement et du
développement durable ;

Vu l'arréte du 12 mai 2016 portant approbation du réglement intérieur du conseil général de I'environnement
et du développement durable ;

Vu larrété du 12 mai 2016 modifié portant nomination des membres des missions régionales d'autorité
environnementale du Conseil général de I'environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu la décision prise par la mission régionale d'autorité environnementale Auvergne-Rhéne-Alpes dans sa
réunion du 2 mai 2018 portant exercice de la délégation prévue & l'article 17 du décret n° 2015-1229 du
2 octobre 2015 sus-cité ;

Vu la demande d’examen au cas par cas enregistrée sous le n°2019-ARA-KKU-1332, présentée le 15 février
2019 par le président de la communauté d'agglomération de Villefranche Beaujolais Sadne relative a la mise
en compatibilité du plan local d'urbanisme (PLU) de la commune de Jassans-Riottier dans le cadre d'une
déclaration de projet ;

L'agence régionale de santé ayant été consultée en date du 25 février 2019 ;

Considérant que le projet de mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme de la commune de Jassans-
Riottier a pour objectif de permettre la création d’'un péle hételier touristique au sein du domaine de Cillery ;
que ce domaine, localisé sur la parcelle AA0013, s'étend sur une superficie de 4,9 hectares, classée « Nc »',
qui comprend un parc arboré ainsi que « le chateau de Cillery », identifi¢ comme l'un des éléments du
patrimoine communal ;

Considérant que le projet motivant la mise en compatibilité comprend :
* la construction d’'un hétel de 66 chambres ;
* la construction d'une salle de réception et de séminaire ;
* la création d’'un restaurant dans le chateau ;

Considérant que le projet de mise en compatibilité du PLU prévoit de modifier :

* le projet d'aménagement et de développement durable pour permettre la réalisation d’opérations
d’aménagement dans les parcs ;

* le reglement graphique applicable a la parcelle AA0013, en distinguant un secteur restant classé en
zone « Nc» et un secteur de 2,4 hectares, classé en zone « Ut »? sur lequel sera réalisée
l'opération d'aménagement du péle hételier ;

* le réglement écrit afin d'introduire les dispositions relatives & la zone « Ut » nouvellement créée ;
* la création d'une orientation d’aménagement et de programmation (OAP) ;

Considérant qu'il est indiqué que les constructions sont prévues en dehors de la zone inondable ;

1 « Nc » désignant le secteur « zone naturelle d'aménagement du béati existant (chateaux) ».

2 « Ut » désignant Je secteur « zone urbaine & vocation exclusivement touristique ».
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Considérant qu'il est indiqué qu'aucune des zones humides, recensées lors des investigations de terrains
menées dans le cadre de I'élaboration du PLU, ne sera détruite ;

Considérant que le chateau et son parc ne sont pas identifiés au titre de la protection des monuments
historiques, qu'ils ne sont pas concernés par des protections réglementaires environnementales, ni des
zonages d'inventaire appelant a la vigilance du point de vue de environnement ;

Considérant que les modifications apportées au PLU prévoient :
» le maintien des espaces boisés classés, présents dans le parc de Cillery, en zone « Nc » ;
+ lidentification au réglement graphique et au réglement écrit, des « secteurs humides », « secteurs
d'arbres & conserver » et « secteurs de murs de pisé » afin d'assurer leur préservation sur le
fondement de larticle L.151-23 du code de F'urbanisme ;

« la mise en place d'une OAP permettant la prise en compte des enjeux relatifs & la biodiversité sur le
site, ainsi que la préservation des perspectives paysagéres ;

Concluant qu'au vu de 'ensemble des informations fournies par la personne publique responsable, des
éléments évoqués ci-avant et des connaissances disponibles a la date de la présente décision, le projet de
mise en compatibilité du plan local d’urbanisme de Jassans-Riottier dans le cadre d’une déclaration de projet
n'est pas susceptible d’avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine au sens de
'annexe |l de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 susvisée ;

DECIDE :

Article 1°'

En application des dispositions du chapitre IV du titre préliminaire du livre premier du code de F'urbanisme et
sur la base des informations fournies par la personne publique responsable, le projet de mise en compatibilite
du plan local d’'urbanisme de Jassans-Riottier dans le cadre d’une déclaration de projet, objet de la demande
n°2019-ARA-1332, n’est pas soumis a évaluation environnementale.

Article 2
La présente décision ne dispense pas des obligations auxquelles le projet présenté peut étre soumis par

ailleurs.

Elle ne dispense pas les éventuels projets permis par ce plan des autorisations administratives ou
procédures auxquelles ils sont soumis.

Une nouvelle demande d'examen au cas par cas du projet de mise en compatibilité du plan local d’'urbanisme
de Jassans-Riottier dans le cadre d’'une déclaration de projet est exigible si celui-ci, postérieurement a la
présente décision, fait I'objet de modifications susceptibles de générer un effet notable sur I'environnement.

Article 3

La présente décision sera mise en ligne sur le site internet de la Mission régionale dautorite
environnementale. En outre, en application de l'article R. 104-33 du code de 'urbanisme, la présente décision
devra étre jointe au dossier d’enquéte publique ou autre procédure de consultation du public.

Pour la mission régionale d'autorité
environnementale Auvergne-Rhéne-Alpes,
par délégation,

(U At

Pascale HUMBERT
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[ Voies et délais de recours |

La présente décision peut faire I'objet d'un recours gracieux formé dans un délai de deux mois & compter de
sa notification ou de sa mise en ligne sur internet.

La décision soumettant & évaluation environnementale au titre de I'examen au cas par cas peut également
faire l'objet d'un recours contentieux formé dans les mémes conditions. Le recours contentieux doit étre
formé dans un délai de deux mois & compter de la notification ou de la publication de la décision, ou dans un
délai de deux mois & compter du rejet du recours gracieux.

La décision dispensant d'évaluation environnementale rendue au titre de I'examen au cas par cas ne
constitue pas une décision faisant grief mais un acte préparatoire ; elle ne peut faire I'objet d’un recours
contentieux direct, qu'il soit administratif, préalable au contentieux et suspensif du délai de recours
contentieux, ou contentieux. Comme tout acte préparatoire, elle est susceptible d'étre contestée a I'occasion
d'un recours dirigé contre la décision ou l'acte autorisant, approuvant ou adoptant le plan, schéma,
programme ou document de planification.

Qu adresser votre recours ?
* Recours gracieux

Monsieur le Président de la mission régionale d'autorité environnementale d’Auvergne-Rhone-Alpes
DREAL Auvergne-Rhdne-Alpes - siége de Clermont-Ferrand

7 rue Léo Lagrange

63033 Clermont-Ferrand cedex 1

 Recours contentieux

Monsieur le Président du tribunal administratif de Clermont-Ferrand
6 cours Sablon

CS 90129

63033 Clermont-Ferrand cedex 1
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SAINT-JULIEN | SALLES-ARBUISSONAS-EN-BEAUJOLAIS | VAUX-EN-BEAUJOLAIS | VILLEFRANCHE-SUR-SAONE | VILLE-SURJARNIOUX

Enquéte publique p° /22/5
Denis sipoT
Missajre enquéteyr

N°2019-468
ARRETE  Com

OBJET : Arrété prescrivant la procédure de déclaration de projet emportant mise en
compatibilité du plan local d’urbanisme de Jassans-Riottier

VU le code de I'urbanisme et notamment les articles L.153-54 a L.153-59 et L.300-6 ;

VU le code de I'environnement ;

VU le schéma de cohérence territorial Beaujolais approuvé le 29 juin 2009 ;

VU le plan local d’urbanisme de la commune de Jassans-Riottier approuvé le 18 Janvier 2012, modifié
le 16 Janvier 2013, mis a jour le 15 Octobre 2013, modifié le 29 Mars 2018.

CONSIDERANT que le projet de création d'un pdle hételier et de réception dans le parc de Cillery a
Jassans-Riottier revét un caractere d’intérét général en ce qu’il :

- Sinscrit dans la politique d’accueil touristique de I'agglomération visant a valoriser le fleuve
Sadne comme vecteur de développement touristique et économique ;

- S’inscrit dans une volonté de concilier I'environnement paysager et naturel lié a la Sadne ;

- Permet la création d’une offre hoteliere et d’accueil de tourisme d’affaire dont
I'agglomération reste aujourd’hui trop faiblement pourvue ;

- Répond a la volonté de développer un accueil touristique s’appuyant sur le patrimoine
historique.

CONSIDERANT que le projet pdle hotelier et de réception dans le parc de Cillery nécessite une mise
en compatibilité du plan local d’urbanisme de la commune de Jassans-Riottier pour les raisons
suivantes :
- Le PADD du PLU de la commune de Jassans-Riottier évoque le parc de Cillery comme un
poumon vert, sans possibilité de réaliser une opération d'accueil touristique ;
- La zone concernée est classée en zone Nc au PLU de la commune de Jassans-Riottier qui ne
permet pas de nouvelles constructions ;
- Le zonage et le réglement actuels ne présentent pas des outils réglementaires suffisants pour
assurer la préservation du parc en ce qui concerne la biodiversité.

CONSIDERANT que la procédure de déclaration de projet est menée a l'initiative du Président de la
Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne ;

CONSIDERANT que la procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU
prévoit la réalisation d’une réunion d’examen conjoint de I'Etat, de la commune et des personnes
publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de I'urbanisme ;

CONSIDERANT que la procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU
nécessite la réalisation d’'une enquéte publique pendant une durée de 1 mois en mairie et au siége
de la communauté d’agglomération Villefranche Beaujolais Saéne, conformément & I'article L.153-55
du code de l'urbanisme ;

115 rue Paul Bert | CS 70290 | 69665 Villefranche-sur-Sadne cedex | Tél 04 74 68 23 08 | Fax 04 74 68 45 61
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ARRETE

Article 1 : La procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du plan local
d’urbanisme de la commune de Jassans-Riottier est engagée.

Article 2 : La déclaration de projet porte sur la réalisation d’un péle hételier et de réception dans le
parc de Cillery

Article 3 : Une réunion d’examen conjoint portant sur les dispositions proposées pour assurer la mise
en compatibilité du plan local d’urbanisme sera organisée avec I'Etat, la commune et les personnes
publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 du code de I'urbanisme, avant la
mise a 'enquéte publique.

Article 4 : La déclaration de projet emportant mise en compatibilit¢ du PLU fera 'objet d’'une
enquéte publique d’une durée d’un mois minimum conformément aux dispositions de I'article L.153-
55 du code de l'urbanisme.

Article 5 : Les crédits destinés au financement des dépenses afférentes 4 la procédure de déclaration
de projet emportant mise en compatibilité du PLU seront inscrits au budget de I'exercice considéré ;

Article 6 : A I'issue de I'enquéte publique prévue a larticle 4 ci-dessus, le président ou son
représentant, en présente le bilan au conseil communautaire qui en délibére et adopte le projet de
déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU éventuellement amendé pour tenir
compte des avis émis et des observations du public, par délibération motivée ;

Article 7 : Le présent arrété fera 'objet de mesures de publicité définies aux articles R.153-20 3
R.153-22. Il sera affiché en mairie et au siége de I'EPCI pendant le délai d’'un mois et la mention de

cet affichage sera publiée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

Une copie du présent arrété sera adressée a Monsieur le préfet.
Il sera, en outre, publié au recueil des actes administratifs.

Fait a Villefranche, le 11 février 2019

Daniel FAURITE
Président



@ REPUBLIQUE F RANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LYON
16/05/2019
N°E19000122 /69 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF
Enquéte publique no/(22/6 4
e o o Denis SIDOT
Décision désignation commission ou commissaire Commissaire enquéteur

Vu enregistrée le 14/05/20109, la lettre par laquelle le Président de VILLEFRANCHE
BEAUJOLAIS AGGLO demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de
procéder & une enquéte publique ayant pour objet la déclaration de projet, emportant mise en
compatibilit¢ du plan local d'urbanisme de la commune de Jassans-Riottier, en vue de
l'implantation d'un pdle hotelier sur le territoire de celle-ci ;

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2019 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Denis SIDOT est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour
P’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de ’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé &
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

maticre d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée a VILLEFRANCHE BEAUJOLAIS
AGGLO et a Monsieur Denis SIDOT.

Fait a Lyon, le 16/05/2019

Le Président du tribunal,

an-Francois Moutte
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Enquéte publique no

Denis SIDoT
ARRETE Commissaire enquéte

N° 2019/761

OBJET : Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme
applicable sur la commune de Jassans-Riottier

Le Président de la Communauté d’ Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne.
Vu le code de I’'urbanisme et notamment les articles L 153-54 et suivants, L. 300-6 et R 153-15;
Vu le code de I’environnement et notamment les articles L 123-3 4L 123-19 et R 123-1 aR 123-27

Vu la délibération du conseil municipal de Jassans-Riottier du 18 janvier 2012 approuvant le Plan
Local d’Urbanisme de la commune.

Vu la délibération n°15/148 du 28 septembre 2015 approuvant les statuts de la Communauté
d’Agglomération Villefranche Beaujolais Saéne ;

Vu la délibération de la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Saéne du 29 mars
2018 approuvant la modification n°1 du PLU applicable au territoire de Jassans Riottier

Vu Parrété du Président de la communauté d’agglomération du 11 février 2019 prescrivant la
procédure de déclaration de projet du projet de pdle hotelier touristique emportant mise en
compatibilité du Plan Local d’Urbanisme applicable sur la commune de Jassans-Riottier.

Vu la décision, aprés examen au cas par cas, de la Mission Régionale d’autorité environnementale
Auvergne Rhone-Alpes en date du 15 avril 2019 de ne pas soumettre le projet a évaluation

environnementale

Vu la décision n°E19000122/69 de Monsieur le Président du Tribunal administratif de LYON en date
du 16 mai 2019 désignant le commissaire enquéteur

Vu le procés-verbal de la réunion d’examen conjoint en date du 15 juin 2019
Vu les pi¢ces du dossier soumis a 1’enquéte publique

Considérant que la déclaration du projet d’aménager un pdle hételier et de réception dans le parc de
Cillery, emportant la mise en compatibilité du PLU de Jassans-Riottier nécessite la réalisation d*une

enquéte publique.

ARRETE

11 sera procédé a une enquéte publique :
- sur le projet de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan
Local d’Urbanisme applicable sur la commune de Jassans-Riottier et visant a
autoriser la réalisation d’un projet hételier et de réception au sein du parc du
Chiteau de Cillery sis a Jassans-Riottier.
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Les modifications apportées au Plan Local d‘Urbanisme concement principalement des évolutions
relatives au PADD, au réglement, au zonage et aux orientations d’aménagement et de programmation.

L’enquéte sera ouverte le mercredi 4 septembre 2019 4 8h30 pour une durée de 31 jours, soit jusqu’au
4 octobre a 17h30.

teur.

Monsieur Denis SIDOT a été désigné commissaire enquéteur

Un avis portant les indications mentionnées a I’article R 123.9 du code de I’environnement est publié
en caractéres apparents quinze jours au moins avant le début de ’enquéte et rappelé dans les huit
premiers jours de celle-ci dans deux journaux diffusés dans les départements du Rhone et de I’ Ain :

- Le Progrés

- Le Patriote.
Cet avis est également publié par voie d’affichage a la mairie de Jassans-Riottier, sur les panneaux
d’information municipale ainsi que dans les locaux administratifs de la Communauté d’agglomération
Villefranche Beaujolais Sadne (15) quinze jours avant I’ouverture de [’enquéte et pendant toute la
durée de celle-ci.
Ces affichages seront conformes en termes de dimensions 4 celles fixées a ’article 1 de 1’arrété du 24
avril 2012.

Du 4 septembre 2019 au 4 octobre 2019 inclus, le public pourra consulter le dossier d’enquéte
publique sur suppott papier :
- en mairie de Jassans Riottier 333 rue de la Mairie: Lundi au Vendredi de 10h a 12h et de 13ha
17h30, Samedi de 10h a 12h
- ala CAVBS, 115, rue Paul Bert 69400 Villefranche S/S du lundi au vendredi de 8h & 12h et de
13h 30 a 17h.
Sous réserve des jours de fermetures exceptionnelles notamment liées aux ftes.

La consultation gratuite du dossier d’enquéte se fera a partir des postes
informatiques a disposition du public, pendant toute la durée de 1’enquéte et comportant la version
numérique mise en ligne,

- en Mairie de 01480 Jassans-Riottier, 333 rue de la Mairie, aux jours et heures ci-dessus indiquées

- dans les locaux administratifs de la CAVBS, (accés a I’accueil au 1'* étage)
115, rue Paul Bert 69400 Villefranche S/S: du lundi au vendredi de 8h 4 12h et de 13h 30 & 17h.

Sur le site internet :

Et pour le registre dématérialisé sur le site internet :
http://

Avant [’ouverture de ’enquéte publique et durant toute la durée de celle-ci, toute personne peut, sur sa
demande et 4 ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte publique en adressant sa demande



Enquéte publique n° A‘ZZ/@{?
Denis SIDOT
Commissaire enquéteur

4 Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Saéne — 115
rue Paul Bert - 69400 Villefranche-sur-Sadne.

Le coiit de la reproduction du dossier d’enquéte sera déterminé en application des tarifs votés par le
conseil communautaire et mentionnés dans la délibération n° 08/116 du 27 octobre 2008. Le
demandeur devra s’ acquitter de cette somme avant tout envoi du dossier d’enquéte.

Pendant la durée de 1’enquéte, le public peut formuler ses observations, propositions et contre-
propositions sur le registre d’enquéte établi sur feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le
commissaire enquéteur et tenu & sa dispositions a la mairie de Jassans-Riottier.

Toute correspondance relative & I’enquéte devra étre adressée a I’attention de Monsieur le
Commissaire Enquéteur aux adresses suivantes :

- Communauté d’ Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne - 115 rue Paul Bert - 69400 -
Villefranche-sur-Sadéne  et/ou

- Mairie de 01480 Jassans-Riottier, 333 rue de la Mairie

Le public peut également transmettre ses observations par voie électronique & 1’adresse suivante :
.net

Ou faire part de ses remarques sur le registre dématérialisé accessible a I’adresse suivante

Le public, sur ce méme registre dématérialisé, aura la possibilité de consulter les observations deja
déposées.

Le commissaire enquéteur se tiendra & la disposition du public en mairie de Jassans-Riottier pour
recevoir ses observations ;

o Mercredi 4 septembre 2019 de 13ha 16h ;

o Vendredi 20 septembre 2019 de 9ha 12h ;

o Vendredi 4 octobre de 14h30 & 17h30.

Le public pourra consulter le rapport et les conclusions de la commission d’enquéte aux heures
habituelles d’ouverture, dans les lieux précités a 1’article 5 pendant un an & compter de la date de
cléture de I’enquéte, soit jusqu’au 4 octobre 2020 inclus.

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur pourront étre consultés au siege de la CAVBS,
115, rue Paul Bert 69400 Villefranche S/S et sur le site internet de la Communauté d’agglomération
Villefranche Beaujolais Sa6ne : et cela pendant un an 4 compter de la date
de cléture de I’enquéte, soit jusqu’au 4 octobre 2020 inclus.

Les informations relatives au projet de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan
Local d’Urbanisme applicable sur la commune de Jassans-Riottier peuvent étre obtenues auprés de
Monsieur Sylvain MICHEL, responsable du service aménagement de l’espace & la Communauté

B3



d’Agglomération Villefranche Beaujolais Sadne, 115 rue Paul Bert 69400 Villefranche-sur-Sadne.
Tel : 04 74 68 23 08,

Le conseil communautaire, assemblée délibérante de la Communauté d’ Agglomération Villefranche
Beaujolais Sadne, a compétence pour approuver la déclaration de projct cmportant mise en
compatibilité du Plan Local d’Urbanisme par délibération.

Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération Villefranche Beaujolais Saéne est chargé
de I’exécution du présent arrété dont ampliation sera adressée a :

+ Monsieur le sous-préfet de I’arrondissement de Villefranche-sur-Sadne,
% Monsieur le maire de Jassans-Riottier.
% Monsieur le commissaire enquéteur,

Fait 4 Villefranche, le 25 juin 2019

Daniel FAURITE
Président



