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Objet : Projet de PLUI-H

Bourg-en-Bresse, le 6 janvier 2025

Monsieur le Maire,

Vous avez bien voulu me transmettre le projet de PLUi-H de votre agglomération et je vous en remercie.

Concernant les orientations pour la commune de Jassans-Riottier, située dans le département de I'Ain, elle
formule les observations suivantes.

La Chambre soutient I'inscription d’'une extension de la zone d’activités existante pour 'accueil de nouvelles
activités. Elle soutient l'interdiction des commerces dans les zones d'activités afin de renforcer leur vocation
industrielle.

Seuls les "logements de fonction", permettant d'assurer la direction, surveillance, gardiennage ou
fonctionnement des établissements existants, doivent y étre autorisés. Le PLU doit imposer l'intégration du
logement au local professionnel, et une limite de superficie stricte (par exemple 10% de la surface de plancher
totale du batiment).

Le PLU doit également rendre possible la densification. Par exemple, la distance minimale de recul des
batiments par rapport aux limites séparatives peut étre réduite, sauf pour raisons de sécurité ou de proximité
de I'habitat. Il n'est pas obligatoirement nécessaire de fixer de coefficient maximal d'emprise au sol (CES).
Il s'agit aussi de mutualiser les équipements, les services, les ressources, ce qui peut engendrer des gains
intéressants pour les entreprises :
¢ mutualiser les moyens et services dans les domaines de la prévention et de la protection des risques
industriels (incendie, pollution etc..),
o mutualiser la gestion de I'eau : systéme de collecte des eaux pluviales collectif,
e mutualiser les services et équipements collectifs, tels que les salles de réunion, un restaurant
interentreprises...
» mutualiser les stationnements, lorsque cela est possible ; ne pas fixer de ratios de stationnement
pour les activités économiques dans le PLU, le nombre de places devant étre déterminé selon les
besoins de ['activité.

La loi Climat et résilience a également institué de nouvelles régles en faveur des performances énergétiques
et environnementales des batiments et des parcs de stationnement. Ces réglementations peuvent entrainer
des colts de mise en ceuvre importants pour les entreprises: désimperméabilisation et végétalisation
d'espaces, infiltration des eaux pluviales a concilier avec les problémes de pollution éventuelles, installation

Chambre de Commerce et d'Industrie de I'Ain
Hotel Consulaire | 1 rue Joseph Bernier | CS 60048 | 01002 Bourg-en-Bresse Cedex
T.04 74 3213 00 | F. 04 74 21 42 63 | cci@ain.ccl.fr www.ain.cci.ir SIRET 180 130 015 00019



C

de panneaux photovoltaiques... !l semble important, pour une meilleure acceptabilité, que les documents
d'urbanisme n'imposent pas aux entreprises des obligations supplémentaires ou plus contraignantes que
celles issues de I'application de la loi.

[l convient aussi d'éviter de soumettre les entreprises & des contraintes architecturales ou paysagéres qui
seraient inadaptées ou qui engendreraient des surcodts.

En matiére commerciale, la Chambre partage I'enjeu de renforcement de I'activité commerciale dans le centre-
ville.

La Chambre conseille d'utiliser l'interdiction de changement de destination des commerces en rez-de-
chaussée, en y apportant une limite de temps. En effet, si 'emplacement a définitivement perdu toute valeur
commerciale, sa transformation en logement peut étre un moyen d'éviter un local vacant en front de rue, tout
en permettant l'accueil d'une clientéle nouvelle pour les commerces qui se maintiennent, A défaut de
commerces, l'installation d'activités de services ou de professions libérales ou paramédicales peut générer
des flux réguliers et de I'animation & proximité des commerces. Ainsi, il est proposé que cette disposition ne
s'applique pas aux locaux dont l'activité a cessé depuis plus de 5 ans.

Elle rappelle que l'efficacité du stationnement a une répercussion immédiate sur la fréquentation des
commerces de centre-ville. Des parkings publics accessibles, bien signalés, de capacité suffisante et

relativement proches des commerces sont indispensables a la vitalité des commerces.

Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, & 'assurance de mes salutations distinguées,

Patrice FONTENAT
Président
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